ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO SEBASTIAQ DO CAl

LLEI N° 4.158 de 03 de setembro de 2019.

DISPOE SOBRE A REGULARIZAGAO DE
CONSTRUQOES NO MUNICIPIO DE SAQ
SEBASTIAO DO CAI.

CLOVIS ALBERTO PIRES DUARTE, Prefeito Municipal de S4o Sebastido do Cai.

FACO SABER que a Camara Municipal aprovou e eu, no uso das atribuigées que
me confere a Lei Organica do Municipio, sanciono a seguinte

LEI:

Art. 1° O processo administrativo referente a regularizagdo de edificacbes
obedecera ao disposto nesta Lei, observando as normas edilicias e as demais
legisia¢bes vigentes. '

Paragrafo tnico. E concedido o prazo de 01 (um) ano, a contar da
promulgacao desta Lei, para os interessados regularizarem as edificagdes de qualquer
natureza que estejam em desacordo com as disposigSes do Plano Diretor e do Cédigo
de Obras, iniciadas ou concluidas até o inicio da vigéncia da presente lei.

Art. 2° As responsabilidades sobre o projeto e sobre a obra s&o do proprietario
e/ou possuidor e do responsavel técnico pelo projeto, cada um em sua competéncia.

Art. 3° A aprovagao do projeto de Regularizagdo de Edificagbes residenciais
unifamiliares devera ser solicitada pelo responsavel técnico, autor do projeto, ou pelo
proprietario da obra, ou seu representante legal, por meio de requerimento padréo, a ser
protocolado no Protocolo-Geral, acompanhado dos seguintes documentos:

| - Requerimento padréao;

Il - Certiddo de Matricula do amovel atualizada, emitida ha, no maximo, 04
(quatro) meses;

Il - Planta de Situagéo/Localizagdo;

IV - Planta Baixa, cortes esquematicos, sendo facultada a substituicdo das
fachadas por fotos;

V - Laudo Técnico, conforme Anexo |, com fotos do imével;

VI - Anotacéo de Responsabilidade Técnica - ART de regularizagado de projeto
arquitetdnico, instalagdes hidrossanitarias, instalagbes eléfricas, estrutural e de
fundag¢des, quando couberem ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT, de laudo
técnico, e no campo "Descricac”, contendo Regularizagio de arquitetdnico, instalagtes
hidrossanitarias, instalagbes elétricas, estrutural e de fundacées, quando couberem;

VIl - Declaraggo, conforme Anexo Hl, com firma reconhecida, na qual o
proprietario se responsabilizara por qualquer irregularidade que venha a ferir os direitos
de vizinhanga em razao do prédio objeto de regularizagéo;

VIl - Apresentacdo da Certidao de Alinhamento do Departamento Autonomo de
Estradas de Rodagem - DAER ou Empresa Gaucha de Rodovias - EGR, quando
couber.
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Art. 4° A aprovacgdo do projeto de regularizag@o de edificagdes residenciais
multifamiliares e/ou ndo residenciais deverd ser solicitada pelo responsavel técnico,
autor do projeto, ou pelo proprietario da obra, ou seu representante legal, por meio de
requerimento padrao, a ser protocolado no Protocolo-Geral acompanhado dos seguintes
documentos:

| - Requerimento padréo;

[l - Certiddo de Matricula do imovel atualizada, emitida ha, no maximo, 04
(quatro) meses;

lll - Planta de Situagao/Localizacao;

IV - Laudo Técnico, conforme Anexo |, com fotos do imoével;

V - Planta Baixa, cortes esquematicos, sendo facultada a substituicdo das
fachadas por fotos;

VI - Anotacao de Responsabilidade Técnica — ART de regularizagéo de projeto
arquitetdnico, instalagdes hidrossanitarias, instalagdes elétricas, estrutural e de
fundag¢des, quando couberem ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT, de laudo
técnico, e no campo "Descri¢do”, contendo Regularizagédo de arquitetdnico, instalagdes
hidrossanitarias, instalagdes elétricas, estrutural e de fundacgfes, quando couberem;

VIl - Declaracao, conforme Anexo Il, com firma reconhecida, na qual o
proprietario se responsabiliza por qualquer irregularidade que venha a ferir os dlreltos de
vizinhanca em razdo do predio objeto de regularizag&o;

VIII - Quadros de areas | e Il da NBR 12721, quando necessdrio;

IX - Alvara de Prevencao e Protegao contra Incéndio, expedido pelo Comando
do Corpo de Bombeiros, dentro do prazo de validade, em prédios comerciais/industriais
em atividade, ou outra sistematica de comprovacgao, a ser regulamentada por Decreto.

X - Apresentagdo da Certiddo de Alinhamento do Departamento Autbnomo de
Estradas de Rodagem - DAER ou Empresa Galcha de Rodovias - EGR, quando
couber.

§ 1° Os predios a regularizar deverdo estar de acordo com as nhormas de
acessibilidade e nao estdo isentos de analise referente a patrimbnio histérico e
solicitagdo de outros documentos técnicos necessarios, quando couber, podendo ser
regulamentado por Decreto.

§ 2° As edificacdes ja aprovadas deverdo ser representadas em planta de
implantagdo, sem necessidade de detalhamento, informando a palavra "existente" e
devidamente cotada.

Art. 5° Em caso de condominio a regularizacdo de areas depende de
autorizagao expressa dos conddminos, através de ata ou documento que a substitua,
conforme regulamentos condominiais.

Art. 6° As obras executadas em conformidade com os limites dos indices
urbanisticos, entendidos como indice de Aproveitamento (IA), Taxa de Ocupacéo (TO),
recuos e demais dispositivos estabelecidos nas Leis Municipais vigentes, nao terdo a
incidéncia de multa.

Art. 7° A regularizacdo devera contemplar toda e qualquer edificacio constante
no lote e considerara todos os requisitos urbanisticos previstos no Plano Diretor e
Cadigo Municipal de Obras.
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Art. 8° Sdo passiveis de regularizagdo, nos critérios dessa Lei, as edificagbes
que:

| - Atendam ao art. 1°, paragrafo Gnico, da presente Lei;

[l - Possuam laudo técnico, conforme Anexo |, acompanhado de Anotacédo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) do
profissional responsavel pela regularizacao;

Il - Estejam em conformidade com a legislagdo ambiental;

IV - Estejam em conformidade com as leis @ normas de prevengao de incéndio;

V - Cujos terrenos possuam Certidao de Matricula junio ao Registro de imdveis
em nome do proprietario ou acompanhada da autorizacao concedida pelo proprietario;

VI - Possuam acesso por via publica ou serviddo de passagem averbada na
Certidao de Matricula.

Art. 9° Nao sao passiveis de regularizacao, nos critérios dessa Lei, as
edificagbes que:

| - Cujos lotes estejam em é&reas de risco ou em Area de Preservagéo
Permanente (APP), com a ressalva dos casos estabelecidos pela Lei Federal n.°
13.465/2017;

Il - Invadam o alinhamento (limite divisério entre o lote e o logradouro puablico);

{li - Estejam localizadas em logradouro publico com previséo de alargamento
viario;

IV - Estejam localizadas sobre faixa non aedificandi de qualquer natureza ou
areas de dominio publico, salvo autorizagéo expressa do érgéo competente;

V - Causem dano ao meio ambiente ou ao patriménio histérico efou cultural;

VI - Possam oferecer riscos aos moradores e vizinhos;

VII - Distancia menor que 1,50 metros da divisa do lote;

V1l - Por outro motivo de interesse publico;

IX - Tenham sido embargadas, exceto as que se enquadrem na presente Lei.

Art. 10. Fica autorizada a regularizacéo das edificagbées que atendam aos itens
constantes no artigo 8° e n&do estejam previstas no artigo 9°, executadas em desacordo
com os limites dos indices urbanisticos, entendidos como Indice de Aproveitamento (IA),
Taxa de Ocupacado (TO), recuos e demais dispositivos estabelecidos nas Leis
Municipais vigentes, mediante pagamento de multa especificada no art. 13 desta Lei.

§ 1° Quando se tratar de irregularidade em aberturas a menos de 1,50m das
divisas, o proprietario devera anexar o Termo de Anuéncia firmado pelo proprietario
lindeiro, bem como cdpia da certiddo de matricula do imovel vizinho envolvido, conforme
anexo IV;

§ 2° Cumprido o disposto no paragrafo anterior o requerente recolhera a multa
referente a infragéo ao cddigo de obras e podera regularizar seu imovel;

§ 3° Na hipotese de ndo ser possivel a apresentagido do Termo de Anuéncia,
poderd o requerente eliminar a abertura e requerer novamente a regularizacdo do
imovel;

§ 4° Nao havendo o cumprimento do disposto no § 1° ou § 3° deste artigo, ndo
havera a regularizagéo do imoével e o consequente recolhimento da multa referida no §
2°,

Art. 11. O pedido de regularizagdo serd protocolado mediante pagamento de
taxas vigentes e apresentagao de certidao negativa ou certiddo positiva com efeitos de
negativa de tributos municipais.
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§ 1° A documentacéo devera ser protocolada em, no minimo, 02 (duas) vias e
organizada em pastas.
§ 2° Nao serédo admitidas rasuras, devendo ocorrer & substituicdo das plantas.
§ 3° Para primeira andlise do processo é facultada a apresentacéo de apenas
uma via do projeto.

Art. 12. A regularizacdo da obra somente sera efetivada apés a comprovacgéo
do recolhimento da respectiva multa ou apés a adequagéo da edificacdo aos parametros
urbanisticos.

Art. 13. Para efeito de aplicacao da presente Lei serd emitida multa, em Reais
(R$), calculada pela tabela a seguir, baseada no tipo de infracdo cometida, seguindo os
seguintes valores por metro quadrado:

LEGISLAGAO DE

EDIFICAGCAQ REFERENCIAS TIPO IE)E INFRAGAO MULTA POR M2
Indice de
Edificagtes Aproveitamento (1A)

residéncias com area InfraLcé?g I;?;go%getor Taxa de Ocupacgéo
igual ou inferior a ' (TO) ISENTO

50,00 m2. Recuos

Infragcdo Cddigo de
Obras - Lei 2.835/2007

Indice de
Aproveitamento (IA) |R$ 5,50/m? irregular
Infragéo Plano Diretor

Demais imoveis Lei 2.802/2006 Taxa de Ocupagao |R$ 8,50/m? irregular
residenciais ou nao (TO)
Recuos R$ 8,50/m? irreqular
Infracdo Cédigo de R$ 5,50/m? total da
Obras - Lei 2.835/2007 edificacio

Art. 14. A multa por infragdo ao Cédigo de Obras ndo é cumulativa, ou seja,
independentemente do nimero de infragdes ao Cddigo de Obras a multa sera aplicada
uma Unica vez.

Art. 156. Nos casos de incidéncia de mais de uma infracdo no mesmo imovel e
no mesmo processo administrativo, para fins de aplicagdo das penalidades, sera
considerada a multa de maior valor.

Art. 16. As edificagbes concluidas até o ano de 1982 ficam isentas de
pagamento de multas, desde que o protocolo de regularizagio seja acompanhado de
laudo técnico emitido pelo responsavel técnico, assinado por este e pelo proprietério do
imével, atestando que a edificagéo foi concluida anteriormente a esta data.

Art. 17. As exigéncias decorrentes do exame do processo de regularizagdo
deveréo ser efetuadas no prazo maximo de 90 (noventa) dias, findo o qual, e ndo sendo
efetuadas pelo interessado, o processo sera indeferido e arquivado, cabendo a
municipalidade, quando aplicavel, tomar as providéncias necessarias para efetlvar;ao da
regularizacéo da edificac&o.

Art. 18. O pagamento da multa podera ser feito através de boleto bancario.
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Art. 19. O recolhimento dos valores da regulariza¢ao sera efetuado 3 vista.

Art. 20. Efetuado o recolhimento do valor infegral referido no artigo anterior, o
processo de regularizacdo sera aprovado e encaminhado ao Departamento de Habite-
se para 0s tramites devidos.

Art. 21. As solicitagbes de regularizagées de edificagbes protocoladas
anteriormente a presente Lei, poderao, a requerimento do interessado/requerente ser
enquadradas as disposi¢bes desta lei.

§ 1° O requerimento de reenquadramento acarretarda no atendimento da
integralidade das disposic6es da presente lei, em detrimento do disposto na legislacéo
vigente quando da abertura do expediente administrativo.

§ 2° O requerente que solicitar o reenquadramento abre méao da analise do seu
protocolo com base na legislacao vigente a época de abertura.

Art. 22. Toda regularizagdo acarretara no cadastramento municipal, e os
valores de Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU e taxas relativas ao imével serao
langados com a nova base de calculo no proximo exercicio fiscal, podendo a
municipalidade realizar o langamento retroativo, quando for o caso, conforme Cédigo
Tributario Municipal.

Art. 23, As edificagbes construidas sobre recuo obrigatorio de ajardinamento,
nao serdo indenizadas no caso de desapropriagdo de interesse publico.

Art. 24, Fica o Executivo Municipal autorizado a regulamentar a presente Lei, no
que couber, através de Decreto.

Art. 25. Revogam-se as disposigbes em contrério.

Art. 26. Esta Lei entraré/egn_ vigor na data da sua publicacao.

Gabinete do Prefeito Municipakde Sao Sebgistido do Cai, aos 03 dias do més de

setembro de 2019.

Registre-se.
Publique-se.



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL_ ,
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO SEBASTIAO DO CAj

ANEXO I

LAUDO TECNICO DE REGULARIZACAC DE IMOVEL

IDENTIFICAGAD DO IMOVEL

M° de matricula do imovel: N? Lote: Quadra:
Nome da proprictério: Area do lote;
CPEICNP ). Telefone:

E-mail para contato:

Endereco. N Bairo:
Responsave! Técnico: Telefone:
CREA/CAL! ART ou RRT:

E-mail para contata:

1.USOS E AREAS A REGULARIZAR {Marcar & preencher todas as opgdes que se aplicam)

] comercial [] Residenciat
Area regularizada existente: Area regularizada existente:
Areg a regularizar, Area a regularizar:
] irdustrial [] outros {especificar)
Area regularizada existente: Area regularizada existente:
frea a regularizar: Area a regularizar:
2. SISTEMA CONSTRUTVO: [] =strutura viga-pilar [] esteuwra portante [ ] #adeira
3. AEDIFICACAD POSSUI ESTABILIDADE ESTRUTURAL? D Sim D Nao
4. A EDIFICAGAO ATENDE A NBR 9050 DE ACESSIBILIDADE? [] ndoseapica [ sim ] néo
5. A EDIFICACAO POSSUI NSTALACOES ELETRICAS COMPATIVEIS COM A ATIVIDADE? O sm [ nso
6. A ATIVIDADE PRETENDIDA NECESSITA DE TRATAMENTO ACUSTICO? [ ugoseapica [ &m [ nae
7. A ATMIDADE PRETENDIDA TEM POTENCIAL DE CAUSAR DANGS AS EDIFICAGOES VIZINHAS? O sm [ neo
8. ATENDE O CODIGO ChL NAS QUESTOES REFERENTES AQS AFASTAMENTOS DAS DIVISAS? i:l Sim D Nag
9. POSSUI INSTALAGAG DE GAS? DE QUE TIPO? [dsm [Juae [ Rede [ engarratado

10. A EDIFICAGAO POSSUI INSTALAGOES HIDROSANITARIAS COMPATIVEIS COM A ATIVIDADE?
{Assinalar os equipamentos existentes)

Mimero de Dormitdrios: Nirmero de Habitantes:

|| Caixa de gordura - cozinha Capacidade:
| Caixa de gordura - drea servigo Capacidade:
| | Tangue Séptico Capacidade: DN H atil;
= riltre Anaerdbica Capacidade: DN H til:
| | Sumidourc Capacidade: DN: H util:
|_| Reservatdrio Capacidade:

Declaro, sob as penas da lel. que as informacBes acima sdo verdadeiras.

Reponsave! técnice Proprietario Data
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Mov. Tarra: Descavagﬁo Daterro apiloada Dreaterm Doutrns:

Fundagdo: H

RESUMO DAS ESPECIFICACOES TECNICAS DA EDIFICACAD

11, INFRAESTRUTURA (marcar com um X ¢ senvico executado).

sapats pedra grés estaca metalica tubulde
sapzta cortida alv. embassamento estaca concrete baldrame

DGLIU'GSI

12. PAREDES E PAINEIS

tijolo madeira bloco de cimente gesso acartonadofplaca cimenticia
tijclo madeira bloco de cimente gesso acartanado/placa cimenticia

ouiras:
outros:

13 ESQUADRIAS

aluminio

metalon ferra chapa de aco PVC madeira outros;
aluminio metalon ferra chapa de aco PYC madeira outros:

14, COBERTURA

madeira ace aluminio cangreto outros:
madeira ceramica aluzing concreto Dﬁbmcimento outros:

L__lgesso |:| PVC Diaj |:| outros:

16 REVESTIMENTOS E PINTURA

chapisco embogo rebaca cerémica ouires:
chapisco emboco rebaco cerémica Dgesso outros:

17. PAVIMENTACAO

contrapiso madeira cerdmice vinilico { iamirado outros:
contrapiso madeira Ceramica vinilico / laminado outros:

Declaro, sob as penas da lei, cue as informacdes acima séo verdadeiras.

Reponsével técnico Proprietaris Data
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Anexo li

DECLARAGCADO

Pelo presente instrumento, nesta e na melhor forma de Direito,
DECLARO para os devidos fins que assumo inica e exclusivamente a total responsabilidade
por eventuais problemas que venham a surgir e ferir os direitos de vizinhangca em
decorréncia da regularizacdo do prédio, conforme Lei Municipal n° 4.158/2019, mediante

requerimento protocolado sob o n° , referente ao imovel situado na
quadra: , lote: , descrito na certiddo de matricula do imodvel n°®
Séao Sebastiao do Cai/RS de de 20

Proprietario (Reconhecer firma em cartério)
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ANEXO IV - LEI DE REGULARIZACAO

TERMO DE ANUENCIA
Eu, (nome) , (nacionalidade) .
(estado  civil) ,  (profiss&o) ,
(RG) , (CPPF) ,
residente e domiciliado na Rua (endereco)

na cidade de

S&d0 Sebastido do Cai — RS, o proprietaric do imdvel registrado junto ao
Cartorio de registro de imoveis sob matricula no

situado na Rua (endereco) , declaro

para fins de regularizagio administrativa junto a Prefeitura Municipal de S&o
Sebastido do Cai que ndo me oponho a permanéncia das aberturas (janelas,
portas, sacadas, varandas) localizadas a menos de 1,50 metros ( um metro e
cinquenta centimetros) da divisa entre o lote de minha propriedade e o lote de
propriedade de (nome) , localizado na

rua (enderego) e inscrito junto ao

registro de iméveis sob matricula no

S0 Sebastido do Cai - RS, de de 20 )

Anuente (Reconhecer firma em cartério)



