ESTADO DO RIO”BGRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO SEBASTIAQ DO CAl

LEI N° 3.981 de 13 de junho de 2017.

AUTORIZA O EXECUTIVO MUNICIPAL A
ALIENAR IMQVEIS DE PROPRIEDADE
DO MUNICIPIO, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

CLOVIS ALBERTO PIRES DUARTE, Prefeito Municipal de Sao Sebastido do Cai,

FACO SABER que a Camara Municipal de Vereadores aprovou e eu sanciono a
seguinte

LEI:

Art. 1.° Fica o Executivo Municipal autorizado a alienar, através das regras da Lei
8.666/93 e mediante prévia avaliagédo, o imdvel de propriedade do Municipio, conforme a
seguir descrito:

IMOVEL: Um terreno urbano, com area de 811,64 m?, sem benfeitorias, situada na cidade
de S&o Sebastifio do Cai, no bairro Centro, registrada sob a Matricula n® 31.604, do Livro N° 2 ~
Registro Geral deste Oficio de Registro de Iméveis, com as alteragdes efetuadas na averbagéo de
n® 3, em 18 de novembro de 2014, com as seguintes medidas e confrontagdes: pela frente, ao
Sudeste, partindo do limite com propriedade de Maria Andreia Braun (Matricula n® 12,453, deste
Registro de Imoéveis de Sdo Sebastido do Caf) no sentido nordeste-sudeste, inflecta um angulo de
90°47'41", na extens&o de 16,94 metros, divide coma Avenida Egidio Michaelsen, distando 66,42
metros da esquina com a Rua Jodo Pereira; ac Sudoeste, no sentido sudoeste-noroeste, inflecte
em um angulo de 88°13'23” na extensdo d 47,95 metros, divide com propriedade de Germano
Fritzen (Matricula n® 19.148, deste Registro de Imoveis de Sdo Sebastido do Cai); ao Noroeste, no
sentido sudoeste-nordeste, inflecte um angule de 90°24'18", na extensio de 16,95 metros, divide
com propriedade de Maria Andreia Braun (Matricula n® 617, deste Registro de Iméveis de S&o
Sebastido do Cai) e ao Nordeste, no sentido noroeste-sudeste, inflecte um angulo de 89°34'39",
na extensdo de 47,84 metros, divide com propriedade de Maria Andreia Braun (Matricula n°
12.453, deste Registro de Imoveis de Sao Sebastigo do Cai). Avaliado em R$ 810.000,00.

Art. 2.° Fica também autorizado o Executivo Municipal a desafetar a referida area

publica que havia sido adquirida no ano de 1972 objetivando o prolongamento da Rua
Henrigue D’Avila.

Art, 3.° Fica o Executivo Municipal autorizado a alienar, através das regras da Lei

8.666/93 e mediante prévia avaliagdo, o imével de propriedade do Municipio, conforme a
seguir descrito:

IMOVEL: Uma fragéo de terras de formato irregular, denominada Area 01, perfazendo um
total de 8.388,00 metros quadrados, situada dentro da area maior com a metragem de 9.695,82
m?, localizada no lugar denominado de Rio Branco, na zona urbana deste Municipio, registrada
sob o namero 24.612, livro de numero 2-RG, no Cartério do Registro de Iméveis desta Comarca,
tendo os seguintes medidas e confrontagdes: partindo do vértice do alinhamento entre a Faixa de
Dominio da Rodovia RS-122 com a confrontag&o a Norte com area de lotes, obteve-se um angulo
de 73°52' seguindo em diregdo Leste por este alinhamento a uma distancia linear de 134,05
metros até o “topo do talude”, partindo deste vértice em diregéo Sul. Os dades para andlise sao
conferidos em planta anexa, pois a area delimita-se no “lopo deste talude” sendo esta
configuracéo totalmente irregular, ndo tendo como considerar exatos os angulos e as distancias.
Até este “topo de talude” faz vértice novamente com a Faixa de Dominio da Rodovia RS-122,
partindo-se em diregdo Norte voltando ao vértice inicial, com uma a distancia de 80,22 metros,
totalizando uma area de 8.388,00 metros quadrados. Avaliado em R$ 209.700,00. ]




ESTADO DO RIO" GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQ SEBASTIAO DO CAI

Art. 4.° Fica o Executivo Municipal autorizado a alienar, através das regras da Lei

8.666/93 e mediante prévia avalia¢io, o imovel de propriedade do Municipio, conforme a
seguir descrito:

IMOVEL.: Um terreno urbano com &rea de 829,44 m?, contendo um prédio de alvenaria com
502,73m?, situado no centro do municipio de S&o Sebasti@o do Caf — RS, no quarteirdo formado
pela Rua Henrique D'Avila, Avenida Egidio Michaelsen, Rua Jo&o Pereira € Rua Andrade Neves,
registrada sob a Matricula n® 32.681, do Livro N® 2 — Registro Geral deste Oficio de Registro de
Imdveis, com as seguintes medidas, angulos e confrontagdes: pela frente, a NOROESTE,
partindo do limite com a area a fracionar, no sentido sudoeste — nordeste, onde forma um angulo
de 90°03'17" na extensdo de 30,99m divide com a Avenida Egidio Michaelsen; seguindo ao
NORTE no sentido oeste — leste forma um anguio de 133°51'40° mede 3,94m; seguindo ao
NORDESTE no sentido noroeste — sudeste forma um angulo de 135°46'01" na extensfo de
21,67m, divide nestes trechos, com a Rua Jodo Persira; a SUDESTE no sentido nordeste -
sudoeste forma uma angulo 91°12'127, na extensdo de 33,60 metros divide com propriedade de
Amadlia Iris Mentz Dietrich (matricula 3.603 deste Registro de iméveis de Sac Sebastido do Cai-
RS); a SUDOESTE no sentido sudeste — noroeste forma um angulo de 88°06’50" na extensdo de
6,78 metros divide com a propriedade de Hilda de Souza Peters (Transcricdo 37.591 ~ livro 3/AK
deste Registro de Imdveis de Sdo Sebastido do Cal-RS); e na extensao de 18,22 metros divide
com propriedade do Municipio de S&o Sebastido do Caj (matricula n® 32.682 deste Registro de
Iméveis de S&o Sebastifio do Cal-RS); totalizando a SUDOESTE 25,00 metros de exienséo.
Avaliado em R$ 900.000,00.

Art. 5.° Fica o Executivo Municipal autorizado a alienar, através das regras da Lei

8.666/93 e mediante prévia avaliagao, o imével de propriedade do Municipio, conforme a
sequir descrito:

IMOVEL: Um terreno urbano com &rea de 625,97 m?, contendo um prédio de alvenaria com
582,91m? situado no bairro centro, municipio de S&o Sebastido do Cal — RS, no quarteirdo
formado pela Rua Henrique D'Avila, Avenida Egidio Michaelsen, Rua Jodo Pereira e Rua Andrade
Neves, registrada sob a Matricula n.° 32.682 do Livro N® 2 — Registro Geral deste Oficio de
Registro de Imoveis, com as seguintes medidas e confrontagbes: pela frente, a NOROESTE,
partindo da esquina formada pelas Ruas Henriqgue D'Avila e Avenida Egidio Michaelsen, no
sentido sudoeste — nordeste, onde forma um angulo de 90°07'56" na extensio de 32,24 metros
divide com a Avenida Egidio Michaelsen; seguindo ac NORDESTE no sentido noroeste — sudeste
forma um &ngulo de 90°08°55" na extensdo de 20,82m, divide com propriedade do Municipio de
Sao Sebastigo do Cal (Matrfcula 32.681, deste Registro de Imdveis de S&o Sebastido do Cai); ao
SUDESTE no sentido nordeste — sudoeste forma uma angulo de 92°34'52", na extensdo de 15,76
metros, seguindo, @ SUDOESTE, no sentido sudeste-noroeste forma um angulo de 89°31'21", na
extens&o de 3,20 mefros, seguindo a SUDESTE, no sentide nordeste-sudoeste, forma um angulo
de 268°31'54”, na extensgo de 16,60 metros, divide nestes trechos com propriedade de Hilda de
Souza Peters (Matricula 34.114, deste Registro de Imdveis de Sado Sebastido do Cal-RS);
seguindo a SUDOESTE no sentido sudeste — noroeste forma um angulo de 89°46'43” na extensédo
de 17,73 metros, divide com a Rua Henrique D’ Avila. Esta area foi retificada através da averbagso
AV-2-32.682, em 25 de julho de 2016. Avaliado em R$ 684.000,00.

Art. 6.° Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.

Art. 7.° Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacao.
junho de 2017.

Registre-se e Publique-se.




Estado do Ric Granfie do Sul i )
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO SEBASTIAO DO CAIl

LAUDO DE AVALIACAO

O presente laudo tem por objetivo avaliar uma area de terra a ser vendida através de Leildo, pelo
Municipio de Sao Sebastido do Cai, conforme descricio a seguir;

DESCRICAQ DA AREA

IMOVEL: Um terreno urbano, com area de 811,64 m*, sem benfeitorias, situada na cidade de Sac Sebastido
do Cai, no bairro Centro, registrada scb a Matricula n® 31.604, do Livro N° 2 — Registro Geral deste Oficio de
Registro de Imoveis, com as alteracdes efetuadas na averbagdo de n® 3, em 18 de novembro de 2014, com as
seguintes medidas e confrontagdes: pela frente, ao Sudeste, partindo do limite com propriedade de Maria Andreia
Braun {Matricuia n® 12.453, deste Registro de Imoveis de Sdo Sebastidc do Cai) no sentido nordeste-sudeste,
inflecta um angulc de 80°47'41°, na extensdo de 16,94 metros, divide coma Avenida Egidio Michaelsen, distando
66,42 metros da esquina com a Rua Joao Pereira; ao Sudoeste, no sentido sudoeste-noroeste, inflecte em um angulo
de 89°13'23" na extensdo d 47,95 metros, divide com propriedade de Germano Fritzen (Matricula n® 19.148, deste
Registro de Imoveis de Sac Sebastido do Cai); ac Noroeste, no sentido sudoeste-nordeste, inflecte um angulo de
90°24’18", na extensao de 16,95 metros, divide com propriedade de Maria Andreia Braun (Matricula n® 617, deste
Registro de Iméveis de S&o Sebastido do Cal) e ao Nordeste, no sentido noroeste-sudeste, inflecte um angulo de
89°34°38", na extens&o de 47 84 metros, divide com propriedade de Maria Andreia Braun (Matricula n® 12.453, deste
Reqistro de Iméveis de Sdo Sebastido do Cai).

AVALIACAO:

O imovel acima descrito esta situado em zona urbana, sendo considerada, conforme plano diretor,
como ZCUI (Zona Comercial de Utilizagcao Intensiva). Esta localizada no centro da cidade. O acesso & através da
Avenida Egidio Michaelsen, com pavimentacao asfaltica, possuindo rede plblica de energia elétrica, de drenagem
piuvial, de agua potavel da CORSAN e de teiefonia. A topografia da area apresenta-se plana. A area nao possui
benfeitorias, porém apresenta-se cercada com muros de alvenaria.

No mercado imobiliario de nossa cidade, ndo ha outras dreas equivalentes que possam servir de
parametro para o estabelecimento de um tratamento matematico que permita estabelecer ¢ valor da area. Portanto,
utiizaremos 0s elementos possiveis. No Cadastro imobiliario do Municipio, esta area esta cadastrada sob o nimero
10894600, e seu valor venal encontra-se zerado, Em anexo, encontra-se uma avaliagdo executada pela Empresa
Klein Consultores Imobilidrios,.atribuindo um valor de R$ 900.000,00 para esta area. Levando-se em conta os
fatores acima descritos, especiaimente a infra-estrutura existente, a falta de disponibilidade de imoveis vagos na
regido central da cidade e os valores de mercado atualmente praticados, e adotando-se um fator de corrego da
elasticidade da informacac pelo fator da fonte(do livro Avaliagio de Terrenos e Iméveis Urbanos — Eng® José Fiker,
editora PINi, pag. 43). no fator de 0,90, avaliamos o lote em RS 810.000,00 (oitocentos e dez mil reais}.

Sa0 Sebastido do Cai, 29 de maio de 2017. "

] n .
Arg. E Urb. NATALIA ELLWANGER E SILVA Eng. Civil MARCOS PEITER
CAU/BR A53872-8 CREA-RS 57.511
Matricula 4.002 Matricula 1.083

Homclogo este Laudo de Avaiiégéo.
Em 29 de Maio de 2017.

ES DUARTE
L

\

Rua Marechal Floriano Peixoto, 428 - CEP 95760-000 — S30 Sebastido do Cai - RS — FONE : {Oxx) 51%- 3635-2500



Estado do Rio Glran_de do Sul _ ‘
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQ SEBASTIAQO DO CAl

LAUDOQO DE AVALIACAO

O presente faudo tem por objetivo avaliar uma area de terra a ser vendida através de Leildo, peio Municipio
de S&o Sebastido do Cai, conforme descrigio a seguir;

DESCRIGAO DA AREA

IMOVEL: "Uma fragdo de terras de formato irreguiar, denominada Area 01, perfazendo um total de 8.388,00
metros quadrados, situada dentro da area maior com a metragem de 9.695,82 m?, localizada no lugar denominado
de Rio Brance, na zona urbana deste Municipio, registrada sob o numero 24.612, livro de nimero 2-RG, no Cartorio
do Registro de imoveis desta Comarca, tendo 0s seguintes medidas e confrontagdes: partindo do vértice do
alinhamento entre a Faixa de Dominio da Rodovia RS-122 com a confrontacdo a Norte com area de lotes, obteve-se
um angulo de 73°62", seguindo em direcéo Leste por este alinhamento a uma distancia linear de 134,05 metros até o
“topo do talude”, partindo deste vértice em diregao Sul. Os dados para andlise sdo conferidos em planta anexa, pois a
area delimita-se no "topo deste talude” sendo esta configuragéo tctalmente irregular, nic tendo como considerar
exatos 0s angules e as distancias. Ate este "topo de talude” faz vértice novamente com a Faixa de Dominio da
Rodovia RS-122, partinde-se em diregdo Norte voltando ao vértice inicial, com uma a distancia de 80,22 metros,
totalizando uma drea de 8.388,00 metros quadrados.

AVALIACAOQ:

O imovei acima descrito esta situado em zona urbana. Esta localizada junto a entrada do Loteamento
Popular, inserida junto a Rodovia Estadual RS-122 e o trevo de acesso com a Avenida Dr. Bruno Cassel, possuindo
testada para a rcdovia e este trevo. A area possui pavimentagdo asfaltica, rede pubtica de energia elétrica e de agua
potavel da CORSAN. A tcpografia da area apresenta-se com um aclive acentuado em sua face leste. A area nao
possut  benfeitorias, e ha evidéncias de invas@o de lotes contiguos, em diversas faces de seu perimetro.
Dependendo da finalidade de utilizagao da area, havera uma grande redugao de area disponivel, pois terdo de serem
aplicados os recuos de consiruglo previstos pela EGR, além das limitagbes do acesso da &rea junto & faixa de
dominio. Devemos salientar ainda, 0 caso das areas invadidas, que terdo de ser solicitadas sua remogao através de
reintegragao de posse, junto ac Poder Judicidrio.

No mercado imobiliaric de nossa cidade, ndc ha outras areas equivalentes gue possam servir de
parametro para o estabelecimentc de um tratamento maternatico que permita estabelecer o valor da area. Portanto,
utilizaremos os elementos possiveis. O uUnico dado disponivel para comparagao s&c os cadastros da empresa
Sulprecol, que esta situado nc lado contrério da rodovia, e apresenta situag@o similar, embora com maior testada
uiilizavet junto & rodovia @ menores restrigdes vidrias juntc & EGR. Seu valor venal € de R$ 1.083.253 66, com area
construida total de 1.842,93 m* Atribuindo-se um percentual de 60% do valor venal para as edificagdes, restaria um
total de R$ 437.301,46 para a area do terreno, que possui 14.344,24 m?, ¢ que resulta em um valor de R$ 30,49/m=.

Esta area ja foi levada a Leilao anteriormente (Leildo 001/2009), na data de 13/10/2009, nao
ocorrendo interessados, na época foi adotado o valor de R$ 38,00/m2. Na data de 13/11/2009, esta area foi |eiloada
novameante, pelo Leildo 002/2009, novamente sem interessados.

Levando-se em conta os fatores acima descritos, especialmente a infra-estrutura existente, a falta de
disponibilidade de iméveis vagos na regido, os fatores depreciativos acima ymencionados, os leildes desertos,
avaliamos o metro quadrado em R$ 25,00 {vinte e cinco reais), totalizando R$[R09,700,00 (Duzentos e nove mil e
setecentos reais ), pefa area acima descrita.

Sao0 Sebastido do Cai, 29 de maio de 2017,
L«w{,{ﬁy 2

Arg. E Urb, NATALIA ELLWANGER E SILVA End. Civil MARCOS PEITER
CAU/BR AB3872-8 B CREA-RS 57.511
Matricula 4.002 Matricula 1.083

Hemologo este Laudo de A
Em 24 de Maio de 2017,

Rua Marechal Fioriano Peixoto, 426 — CEP $5760-000 ~ Sao Sebastido do Cai — RS - FONE : (Oxx} 51- 3635-2500



Estado do Rio Granﬂde do Sul ) ]
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAC SEBASTIAC DO CAl

LAUDO DE AVALIACAO

O presente laudo tem por objetivo avaliar uma area de terra 4 ser vendida através de LeilZo, pelo
Municipio de S&o Sebastido do Cali, conforme descrigao a seguir:

DESCRIGAOC DA AREA .

IMOVEL: Um terreno urbano com area de 829,44 m? contendo um prédio de alvenaria com 502,73m?
situade no centro do municipio de S&o Sebastifo do Cai — RS, no quarteirdo formado pela Rua Henrique D'avita,
Avenida Egidic Michaelsen, Rua Jo&o Pereira e Rua Andrade Neves, registrada sob a Matricula n® 32.681, do Livro
N° 2 — Registro Geral deste Oficio de Registro de Imoveis, com as seguintes medidas, angulos e confrontagdes: pela
frente, 2 NORQESTE, pantindo do limite com a area a fracicnar, no sentide sudoeste — nordeste, onde forma um
angulo de 90°03'17" na extensdo de 30.99m divide com a Avenida Egidio Michaelsen; seguindo ac NORTE no
sentido oceste - leste forma um angulo de 133°51°40" mede 3,94m; seguindo ao NORDESTE no sentido noroeste -
sudeste forma um angulo de 135°46°01" na extenséo de 21,67m, divide nestes trechos, com a Rua Jo&o Pereira; a
SUDESTE no sentido nordeste — sudoeste forma uma angulo 91°12'12", na extensio de 33,60 metros divide com
propriedade de Amalia Iris Mentz Dietrich (matricula 3.603 deste Registro de Iméveis de Sac Sebastigo do Cai-RS); a
SUDOESTE no sentido sudeste ~ noroeste forma um angule de 89°06'50" na extensdo de 6,78 metros divide com a
propriedade de Hilda de Souza Peters {Transcrigdo 37.591 — livro 3/AK deste Registro de Imédveis de Sdo Sebastizo
do Cai-RS); e na extensao de 18,22 metros divide com propriedade do Municipio de Sao Sebastiao do Cai (matricula

n® 32.682 deste Registro de Imdveis de Sa0 Sebastido do Cai-RS); totalizando a SUDOESTE 25,00 metros de
extensao.

AVALIAGAQ:

O imoévet acima descrito esta situade em zona urbana, sendo considerada, conforme plano diretos,
come ZC (Zona Comercial). Esta localizada no centro da cidade. O acessc é através da Avenida Egidio Michaglsen,
com pavimentacao asfaltica, possuindo rede publica de energia elétrica, de drenagem pluvial, de agua potavel da
CORSAN e de telefonia. A topografia da area apresenta-se plana. A area possui benfeitorias, constante de um
prédio em alvenaria com 502,73 m?.

No mercado imobilidrio de nossa cidade, ndo ha outras areas equivalentes que possam servir de
parametro para ¢ estabelecimento de um tratamento matematico que permita estabelecer o valor da area. Portanto,
utilizaremos os elementos possiveis. No Cadastro Imobiliario do Municipio, esta area esta cadastrada sob o numero
10484800, e seu valor venal encontra-se zerado. Em anexo, encontra-se uma avaliagdo executada pela Empresa
Klein Consultores Imobilidrios,.atribuindo um valor de R$ 1.000.000,0¢ para esta area. Levando-se em conta os
fatores acima descritos, especialmente & infra-estrutura existente, a falta de disponibilidade de imoveis vagos na
regido cenirat da cidade, o fato do imovel estar situado em uma das esquinas mais valorizadas da cidade, com 2
testadas, o péssimo estado das benfeitorias, e os valores de mercado atualmente praticados, e adotando-se um fator
de correcdo da eiasticidade da informagéo pelo fator da fonte(do livro Avaliag@o de Terrenos e Imoveis Urbanos —
Eng® Jose Fiker, editora PINI, pag. 43), no fator de 0,90, avaliamos o lote em R$ 900.p90,00 {novecentos mil reais).

=

Sao Sebastiao do Cai, 29 de maio de 2017.

Arg. E Urb. NATALIA ELLWANGER E SILVA Eng. Civil MARCOS PEITER
CAU/BR A53872-8 , CREA-RS 57.511
Matricula 4.002 ” Matricula 1.083

Homologo este Laudo de Avaliagao.
Em 29 de Maio de 2017.

CLOVIS AL ‘0 S DUARTE
PREFEITOAAUNICIPAL

Rua Marechal Floriano Peixcto, 426 — CEP 95760-000 — S0 Sebastido do Cai — RS — FONE : (Oxx) 51- 3635-2500



Estado do Rio Gran_de do Sul ) )
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQ SEBASTIAQ DO CAl

LAUDO DE AVALIACAO

O presente laudo tem por objetive avaliar uma area de terra & ser vendida através de Lelldo, pelo
Municipio de Sae Sebastido do Cai, conforme descricao & seguir:

IMOVEL: Um terreno urbano com area de 625,97 m* contendo um prédio de alvenaria com
582,91m?, situado no bairro centro, municipio de Sdo Sebastido do Cai — RS, no guarteirao formado pela Rua
Henrique D’avila, Avenida Egidio Michaelsen, Rua Jod@o Pereira e Rua Andrade Neves, registrada sob a Matricula
n® 32.682 do Livro N°® 2 — Registro Geral deste Oficio de Registro de Iméveis, com as seguintes medidas e
confrontagdes: pela frente, a NOROESTE, paniindo da esquina formada pelas Ruas Henrique D'avila e Avenida
Egidio Michaelsen, no sentido sudoeste — nordeste, onde forma um anqulo de 90°07'58" na extensdo de 32,24
metros divide com a Avenida Egidio Michaelsen; seguindo ao NORDESTE ne sentido noroeste — sudeste forma
um &ngulo de 90°08'55" na extensao de 20,82m, divide com propriedade do Municipio de Sao Sebastido do Cai
(Matricula 32.681, deste Reqistro de Imdveis de S&o Sebastiao do Cai), ac SUDESTE no sentido nordeste -
sudoeste forrma uma &ngulo de 92°34'52" na extensdo de 15,76 metros, seguindo, a SUDOESTE, no sentido
sudeste-ncroeste forma um angulo de 89°31'21", na extensao de 3,20 metros, seguinde a SUDESTE, ne sentido
nordeste-sudoeste, forma um angulo de 268°31'54”, na extensdo de 16,60 metros, divide nestes trechos com
propriedade de Hilda de Souza Peters {Matricula 34.114, deste Registro de Imoveis de Sao Sebastido do Cai-RS);
seguindo a SUDQESTE no sentido sudeste — noroeste foerma um anguio de 89°46'43" na extensdo de 17,73

metros, divide com a Rua Henrique D' Avila. Esta area foi retificada através da averbacio AV-2-32.682, em 25 de
julho de 2.016.

AVALIACAO:

0 imével acima descrito esta situado em zona urbana, sendo considerada, conforme plano diretor,
como ZC {Zona Comercial). Esta localizada no centro da cidade. O acesso & através da Avenida Egigio Michaelsen,
com pavimentaglo asfaltica, possuinde rede publica de energia elétrica, de drenagem pluvial, de agua potavel da
CORSAN e de telefonia. A topografia da area apresenta-se plana. A area possui  benfeitorias, constante de um
prédic em alvenaria com 582,91 m2 _

No mercadeo imobiliario de nossa cidade, nao ha outras dreas equivalenies que possam servir de
parametro para o estabelecimento de um tratamento matematico que permita estabelecer o valor da area. Portanto,
utilizarernos os elementos possiveis. No Cadastro imobiliario do Municipio, esta érea esta cadastrada sob 0 namero
122300, e seu valor venal & de R$ 389.940,28. Em anexo, encontra-se uma avaliagédo executada pela Empresa Klein
Consultores tmobiliarios, atribuindo um valor de R$ 760.000,00 para esta area. Levando-se em conta os fatores
acima descritos, especialmente a infra-estrutura existente, & falta de dispenibilidade de iméveis vagos na regiao
central da cidade, ¢ fato do imével estar situado em uma das esquinas mais valorizadas da cidade, com 2 testadas, o
péssimo estade das benfeiforias, e ¢35 valores de mercado atualmente praticados, e adotando-se um fator de
corregdo da elasticidade da informagao pelo fator da fonte{do livro Avaliagao de Terrenos e Imoveis Urbanos — Eng®
José Fiker, editora PINI, pag. 43), no fator de 0,90, avaliamos o lote em R$ 684.000,00 (seiscentos e oitenta e quatro
mil reais).

S&o Sebastido do Cai, 29 de maio de 2017.

bﬁ@%xzfar

Arg. E Urb. NATALIA ELLWANGER E SILVA Eng. Civil MARCOS PEITER
CAU/BR A53872-8 " CREA-RS 57.511
Matricuta 4.002 Matricula 1.083

Homologo este Laudo de Avaliagag.
Em 29 de Maic de 2017,

CLQVIS e DUARTE

Rua Marechal Floriano Peixoto, 426 — CEP 95760-00C - S30 Sebastio do Cai - RS - FONE : (Oxx) 51- 3635-2500



