ESTADO DO RIO ERANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAC SEBASTIAQ DO CAI

LEI n°® 2.835 de 09 e margo de 2007

Institui o Cédigo de Obras do
Municipio de Sdo Sebastiao do Cal e da
outras providéncias.

LEO ALBERTO KLEIN, Prefeito Municipal de S30 Sebastido do Cai.

FACO SABER que a Camara Municipal aprovou e eu, no uso das atribuicbes
gue me confere a Lei Organica do Municipio, sanciono a seguinte:

LE I

TITULO1

OBJETIVOS

Art. 1° Esta Lei institui o Codigo de Obras do Municipio de S&o Sebasti&o
da Cai, que disciplina as regras gerais e especificas a serem obedecidas nha
elaboracgéo de projetos, na construgdo, no uso e na manutencao das edificagbes.

§ 1° Este cbdigo aplica-se as edificagbes existenies, quando de suas

reformas, aumento, mudanga de uso ou demoligdo, bem come da sua manutengio.

§ 2° Todos os projeios devem esiar de acordo com esta Lel e com a
fegislagio vigente sobre uso e ocupagio do solo e do parcelamentio do solo de S&o
Sebastido do Cal, sem prejuizo do disposio has legislagbes estadual e federal

pertinentes.

Art. 2° O objetivo bdsico desta Lei é garantir padrées de qualidade

compativeis das edificagdes de acordo com seu uso, compreendendo:
| ~ habitabilidade (adequagéo de uso, higiene e conforto);
il - durabilidade;

il - seguranca.
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TiTULO

DEFINIGOES

Art, 3° Para efeitos desta Lei s&o adotadas as seguintes definigoes:
ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas

ACESSO SEM OBSTACULOS é o caminho destinado ao uso de enfermos
e/ou deficientes fisicos, inclusive usuarios de cadeiras de rodas, possuindo aolongo
dele, rampas, elevadores, ou outros dispositivos onde houver diferencas de nivel entre
pavimentos.

ACESSO COBERTO ¢ o tipo de toldo dotado de apoios no solo, destinado
a proteger a({s) entrada(s) de uma edificacao.

ACRESCIMO OU AUMENTO & a ampliagio de area de edificagéo

existente.

AFASTAMENTO ¢ a distancia minima que a construgo deve obsetvar
relativamente ao alinhamento da via plblica e/cu as divisas do late.

ALINHAMENTO & a linha legal que limita o terreno e o logradouro para ©
qual faz frente.

ALTURA TOTAL é a altura de uma edificacdo desde 0 nived do piso até o
forro do dlfimo pavimento, platibanda ou ponto de alvenaria que estiver mais alto.

ALVARA DE LICENCA PARA EXECUCAO é o documento gue autoriza a
construgio de obra sujeita a fiscalizagdo Municipal.

ANDAIME & a plataforma elevada, destinada a sustar os materiais e
operarios na execugio de uma edificacéo ou reparo. onde ndo possam ser executados
em condigbes de segurancga.

APARTAMENTO € a unidade residencial, autdénoma ou ndo em predio de
habitacio coletiva.

AREA ¢ a medida de uma superficie, dada em metros quadrados.
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AREA LIVRE é a medida de superficie do lote ndo ocupada pela
edificacdo, considerada em sua projecéo horizontal.

AREA UTIL é a superficie utilizavel de uma edificagdo, excluidas as

paredes.

BALANGO é o avango, a pariir de certa altura, de parte da fachada da
edificacdo sobre logradouro publico ou recus regulamentar, por extensao, qualquer
avango da edificagdo ou de parte dela sobre pavimentos inferiores.

BEIRAL é o prolongamento da coberfura que sobressai das paredes

externas da.edificagio.

COBERTURA ¢é o telhado, revestimento que protege o teto de uma
edificacdo ou area construida sobre a laje de cobertura de um edificio e que ocupa
uma parte da superficie deste, sendo a outra parte, em geral, constituida por um

terraco.

COTA é a distancia vertical entre o ponto do terreno e um planc horizontal
ge referéncia; nimero colocado sobre uma linha fina auxiliar tragada em paralelo com
uma dimens&o ou angufo de um desenho técnico, que indica o valor real da distancia
ou da abertura correspondente no mesmo representado.

ECONOMIA & a unidade autdbnoma de uma edificagdo passivel de

tributacio.

EDIFICACAO é o prédio cuja ocupagio efou utitizacio pode ser
diversificada.

EMBARGO é o ato administrative que determina a paralisacdo de uma

obra.

ESCADA é o elemento de composicdo arquitetdnica cuja fungdo &
propiciar a possibilidade de circuiagéo vertical entre dois ou mais pisos de diferentes

niveis, constituindo uma sucessio de, no minime, trés degraus.

ESCADA DE EMERGENCIA ¢ a escada integrante de uma saida de
emergéncia conforme norma NB-208.

ESCALA - Relagdo entre as dimensdes do desenho e a medida real.
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ESPECIFICACOES séo tipos de normas (EB, NBR, etc.) destinadas a fixar
as caracteristicas, condicies ou requisitos exigiveis, para matérias-primas, produtos
semi-fabricados, elementos da construcdo, materiais ou produtos industriais semi-
acabados.

FACHADA ¢ a elevag3o das paredes externas de uma edificagdo.
FORRO — Nivel inferior da cobertura de um pavimento.

FOSSA SEPTICA é o tanque em que sdo depositadas as aguas de esgoto
cloacal e onde a matéria organica sofre, por fermentacdo, o processo de

mineratizacas.

GALERIA — Passeio coberto por uma edificagdo, com utilizagdo diversa da

residencial.

HABITACAO MULTIFAMILIAR é a edificacdio usada para moradia em

unidades residenciais auténomas.

HABITACAO POPULAR é aquela que apresenta caracteristicas especiais
por se destinar especificamente & populacda de baixa renda.

HABITE-SE &€ o documento expedido pelo 6rgéo competente da Prefeitura

Municipal, que autoriza a ocupagao e uso da edificagio.

INCOMBUSTIVEL é o material que atende os padrdes de método de
ensaio para a determinagao de incombustibilidade.

JIRAU é o mezanino construido de materiais removiveis (madeira por
exemplo), ndo podendo ser dotado de subdivisBes nem abranger mais de uma
dependéncia da edificaco.

LANCO de escada € a série ininferrupta de mais de dois degraus.

LOGRADOURO é a parte da supetficie da cidade destinada ao trafego ou

ao uso plblico.

LOJA ¢ a tipo de edificagéo destinado, basicamente, & ocupagao comercial
varejista e a prestagéo de servigos.
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LOTE & a area de terreno, urbano ou rural, que faz frente ou testada para
um logradouro.

LICENCIAMENTQ PARA CONSTRUGAO ¢ o ato administrativo que
concede licenga e prazo para inicio de uma obra.

MARQUISE é o balango constituindo cobertura.

MEIO-FIO OU CORDAO £ o bloco de cantaria ou concreto que separa em
desnivel o passeio da faixa de rodagem.

MEMORIAL DESCRITWO ¢ a descricdo completa dos materiais e

servicos a serem ufilizados e executados em uma obra.

MEZANINO & o piso intermediarioc entre o piso e o teto de uma
dependéncia ou pavimento de uma edificagéio, incluindo um balcéo (sacada) interno.

OCUPACAO ¢ o uso previsto de uma edificagdo ou de parte da mesma,
para abrigo e desempenho de atividade de pessoas e/ou protec¢éo de animais e bens.

OCUPAGCAO PREDOMINANTE ¢é a ocupagdo principal para a qual a
edificagéo ou parte dela é usada ou foi projetada para ser usada, devendo incluir as
ocupagdes sub-subsidiarias que sdoc parte integrante desta ocupacao principal.

PAREDE CORTA-FOGO ¢ o elemento da construgdo que funciona como
barreira confra a propagacdo do fogo, e que, sob a agdo do mesmo, conserva suas
caracteristicas de resisténcia mecanica, € estanque a propagagio da chama e

proporciona isolamento térmico.
PARAPEITO ¢ o resguardo de sacadas, terragos e jiraus.
PASSEIQ ¢ a parte do logradouro destinada ac trénsi_to de pedestres.
PATAMAR ¢ a superficie situada entre dois langos de uma mesma escada.

PAVIMENTO é o plano horizontal que compreende os elementos da

edificagdo situados em um mesmo nivel.

PAVIMENTO TIiPO & o pavimento de uma edificag&o, cuja planta baixa se

repete.
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PE-DIREITO ¢ a distancia vertical medida enire o piso acabade e a parte
inferior do teto de um compartimento ou do forre falso, se houver.

PLATIBANDA & a mureta ou balaustrada construida no corcamenio de
uma fachada para seu arremate e, ao mesmo tempo, para ocultar a vista do telhado
ou constituir guarda de terrago.

PORTA CORTA-FOGQ é o conjunto de folha de porta, marco e acessorios
dotado de marca de conformidade com a ABNT, que impede ou retarda a propagacéo
do fogo, calor e gases de combustdo de um ambiente para outro, e resiste ao fogo,

sem sofrer colapso, por um tempo minimo estabelecido.

REFORMA ¢ a alteragdo ou substituico de partes essenciais de uma
edificacao existente, com ou sem modificagio de area ou de uso.

SACADA QU BALCAQ ¢ a parte da edificagdc em balanco em relagio a
parede externa do prédic, tendo pelo menos uma face aberta para ¢ espago livre

exterior {logradourg ou patio).

SAIDA DE EMERGENCIA é o caminho devidamente profegido, parte da
rota de fuga, a ser percorrido pelo usuario de uma edificagdo em caso de sinisiro, até
atingir a via ptiblica ou espago aberto protegido em comunicagdo com a mesma.

SALIENCIA é o elemento que avanga além do plano da fachada. S&o
saliéncias: molduras, frisos, vigas, pilares, beirais e outros elementos que se

sobressaiam as paredes.
SOBRELOJA ¢€ o pavimenio acima da loja e de uso exclusivo desta.

SUBSOLO é o pavimento ou pavimentos de uma edificacio situado(s)

abaixo do nivel natural do terreno ou do nivel médio do passeio.

SUMIDOURG € o pogo destinado a receber o efiuente da fossa sépticae a
facilitar sua infiltracio subterranea.

TAPUME ¢é a vedacio provisaria usada durante a construgao.

TERRACO ¢ a cobertura de uma edificagdo, constituindo piso utilizavel.
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TERRENO NATURAL é a superficie do terreno na situagéo em que se
apresenta ou se apresentava na natureza ou na conformacéo dada por ocasido da

execugéo do loteamento.
TESTADA ¢ a frente do terreno junto ao alinhamento.

TOLDO ¢ o elemento de protegéo, consfituindo cobertura de material leve
e facitmente removivel, do tipo lona ou similar.

UNIDADE AUTONOMA ¢é a parte da edificaggo vinculada @ uma fragdo
ideal do terreno, consfituida compartimentos e instalagbes de uso privativo e de
parcelas de compartimentos de uso comum da edificacdo, constituindo economia
independente.

VERGA ¢ o elemento de construgdo disposto imediatamente acima das
aberturas.

VISTORIA & a diligéncia efetuada pelo Poder Publico tendo por fim
verificar as condiges técnicas da edificagdo efou a cbservancia do projeto aprovado.

TiTULO I}

RESPONSABILIDADES

Art. 4° A responsabilidade sobre as edificagbes e sua manutengéo é
compartilhada pelos seguintes agentes:

| - Municipio;

il - Autor dos projetos;

Il - Executante e responsavel técnico;
IV - Proprietario efou usuario.

Art. 5° As obras de construgio, ampiiagdo, reforma ou demoligdo somente
podem ser executadas apds exame, aprovagéo do projeto e concess&o de licenca pela
Prefeitura Municipal e mediante a assungdc de responsabilidade por profissional
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legaimente habilitado pelo CREA, cadastrado na Prefeitura Municipal e em dia com o0s
tributos municipais.

Paragrafo primeiro; Estara isento do pagamento do Imposto sobre Servigos
de Qualquer Natureza o profissional que ja for cadastrado em outre municipio, desde
que seja responsavel apenas pelo projeto efou especificacbes técnicas.

Paragrafo segundo: Excetuam-se dessa exigéncia as obras gue, pela sua
natureza e simplicidade, dispensarem a intervencao de profissional qualificado.

Art. 8° O municipio comunicard ao 6rgio de fiscalizagdo profissional
competente a atuacdo irregular do profissional que incorra em comprovada impericia,

ma fé ou diregéo de obra néo licenciada.
Art. 7° E da responsabilidade do Municipio:

| - aprovar projetos e licenciar obras em conformidade com a legislagéio

pertinente;
Il - controlar e fiscalizar obras;
il - fornecer a “Carta de Habitacao”,
IV - exigir manutenc¢do permanente e preventiva das edificagbes em geral,

V — promover a responsabilidade do proprietdrio do imbvel efou do

profissional pelo descumprimento da legisiacdo pertinente.

Paragrafo tnico. O Municipio ndo assume qualquer responsabilidade

técnica pelos projetos e obras que aprovar.
Art. 8° E da responsabilidade do autor do projeto:

1 - elaborar projetos em conformidade com a legislagdo municipal e as

normas técnicas pertinentes;

Il - acompanhar, junto ao Executive Municipal, todas as fases da

aprovacao do projeto,

il - responder pelo que é previsto no inciso |l do Artigo 9° desta Lei,

naquiio que the é imputavel.

Art. 9° E da responsabilidade do executante e do responsavel técnico:

10
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i - edificar de acordo com o projeto previamente aprovado pela

Administragio;

Il - responder por todas as conseqiiéncias, diretas ou indiretas, advindas
das modificagdes efetuadas nas edificagdes que constituam patrimdnio historico sdcio
culturale no meio ambiente natural na zona de influéncia da obra, em especial, cortes,
aterros, rebaixamento do lengol freético, eroséo ou outras alteracdes danosas;

Il - obter a concessédo da “Carta de Habitagao”;

iV —- é facultada a substituicio ou transferéncia da responsabilidade
técnica, assumindo, o substituio, a responsabilidade também pela parte executada,
cuko fato deverad ser comunicado a Administragéo Municipal.

Art. 10. E da responsabilidade do proprietario ou do usuério:

| - responder, na falta de responséavel técnico, por todas as conseqléncias,
diretas ou indiretas, advindas das modificagbes efetuadas nas edificagbes que
constituam patriménio histérico sécio cultural e no meio ambiente natural na zona de
influéncia da obra, em especial, cortes, aterros, erosdo, rebaixamento do lengol
freatico, ou outras modificagbes danosas;

It - manter o imével em conformidade com a legislagdo municipal, devendo
promover consulta prévia a profissional legalmente habilitado para qualquer alteragéo

construtiva na edificagéo;

ill - manter permanentemente em bom estade de conservagéo as areas de
uso comum das edificacbes e as areas publicas sob sua responsabilidade, tais como

passeio, arborizagdo, posteamento, eic.;

[V — utilizar a edificagdc conforme Manual de Uso e Manutencao e projetos

fornecidos pelo executante e responsavel técnico;

V - promover a manutengdo preventiva da edificagdo e de seus
equipamentos, sem prejuizo do disposto no inciso V do Artigo 7° desta Lei.

11
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TiTULO IV
NORMAS ADMINISTRATIVAS
CAPITULO |

APROVAGAO DO PROJETO E DO LICENCIAMENTO DA OBRA

Art. 11. A execucdo de toda e qualquer obra ou servigo & precedida dos

seguintes atos administrativos:
| - Pedido de Informagdes Urbanisticas;
Il - Pedide de aprovagéo de projefo e licencga para execugao.

Paragrafo (nico. O interessado deve estar em dia com o pagamento dos
tributos municipais para que a Administragdo manifeste-se a respeito dos atos

administrativos mencionados no “caput” deste artigo.

Art. 12. O pedido de InformagGes Urbanisticas & feitc em requerimento
padronizado fornecido pela Administragio Municipal, assinado pelo proprietario do
terreno € mediante pagamento das taxas correspondentes.

§ 1° Junto ao pedido de Informagbes Urbanisticas, o requerente deve
encaminhar copia atualizada {maximo 30 dias) do titulo de propriedade do terreno,
planta de situagdo do mesmo na quadra, com 0 nome das ruas e a distancia da
esquina mais proxima, apresentando ainda fodas as dimensdes e a sua orientagdo

solar de acordo com as constantes na Matricula do Registro de Imoéveis.

§ 2° A Administragdo Municipal, no prazo maximo de 15 {quinze) dias,

deve fornecer as seguintes informagdes sobre o imdvel:
| - alinhamento do terreno;

Il - cota aitimétrica projetada do meio-fio, quando o imdvel situar-se em rua

néoc pavimentada;
Il - padrdes urbanisticos;

[V - infra-estrutura existentes;

12




ESTADO DO RIO RANDE DO sUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO SEBASTIAC DO CAl

V - areas "non acdificandi”, se for ¢ caso.

§ 3° O prazo de validade dessas informagdes é de 180 (cento e oitenta)

dias, podendo ser prorrogado por igual periodo.

& 4° Nao é da responsabilidade da Administracdo a definicdo dos limites

dos terrenos bem como sua demarcacgao.

§ 5° Quando as dimensdes constantes do titulo de propriedade divergirem
daquelas obtidas no levantamento do terreno a ser edificado, a aprovagdo do projeto
sera concedida com base na area de menor dimensao, desde que abrangida pela area

do titulo apresentado.

Art. 13. O pedido de aprovagdo do Projeto e Licenga para execug¢do deve
ser feito através de requerimento padréo acompanhade da Declarag&o Municipal com
as Informacgdes urbanisticas e dos seguintes documentos, assinados pelo proprietario

e pelo responsével técnico:
| - Projeto Arquiteténico contendo:

a) planta de situagdo do terreno em relagdo a quadra, com suas
dimensdes e distancia a uma das esquinas, apresentando, ainda, o nome de todas as

ruas que delimitam a quadra, indicagdo do norte magnético € nome de bairro;
b) planta de localiza¢&o da edificagdo, indicando:
- a posi¢ao da edificagao relativa as divisas do lote, devidamente cotadas;
- area ocupada pela edificacéo;
- area livre do lote;
- area total edificada;
- resumo das informagdes urbanisticas (area, altura, indices e recuos),
- sentido do escoamento das &guas pluviais na cobertura;

- localizagao, caracteristicas e dimensbes da fossa séptica e do sumidouro

ou filtro anaerobio;

¢) planta baixa dos pavimentos diferenciados da edificagdo, determinando

a destinagdo de cada compartimento, cotas, areas, piso, dimensées e aberturas.

13



ESTADO DO RIO SRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQ SEBASTIAOC DO CAI

d) elevagio das fachadas voltadas para vias publicas;

e) cortes transversal e longitudinal da edificacdo, com as dimensdes

verticais, perfil natural do terreno, e os niveis dos pisos.
f) memorial descritive da edificagio e especificagdo dos materiais.
| - Anotagéo de Responsabilidade Técnica (ART) do projeto.
Il - Comprovante de pagamenio da taxa correspondente.

g) projeto e memorial descritivo das instalagbes hidraulicas e sanitarias, de

acordo com as normas pertinentes;

h) projetos e memoriais descrifivos de instalagbes especiais (gas,
elevadores, acessibilidade universal, ar condicignado e equipamenios contra incéndio
com alvara do Corpo de Bombeiros) quando necessarios ao uso pretendido, deveréo

ser entregues por ocasid@o da solicitagdo da “Carta de Habitag&o™.

Paragrafo Unico. No caso de fratarem-se de edificagcbes industriais ou
destinadas a comércio ou servigos que impliqguem na manipulagdo ou na
comercializa¢éo de produtos alimenticios, farmacéuticos ou guimicos e as destinadas
a assisténcia médico-hospitalar e hospedagem, € exigida aprovacdo prévia pela
Secretaria da Salde e Meio Ambiente do Estado, conforme dispde o Decreto Estadual
no 23.430 de 24 de outubro de 1974.

Art. 14. As escalas exigidas para 0s projetos séo:

[ - 1:500 a 1: 1.000 para as plantas de situagao;

1 - 4:200 a 1:500 para as plantas de localizagao;

il - 1:50 para as plantas baixas, cortes e fachadas, quando a dimenséo

maior for superior a 30,00 m admite-se a escala 1:100.

Paragrafo Gnico. Em casos especiais, a critério da Administragéo, podem

ser aceitas outras escaias.

Art. 15. A Administracdo examina o projeto arquitetdnico no prazo maximo

de 30 (trinta) dias Uteis.

14
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Paragrafo Unico. Caso sejam necesséarias alteracSes, & devolvido ao
interessado o projeto arquitetdnico com as devidas anotagbes cuja copia corrigida

devera ser entregue novamente, mediante protocolo.,

Art. 16. Apds a informacdo favoravel no processo, por parte do setor
competente na Prefeitura Municipal, o interessado deve encaminhar os seguintes
documentos, assinados pelo proprietario e pelo responsavel técnico:

{ - 03 (irés) vias do projeto arquitetdnico;

Il - 02 (duas) vias do projeto das instala¢es hidraulicas e sanitarias;

Il - 02 (duas) vias do projeto elétrico;

IV - 02 (duas) vias do projeto estrutural para prédios com mais de dois

pavimentos;

V - Anotagbes de Responsabilidade Técnica (ART) dos projetos

complementares e da execugdo da obra.

Art. 17. O Municipio, no prazo de 30 (trinta) dias, expede a aprovacio do
projeto arquitetdénico com o visto nos demais projetos e a licenga para execucao.

Paragrafo Onico. Somente tém validade as vias do projeto que possuirem o
carimbo “APROVADQO” e “LICENCA PARA CONSTRUCAQ”, arubrica e a identificacdo

do profissional responsavel pela aprovagédo e/ou licenciamento da obra.

Art. 18. A Administragdo manterd em seu arquivo uma via do projeto
aprovado e dos que receberem o visto, devolvendo os demais ao interessado, que

deve manter uma das vias no local da obra, & disposigéo para vistoria e fiscalizacdo.

Art. 19. Para os efeitos deste Coddigo, podem apresentar projeto
simplificado, e tém tramitago facilitada, as construgbes destinadas & habitagio
unifamiliar assim como as pequenas reformas, desde que apresentem as seguintes

caracteristicas:
| - area de construg&o igual ou inferior a 50 m? para a habitagéo unifamiliar;

[l - ndo determinem reconstrugdo ou acréscimo que ultrapasse a area de

18 m? (dezoito metros quadrados), no caso de reforma;

15
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lil - ndo possuam estrutura especial, nem exijam calculo estrutural;
IV - n&o transgridam as disposi¢es desta Lei.

Paragrafo Unico: os projetos simplificados, de que trata este artigo, devem
contemplar as exigéncias — a, b e f do artigo 13 e o artigo 14 no que |hes forem

aplicaveis.

Art. 20. As obras que estdo concluidas ou em andamento sem o
necessario Alvaré de Licenca, obedecem ao mesmo processo para aprovagdo do
projeto e concessdo de licenga, sem embargo das penalidades previstas nesta Lei.

§ 1° Deve ser anexado ao projeto laudo técnico referente as condigGes

construtivas das paries de obras j§ executadas.

§ 2° Nos processos de regularizag3o, a taxa de licenciamento & de 3 (irés)

vezes o sel valor normal.

CAPITULO I

MODIFICAGOES DO PROJETO APROVADO

Art. 21. As alteragbes em projetos aprovados devem ser requeridas pelo
interessado ao setor competente da Prefeitura Municipal, em formulario padrac

acompanhado de 03 (trés) vias do projeto alterado.

CAPITULO I

REFORMAS E DEMOLICOES

Art. 22. Nas obras de reformas, reconstrugdo ou ampliagdo devem ser
efetuados os mesmos procedimentos de aprovagéo de projetos novos, indicando-se

nas pranchas, através de convengdes, as partes a conservar, a demolir ou construir.
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Paragrafo- (nico. Considera-se reforma, recenstrugéo ou ampliagdo a
execugiio de obra que impligue em modificagbes na estrutura, nas fachadas, no
numero de andares, na cobertura ou na redugdo da area de compartimentos, podendo

ou néo haver alterag&o da rea total da edificag&o.

Art. 23. A demolicdo de qualquer edificagéo s6 pode ser executada
mediante licenga requerida ac setor competente, da Administragdo Municipal,
assinado pelo proprietario e pelo responsavel técnico.

CAPITULO IV
VALIDADE E REVALIDAGAO DA APROVACAO E

LICENGA PARA A EXECUGAO

Art. 24. A aprovagio do projefo e a licenga para a execugéo tém validade
pelo prazo de 01 (um) ano, a partr da “APROVACAQO” do setor competente da
Administrag&o Municipal.

Art. 25. Findo o prazo estabelecido no artigo anterior sem que as obras
tenham sido iniciadas, o interessado ou o responsavel técnico pode requerer a
revalidacdo da aprovagéo do projeto e da licenga para execugdo, devendo seguir as

disposicdes das leis vigentes e pagar as taxas correspondentes.

Paragrafo Gnico. Para os efeitos deste Artigo, a conclusdo das fundagBes

caracteriza obra iniciada.
CAPITULO V

ISENCAQ DE PROJETOS OU DE

LICENGCA PARA EXECUGAO

Art. 26. Estfo isentos da apresentagdo de projeto devendo, enfretanto

requerer licenga, os seguintes servigos e obras:
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| - construgdo de muros no alinhamento do logradouro € nas divisas do

lote, até a altura maxima de 2,00 my;
[l - rebaixamento do meio-fio;

Il - reparos que regueiram a execucgac de tapumes e andaimes no

alinhamento e sobre as vias publicas (passeios, passarelas, ruas, etc.);

Art. 27. Estardo isentos de apresentagio de projeto e de concessdo de
licenga para execugdo os reparos ndo previstos no Artigo anterior, e que atendam as

demais exigéncias desta Lei.

CAPITULO VI

OBRAS PARALISADAS

Art. 28. No caso de paralisacdo de uma obra por mais de 03 (irés) meses,
deve ser desimpedido o passeio pUblico e construido um tapume no alinhamente do

terreno.

CAPITULO VII

HABITE-SE

Art. 29. Concluidas as obras, o interessado deve requerer & Administragao

Municipal vistoria para a expedi¢do da “Carta de Habitagao”.

§ 1° Considera-se concluida a obra que estiver em fase de execucéo de

pintura.

§ 2° Nenhuma edificagdo poderéd ser ocupada sem que seja expedido o

respectivo “Habite-se”.
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§ 3° O fomecimento do “Habite-se” para condominios por unidades
autbnomas, disciplinadas pela Lei do Parcelamento do Solo Urbano do Municipio, fica
condicionado a conclusdo das obras de urbanizagéo exigidas.

Art. 30. Ao requerer o “Habite-se”, o interessado deve encaminhar a
seguinte documentagao:

| - Para habitagio unifamiliar isolada: requerimento padréo da Prefeitura
Municipal.

11 - Para edificagfes industriais:
a) Requerimento padréo da Prefeitura Municipal;

b} Memorial das instalagbes para prevencio de incéndio em trés (03) vias,
com a Anotagdo de Responsabilidade Técnica da execugio e da manutengao,

¢) Licenca de Operagdo, expedida pela Secretaria da Saide e do Meio
ambienie;

I} - Para as demais edificagdes:
a) Requerimento padrao da Prefeitura Municipal,
b) Carta de entrega dos efevadores se for o caso,

c) Memorial das instalagdes para prevengao de incéndio em 03 (trés) vias,
com a Anotagéo de Responsabilidade Técnica da execugao e da manutengéo, se for o

caso;

d) Anotagao de Responsabilidade Técnica (ART) da central de gas se for o

caso;

Art. 31. Pode ser concedido o “Habite-se” parcial quando a edificagio
possuir partes que possam ser ocupadas e ufilizadas independentes uma das outras,

constituindo, cada uma delas, uma unidade definida.

Paragrafo unico. Nos casos de “Habite-se” parcial, o acessc as unidades

deveré ser independente do acesso as obras,
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Art. 32. Se, por ocasido da vistoria para o “Habite-se”, for constatado que a
edificagdo n3o foi construida de acordo com o projeto aprovado, s&o0 tomadas as
seguintes medidas:

1 - O proprietario é autuado conforme o que dispde este Codigo,
Il - O projeto é regularizado, caso as alteragbes possam ser aprovadas;

H1 - Sdo feitas a demalicdo ou as modificagdes necessarias a regularizacao

da obra, caso as alteragbes ndo possam ser aprovadas.

Art. 33. A concess8o do “Habite-se” pela Administragdo Municipal fica
condicionada as ligagdes definitivas de agua, energia elétrica e esgoto (quando existir

rede pablica).

Art. 34. Sera fomecido Habite-se no prazo maximo de 15 (quinze) dias

{iteis, bem como a devida lotagéo da edificagdo no Cadastro imobiliario..

CAPITULO VIl
PENALIDADES
SECAO

DISPOSICOES GERAIS

Art. 35. O ndo cumprimento das disposicdes deste Cddigo, além das
penalidédes previstas pela legislagdo especifica, acarreta ao infrator as seguintes

penas:
| - Multas;
1l - Embargos;
111 - Interdicao,
[V - Demotigao.

Art. 36. Considera-se infrator o proprietario do imovel.
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Paragrafo Unico. Respondem, ainda, pela infragdo, os sucessores do

proprietario do imével.

Art. 37. Constatada a infragdo a qualquer dispositivo desta Lei, a
Administracdo notifica o infrator, concedendo o prazo de 10 (dez) dias para a

regularizagio da ocorréncia, contado da data de expedigio da notificagdo.

Art. 38. Se nao forem cumpridas as exigéncias constantes da notificagéo,
dentro do prazo concedido, & lavrado o competente Auto de Infragdo em 4 (quatro}
vias, ficando as 3 (irés) primeiras em poder da Administragéo e a Gltima sendo

entregue ao autuado.
Art. 39. O Auto de Infragdo deve conter:
| - A data e o local da infragéo;
Il - A razéo da infrac8o;
11l - Nome, enderego e assinatura do infrator;
IV - Nome, assinatura e categoria funcional do autuante;
V - Nome, enderego e assinaiura das testemunhas, se houver.

Paragrafo Unico. Se o infrator no for encontrado no local onde ocorreu a
infrag80 ou negar-se a assinar o Auto de Infragéo, este & remetido via correio e, apos

trés dias, o infrator sera considerado intimado para todos os efeitos legais.

Art. 40. O infrator tem o prazo de 8 (oito) dias para apresentar defesa
escrita, encaminhada ao érgéo competente para deciséo final.

Ari. 41. Se a infracdo for considerada passivel de penalidade, sera dado o
conhecimenio da mesma ao infrator mediante entrega da terceira via do Auto de

infragdo acompanhada do respectivo despacho da autoridade municipal que o aplicou.

§ 1° Em caso de multa, o infrator terd o prazo de 8 (oito) dias para efetuar
o pagamento, ou depositar o valor da mesma para efeito de recurso.

§ 2° Se o recurso ndo for provido ou se for provido parcialmente, da

importancia depositada sera paga a multa imposta.
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§ 3° Nos casos de embargos e interdigdo, a pena deve ser imediatamente

acatada, até que sejam satisfeitas todas as exigéncias que a determinaram.

§ 4° Nos casos de demolicdo, a autoridade competente estipulara o prazo

para o cumprimento da pena.

Art. 42. Cabera execug¢éo judicial sempre que, decorrido o prazo estipulado
e sem que haja a interposi¢dio de recursos, o infrator ndo cumprir a penalidade

imposta.

Art. 43. O valor da mulfa serd em reais nos termos estabelecido para fins

fiscais de cada uma das infragles previstas neste Codigo.

SEGAO Il

MULTAS

Art. 44. Pela infragdo das disposigbes do presente Codigo, sem prejuizo de

outras providéncias previstas, serfo aplicadas as seguintes multas:

| - se as obras forem iniciadas ou estiverem sendo executadas sem a
necessaria ficenca, R$ 100,00 (cem reais) acrescidos de R$ 1,20 (um real e vinie

centavos) por m? (metro quadrado) de drea em execugéo;

il - se as obras forem executadas em desacordo com o projeto aprovado
ou a licenga concedida, R$ 100,00 (cem reais) acrescidos de R$ 1,20 (um real e vinte

centavos) por m® (metro quadrado) de drea em execugéo;

Il - se, decorrido 30 (trinta) dias de conclus@o das cbras, nio for requerida
a vistoria, R$ 100,00 {cem reais) acrescidos de R$ 1,20 (um real e vinte centavos) por

m? (metro quadrado) de &rea em execucao;

IV - se ocupar o prédio sem o Habite-se, R$ 100,00 (cem reais} acrescidos

de R$ 1,20 (um real g vinte centavos) por m? (metro quadrado) de area em execugao;

V - se ndo for respeitado o embargo determinado: R$ 100,00 (cem reais)
acrescidos de R$ 1,20 (um real e vinte centavos) por m? (metro quadrado) de area em

execucéo;
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VI - se os laudos técnicos exigidos por esta Lei ndo forem entregues nos
prazos estabelecidos, R$ 100,00 (cem reais) acrescidos de R$ 1,20 (um real e vinte
centavos) por m? (metro quadrado) de area em execugao;

VIl - se ndo forem cumpridas as determinagdes dos jaudes técnicos
exigidos nesta lei, R$ 100,00 (cem reais) acrescidos de R$ 1,20 (um real e vinte
centavos) por m? (metro quadrado) de area em execugéo;

Paragrafo (inico. O n&o atendimento de uma notificagéo dentro do prazo
estabelecido, implica no aumento de 100% (cem por cento) do valor da multa

correspondenie.

SEGAO Il

EMBARGOS

Art. 45. Sem prejuizo de outras penalidades, as obras em andamento
podem ser emhargadas quando incorrerem nos casos previstos nos incisos |, lf e lll do
Artigo 44, ou sempre que estiver em risco a estabilidade da obra, com perigo para o
plblico ou para o0s operarios que a executam.

SEGAO IV

INTERDIGAO

Art. 46. Sem prejuizos de outras penalidades, uma edificagdo completa ou
parte de suas dependéncias podem ser interditadas, se incorrer no caso previsto no
inciso V do Artigo 44, ou sempre que oferecer riscos aos seus habitantes ou ao piblico

em geral.
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SECAOV

DEMOLICAO

Art. 47. A Administracdo Municipal determina a demoli¢do total ou parcial

de uma edificagdo se:

[ - incarrer nos casos previstos nos incisos |, e Il do Artigo 44 e nao for
cumprido 0 Auto de Embargo;

il - for executada sem observincia de alinhamento fornecido pela
Prefeitura Municipal, ou em desacordo com a Lei de Uso e Ocupagdo do Sole urbano;

i - for executada em desacorde com as normas técnicas gerais e
especificas deste Cadigo;

IV - apresentar risco iminente & seguranga plblica.

TIiTULO V
OBRIGAGOES A SEREM CUMPRIDAS DURANTE A EXECUGAO DAS OBRAS
CAPITULO |

ANDAIMES

Art. 48. Os andaimes devem satisfazer as seguintes condicfes:

I - apresentar perfeitas condigbes de seguranga e observar distancias
minimas em relagado a rede de energia elétrica de acordo com as normas brasileiras
devendo, se necessario, ser consultada a concessionaria de energia elétrica para

eventual desligamento ou isolamento temporario da rede;

I - ocupar no maximo a largura do passeio menos 1,00 (um) metro e
observar passagem livre de 2,50 m (dois metros € cingitenta centimetros) de altura;

i - ser dotado de proteco em todas as faces livres para impedir a queda

de mafteriais;
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IV - ser executado de forma a ndo prejudicar a arborizagdo ou a iluminagéo
plblica.

Art. 49, Os pontaletes de sustentagdo de andaimes, quando formarem
galerias, devem ser colocados a prumo e afastados no minimo 1,00 (um) metro do

meio fio.

Paragrafo Unico. Os andaimes armados com cavalste ou escada devem
ainda:

| - ser somente utilizados para servigos até a altura de 5,00 {cinco) metros;

Il - ndo impedir, por meio de travessas que os limitem, o trénsito plblico

sob as pecas que os constituem.

CAPITULO lI

TAPUMES

Art. 50. Na area central e nas ruas de grande movimento de pedestres e
veiculos nenhuma construgdo ou demolicdo pode ser feita no alinhamento das vias
publicas ou com recuo inferior a 4,00 (quatro) metros sem que haja em toda a sua
frente, um tapume provisorio acompanhando o andamento da constru¢dc ou da

demoligdo.

Art. 51. Nas construgdes recuadas de 4,00 {quatro) metros ou mais, é
obrigatdria a construgdo de tapume com 2,00 (dois) metros de aitura minima no

alinhamento.

Art. 52. As construgbes recuadas de 8,00 {(oito} metros ou mais estéo

isentas de construcdo do tapume no alinhamento.

Art. 53. A colocagdo do tapume deve observar a existéncia de vegetacao

no terreno ou passeio de forma a néo prejudica-los.

Art. 54. E permitida a ocupagio méaxima de 2/3 (dois tergos) do passeio,
preservando uma passagem livre de 1,00 (um) metro para pedestres, quando for
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tecnicamente indispensavel o uso de maior area do passeio, devendo o responsavel

requerer a devida autorizago, justificando o motivo.

Art. 55. Na area central e nas ruas de grande movimento de pedestres e
veiculos, a parte inferior do tapume deve ser recuada para 1/3 (um tergo) da largura do
passeio, garahtindo passagem com largura minima de 1,00 (um) mefro, logo que a
obra tenha atingido o segundo pavimento, construindo-se uma cobertura em forma de

galeria, com pé-direito minimo de 2,50m (dois metros e cinqienta centimetros).

Art. 56. Apds o término das obras, 0s tapumes devem ser retirados no

prazo méaximo de 10 (dez) dias.

CAPITULO Il
CONSERVAGAO E LIMPEZA DOS LOGRADOUROS

E PROTEGAQ AS PROPRIEDADES

Art. 57. Durante a execugdo das obras, o profissional responsavel deve por
em pratica todas as medidas necessarias para que os logradouros, no trecho fronteiro

& obra, sejam mantidos em estado permanente de limpeza e conservagao.

Art. 58. Nenhum material pode permanecer no logradouro piblico sendo o

tempo necessario para sua descarga € remogao.

Art. 59. No caso de se verificar a paralisagdo por mais de 20 (noventa)

dias, a construgio deve:
| - ter todos os seus vaos fechados de maneira segura e conveniente;

Il - ter seus andaimes e tapumes removidos, se construidos sobre ¢

passeio.

26



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO SEBASTIAO DO CAI|

TiTULO VI
CONDIGCOES GERA!IS RELATIVAS A TERRENOS
CAPITULO1

TERRENOS NAO EDIFICADOS

Art. 60. Os terrenos nio edificados s8o mantidos limpos e drenados, as
expensas dos proprietarios, podendo para isso a Administragdo Municipal determinar

as obras necessarias.

Art. 681. Nos terrenos nao edificados situados nos logradouros providos de

pavimentaggo, é exigido o fechamento da testada por meio de cerca de tela ocu muro.

Art. 62. Os proprietarios de terrenos situados em logradouros que possuam
meio-fio séo obrigados a executar a pavimentagéo do passeio fronteiro a seus iméveis,
dentro dos padrbes estabelecidos pelo Municipio, e a manté-los em bom estado de

conservacio e limpeza,

Art. 63. Na hipotese de desatendimento das condi¢Bes estipuladas neste
capitulo, nos prazos estabelecidos em notificagdo regulamentar expedida pelo
competente 6rgdo municipal, pode o Municipio tomar a si a execugdo dos servigos,
cobrando do proprietario o respectivo custo, acrescido de juros e corre¢éo na forma da

lei.

CAPITULO Il

TERRENOS EDIFICADOS

Art. 64. Os muros de divisas laterais, fora da faixa de recuo de jardim
obrigatdrio, e os muros das divisas de fundo, que delimitam a area livre obrigatoria,
podem fer no Maximo 2,00 (dois) mefros de altura em vedagdo do nivel natural de

terreno.
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§ 1° Se for necesséaria a consirugdo de muro com altura superior a 2,00
(dois metros), a licenga sera analisada caso a caso pelo érgéo competente.

§ 2° Em logradouros com declive, as vedagOes construidas na testada
poder&o ser escalonadas, observadas as alturas maximas de 1,20m (um metro e vinie
centimetros) e 2,50m (dois metros e cinglienta centimetros).

§ 3° Nos locais onde, por exigéneia da lei, ndo for permitida construgao na

divisa, a aitura maxima do muro sera de 4,00m (quatro metros).

Art. 65. E vedada a construgdo de porticos e outros elementos que
impossibilitem a entrada de carros de mudangas e de bombeiros em condominios
residenciais € nao residenciais e em atividade de grande porte que reunam publico,

tals como: hospitais, centros comerciais, universidades, industrias, clubes, efc.

Paragrafo (nico — A largura minima Util dos portdes de entrada dos
terrenos sera de 3,50m, e a altura livre sob quaisquer pérticos, vergas ou marquises

situadas sobre estas passagens sera de 4,00m.

CAPITULO I

PROTEGAO E FIXAGAO DE TERRAS

Art. 66. Em terrenos que, por sua natureza, estfo sujeitos a ag&o erosiva e
que, pela sua localizagdo, possam ocasionar problemas a seguranga de edificagdes
préximas bem como & limpeza e livre trnsito dos passeios e logradouros, é
obrigatéria a execucdo de medidas visando a necessaria protegio segundo os

processos usuais de conservagao do solo.

Art. 67. Os desmontes de rocha a fogo, dentro do perimetro urbano, devem
oferecer completa segurancga ao entorno, em especial as edifica¢bes lindeiras.

Art, 68. Em caso de cortes ou aterros junto as divisas do lote, os terrenos
lindeiros devem ter reconstruidos seus perfis e vegetagdo originais, devendo, para
isto, ser executadas as obras necessarias, tais come muro ou arrimo, drenagem,

contencao de encostas, replantio, entre outros.

28



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQ SEBASTIAQ DO CAf

Art. 69. A licenga para execugéo de escavagdes, cortes e aterros com mais
de 3,00m (irés metros) de altura ou profundidade em relagdo ao perfil natural do
terreno poderd ser precedida de estudo de viabilidade técnica a critério da
Administragdo publica, com vistas a verificagdo das condi¢des de seguranca e
preservagao ambiental.

TITULO VIi
CONDIGOES GERAIS RELATIVAS AS EDIFICACOES
CAPITULO |

FUNDAGOES

Art. 70. As fundagdes sdo executadas de modo que a carga sobre o solo

n&o ultrapasse os limites indicados nas de Normas Técnicas (ABNT).

Paragrafo unico. As fundacdes ndo podem invadir o leito da via plblica,
devendo ser executadas de maneira que néo prejudiquem os imoveis vizinhos, sejam

totalmente independentes e situadas dentro dos limites do lote.

Art. 71. Sem prévio saneamento do solo, nenhuma edificagdo pode ser

construida sobre terreno Umido, pantanoso ou alagadico.

§ 12 O saneamento do solo deve ficar sob responsabilidade de profissional

legalmente habilitado, que apresentara laudo circunstanciado ao final da operagéo.

§ 2° E proibida a construcdc de quaisquer edificagdes em terreno que

tenha servido como depdsito de lixo.

CAPITULO I

ESCOAMENTO DAS AGUAS PLUVIAIS E DAS COBERTURAS

Art. 72. O terreno devera ser preparado para permitir 0 escoamento das
aguas pluviais e de infiltragao dentro dos seus limites.
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Art. 73. As edificagbes construidas sobre as linhas divisdgrias ou no
alinhamento devem ter os dispositivos necessarios para nédo langarem agua sobre o
terreno adjacente ou sobre o logradouro plblico.

Art. 74. O escoamento das aguas pluviais do terreno para as sarjetas dos
logradouros publicos deve ser feito através de condutores sob os passeios.

Art. 75. E proibida a ligagdo dos condutores de aguas pluviais a rede de

esgoto sanitario, guando houver.

Art. 76. As instalacBes para escoamento de aguas pluviais s&o executadas

de acordo com o que estabelecem as Normas Técnicas).

Art. 77. Nos casos em que o coletor pluvial passar por propriedade lindeira,
deve ser juntada ao projeto uma declaragdo de autorizagdo do proprietario daquele
imavel, por instrumento particular e com firma reconhecida, concedendo permisséo a

indispensavel ligagcdo aquele coletor,

CAPITULO I

PAREDES E PISOS

Art. 78. As paredes, tanto externas como internas, quando executadas em

alvenaria de fijolo, devem ter espessura minima de 0,15m (quinze centimetros).

§ 1° As paredes de alvenaria de tijolo que constifuirem divisdes entre
economias distintas e as construidas nas divisas dos lotes devem ter espessura

minima de 0,20m (vinte centimetros).

§ 2° As paredes de alvenaria de tijolo que constituirem divisdes internas

podem ter espessura minima de 0,10m (dez centimetros).

§ 3° As espessuras minimas de paredes constantes neste Artigo podem
ser alteradas quando forem ufilizados materiais de natureza diversa, desde que
possuam, comprovadamente, no minimo, os mesmos indices de resisténcia,

impermeabilidade e isolamento térmico e acustico, conforme o caso.
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Art. 79. Os pisos que separam os pavimentos de uma edificacéio de uso

coletivo devem observar os indices técnicos de resisténcia, impermeabilidade,

isolamento aclstico e incombustiveis.

CAPITULO IV

ILUMINAGAO E VENTILAGAO

Art. 80. Salvo os casos expressos, todo o compartimento deve ter vaos

para o exterior, satisfazendo as prescricdes deste Codigo.

§ 1° Os vaos, quando dotados de esquadrias, deverdo permitir renovagéo

do ar, em pelo menos 50% (cinglienta por cento) da area minima exigida.

§ 2° Em nenhum caso, a area das aberturas destinadas a ventilar qualquer

compartimento, podera ser inferior a 0,40m2 (zero virgula quarenta metros

quadrados), ressalvados os casos de ventilagéo por dutos.

Art. 81. O total da area dos vaos para o exterior, em cada compartimento,

n&o poder ser inferior a fragdo estabelecida na tabela n® 1,

Tabela n® 1 - Padrbes para vaos de ventilagéo e iluminagéo natural.

Uso Tipologia € ou Compartimento ventilagdo e iluminagéo da fragdo
da érea do piso
Residencial Compartimentos principais 1/5
Cozinha - lavanderias 147
- . . Salas, escritérios, hotéis, hospitais,
Nao Residenciaf clinicas, edificios administrativos, w7
locais para refeigbes, etc.
Lojas, pavilhdes, galerias e centros 112

comerciais, auditorios e outros locais de
reunido de plblico

§ 1° Sempre que a ventilagdo e iluminagiio dos compartimentos efetivar-se

por véos localizados em reentrancias cobertas, a profundidade destas ndo podera ser
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maior do que sua largura, nem superior a dimensdo de seu pe-direito, exceto nos
casos de lojas ou sobrelojas, cujos vaos se localizarem sob marquises ou galerias

cobertas.

§ 2° Quando os véos se localizarem sob qualquer tipo de cobertura, a
porgac da area externa aos mesmos serd somada a area dos compartimentos que por
gle ventilam, para fins de dimensionamento.

§ 3° Em cada compartimento, uma das vergas das aberturas, pelo menos,
distard do teto, no maximo, 1/7 (um sétimo} do pé-direito deste compartimento, nao
ficando nunca a aftura inferior a 2,20m (dois metros e vinte centimetros), a contar do
piso deste compartimento.

Art. 82. Nao pode haver aberturas em paredes levantadas sobre as divisas

do terreno ou a menes de 1,50m {(um metro & cinglienta centimetros) delas.

Paragrafo (nico. As coberturas para iluminagdo e ventilagao dos
compartimentos principais confrontantes em economias diferentes e localizados no
mesmo fetreno ndo podem ter entre elas, distdncia menor que 3,00m (irés metros),

mesmo gue estejam numa inica edificacdo.

Art. 83. E permitida a abertura de vios para pogos de ventitagio e

iluminacéo (PV1} desde que observadas as seguintes condigdes:

i - se forem abertos vAos periencentes aos compartimentos de
permanéncia prolongada, o PV deve permitir a inscricdo de um circuto de 3,00 (trés)
metros de didmetro;

If ~ se forem aberios vdos pertencentes aos compartimentos de
permanéncia transitdria, copas, cozinhas e areas de setvigo, o PV deve permitir a
inscricao de um circulo de 2,00m (dois metros) de diametro;

Il - se o PVI servir apenas a compartimentos sanitarios, este deve permitir
a inscricdo de um circulo de 1,00m (um metro) de didmetro e possulr drea minima de

1,50m? (um metro e cinglenta centimetros quadrados).

Paragrafo unico. Os pog¢es de ventilagdo e iluminagdo devem ser

revestidos infernamente e visitaveis na base.
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Art. 84, Os banheiros poderdo ser ventilados natural ou mecanicamente

através de dutos.

Art. 85. As garagens coletivas terfio ventilagdo permanente, igual a, no

minimo, 1/20 (um vigésimo) da area total do piso.

Art. 86. O local das estadas sera dotada de janelas em cada pavimento,

sendo tolerada, no pavimento térreo, ventilacdo através da porta de acesso.

Art. B87. Os compartimentos destinados a dormitérios deverdo ter
dispositivos gue permitam a vedacgéo da iluminacgéo, cOmo venezianas, persianas ou

similares.

Art. 88. As aberturas confrontantes de economias distintas nfio poderéo ter
distancia enire elas menor que 3,00m {trés metros), mesmo fazendo parte da mesma

edificaco.

Art. 89. Podera ser dispensada a abertura de vaos de iluminagio e
ventilacao em cinemas, auditdrios, teafros e compartimentos de utilizagdo especial,
desde gue sejam substituides por processos mecanicos, cujo projeto completo deverd

ser apresentado juntamente com o projeto arquitetdnico.

CAPITULO V

PES-DIREITOS

Art. 80. Os pés-direitos deverio ter as seguintes aituras minimas:

[ - para compartimentos destinados as residéncias, 2,60m (dois metros e

sessenta centimetros) respeitadas as excegles, de acordo com os artigos 146 a 148;

il - para compartimentos destinados as atividades comerciais, industriais e

de prestagéo de servigos:

a) 2,60m (dois metros e sessenta centimetros) em escritérios e salas

individuais para prestacio de servigos;
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b) 3,00m (trés metros) em compartimento até 100,00 m2 (cem metros

quadrados) de area;

¢) 3,30m (trés metros e trinta centimetros} em compartimentos com area
superior a 100,00m2 (cem metros quadrados) e até 300,00 m2 (trezenios metros
guadrados);

d) 3,50m (irés metros e cinglenta centimetros) em compartimentos com

area superior a 300,00m2 (trezentos metros quadrados).

Art. 91. E permitido um conjunto formado por lcja e sobreloja, mezanino ou

jirau, de acordo com os seguintes parametros:

| - 2,20m (dois mefros e vinte centimetros) de pé-direito minimo para
sobreloja, mezanino ou jirau, ndo se admitindo elemento estrutural abaixo desta

dimenséo;

Il - 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) de pé-direitoc minimo da
loja, embaixo da sobreloja, mezanino ou jirau, ndo se admitindo elemento estrutural

abaixo desta dimenséo;

Il - projecdo méaxima da sobreloja, mezanino ou jirau nas seguintes

proporgdes:

a) B60% (sessenta por cento) para lojas com até 100m2 (cem metros

quadrados),

b) 40% (quarenta por cento) para lojas com mais de 100m2 (cem metros

quadrados).

Art. 92. Em compartimento com teto inclinado, o pé-direito minimo no

centro do compartimento ndo pode ser menor do gue aquele exigido em cada caso.

CAPITULO VI

AREAS DE CIRCULAGAO
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Art. 93. S30 consideradas areas de circulagdo os corredores, escadas e
rampas, 0s elevadores e escadas rolantes, os vestibulos, portarias e saidas, os vaos

de passagem.

Paragrafo Onico. Todas as areas de circulagéo devem ser mantidas livres e

desimpedidas de qualquer obstaculo ao trénsito de pessoas.

SECAOQ |

CORREDORES, ESCADAS E RAMPAS

Art. 94. As escadas deverdo:

| — ser incombustiveis nas areas comerciais, sendo permitide de madeira

em residéncias,
Il - permitir passagem livre com altura ndo inferior a 2,00m (dois metros);

NIl — ter largura minima entre os corrimdos de 1,00m (um metro), quando
em edificacdo de uma economia; 1,20m (um metro e vinte centimetros) em edificagbes
de mais de uma economia e, de 6,60m (sessenta centimetros) quando para uso
nitidamente secundario e eventual, como depdsitos, garagens, sub-telhados e casos

similares;

IV — ter degraus com altura maxima de 0,19m (dezenove centimetros), e
largura minima de 0,25m {vinte e cinco centimetros} devendoo dimensionamento ser

feito pela formula de Blondel

2h + b = 0,63m a 0,64m, onde “h” é a altura dos degraus e “b"a sua

largura;
V — ter corrimado com altura de 0,85m (oitenta e cinco centimetros);

V| — ter patamar intermediario com extensédo minima de 0,80m (oitenta
centimetros) sempre que o numero de degraus consecutivos for superior a 16

{dezesseis);

Vil — serem revestidas com material anti-derrapante.

35



ESTADO DO RIO ANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQ SEBASTIAO DO CAf

Paragrafo primeiro — Para os efeitos deste codigo, escadas de ferro s&o

consideradas incombustiveis.

Paragrafo segundo — As escadas das edificagfes residenciais de uma
economia e as escadas de servigo que liguem a loja a sobre-loja dos prédios

comerciais, poderdo ser construidas em madeira ou ferro.

Art. 95. Nas escadas em lequeo dimensionamento dos degraus devera ser
feito no eixo dos mesmos, quando sua largura for inferior 2 1,20m {um metro e vinte
centimetros), ou a um minimo de 0,60m {sessenta centimetros) do bordo inferior, nas

escadas de maior largura.

Paragrafo Unico — Nas escadas em leque sera obrigatdria a largura minima

para degrau de 0,07m (sete centimetros) junio ac bordo interior do degrau.

Art. 96. Nos prédios pulblicos destinados ao uso plblico, deverad haver

rampas de acesso a partir do passeio publico.

Paragrafo tnico — Nos prédios dotados de pavimentos térreo e mezanino,
as escadas de acesso a esta poderdo ser substituidas por rampas.

Art. 97. As rampas para pedestres deverao:

| — serem construidas de matesial incombustivel;

Il — terem passagem livre com altura néo inferior a 2,00m (dois metros);
[l — terem largura minima de 1,50m (um metro e cinqlenta centimetros);

IV — terem declividade ndo superior a 1/12 (um doze avos) de seu

comprimento;
V — terem o piso revestido com material antiderrapante;
V1 — terem corrimdes com altura de 0,85 (oitenta e cinco centimetros).

Art. 98. Os corredores e galerias comercias terdo largura il
correspondente a 1/12 {um doze avos) de seu comprimento, ndo podendo ser inferior

a.

1 - 2,00 {dois) metros se a galeria ou corredor possuir compartimentos em
um de seus lados;
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it - 3,00 (trés) metros se a galeria ou corredor possuir compatfimentos em
ambos os lados.

Paragrafo Gnico. Se o calculo da largura exceder a 4,50m {quatrc metros e
cinglienta centimetros), os corredores ou galerias comerciais devem ser dotados de
um hall a cada 60,00m (sessenta mefros) onde possa ser inscritc um circulo com
diametro igual ou superior a 7,50m (sete meiros e cinglienta centimetros).

Art. 98. Além das exigéncias estabelecidas nos Artigos anteriores, a

construcdo de escadas e rampas de uso comum ou coletivo deve observar ainda:

1 - ndo podem ser dotadas de lixeiras ou qualquer outro tipo de
equipamento, bem como de tubulagbes que possibilitem a expansdo de fogo ou
fumaca;

Ii - o patamar de acesso ao pavimento deve estar no mesmo nivel do piso
da circulagao;

Ill - os lances sdo preferencialmente retos, devendo existir patamares
infermedidrios quando houver mudan¢a de diregdo ou quando a escada precisar
vencer altura superior a 2,80m (dois metros e oitenta centimetros).

SECAQ II

ESCADAS ENCLAUSURADAS

Art. 100. Sdo exigidas escadas enclausuradas & prova de fumaca em
todas as edificagbes residenciais com mais de 8 (oito) pavimentos e nas néo

residenciais com mais de 5 (cinco) pavimentos.

Art. 101. A escada enclausurada a prova de fumaga deve servir a todos 0s
pavimentos e atende, no que couber, as disposi¢bes contidas neste Capitulo, alem

dos sequintes requisitos:
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| - ser envolvida por paredes de 0,25m (vinte e cinco centimetros) de
alvenaria ou 0,15m (quinze centimetros) de concreto, ou outro materiai

comprovadamente resistente ao fogo durante 4h (quatro horas);

if - apresentar comunicacdo com é&reas de uso comum do pavimento
somente através de porta corta-fogo leve, com largura minima de 0,90m (noventa

centimetros), abrindo no sentido do movimento da saida;
Il - ter lances retos, n&o se permitindo o uso de leque;

IV - ter os degraus com altura e largura que satisfagam, em conjunto, a
relagdo 0,57m (cinqlienta e sete centimetros) < P + 2H < 0,66m (sessenta e seis
centimefros), sendo H a altura do espelho e P a largura do degrau, sendo que a altura
maxima é de 0,18m (dezoito centimetros) e a largura minima, de 0,27m (vinte e sete

centimetros);

V - ter patamares intermediarios, sempre que houver mudanga de diregéo
e altura superior a 2,80m (dois metros e oitenta centimetros}, sendo que a extenséo do
patamar nao pode ser inferior a 1,20m (um metro e vinte centimetros);

VI - ter corrimao;

Vil - ndo admitir nas caixas da escada quaisquer hocas coletoras de lixo,
caixas de incéndio, porta de compartimento ou de elevadores, chaves elétricas e

outras instalagGes estranhas & sua finalidade, exceto os pontos de iluminagéo;
VI - nédo ter transito;
IX - apresentar visibilidade do andar e indicag¢ao clara de saida;

X - dispor de circuitos de iluminagéo alimentados por bateria.

SEGAO I

ELEVADORES E ESCADAS ROLANTES

Art. 102. O projeto, a instalagde e a manutencdo de elevadores e escadas
rolantes deverdo obedecer as normas técnicas pertinentes, com a devida

responsabilidade técnica.
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Paragrafo unico. A instalacdc de elevadores em uma edificagdo ndo
dispensa a consfrucio de escada, conforme as exigéncias desta Lei.

SEGAQ IV

VAOS DE PASSAGEM E PORTAS

Art. 103. Os véos de passagem devem atender as seguintes condigdes:
| — pé-direito minimo de 2,20m;

il —largura minima 0,90m;

HI — servindo a mais de uma economia 1,20m.

O dimensionamento das portas devera atender as seguintes condigfes
minimas:

[ — portas de acesso principal servindo a uma economia -~ 0,80m (oitenta
centimefros) e a mais de uma economia ~ 1 ,20m (um metro e vinte centimetros),

Il — portas internas — 0,80m (oitenta centimetros);

Il — portas de sanitarios - 0,60m (sessenta centimetros);

IV - portas de garagem — 2,40 (dois metros e quarenta centimetros)..

Paragrafo unico. As portas e vaos de passagem terdo altura minima de
2,10m (dois metros e dez cenfimetros).

CAPITULO VI

FACHADAS E CORPOS EM BALANGO

Art. 104. E livre a composicao das fachadas, desde que ndo contrariem as
disposicbes deste Codigo. As fachadas e demais paredes externas das edificagtes,

inclusive as das divisas do lote, deverdo receber tratamento arquitetdnico e ser
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convenientemente conservadas considerando seu compromissc com a paisagem

urbana.

Art. 105. A construgéo ou a proje¢do sobre os afastamehtos & possivel na
forma estabelecida neste Artigo e na Lei do Planc Diretor.

8§ 1° E permitida a projecéo sobre os afastamentos dos seguintes corpos

em balango:
| - marquises e beirais;

I - varandas abertas e corpos avancados até 10% da largura do

logradouro limitando-se a 1,20 m do alinhamento;
Il - saliéncias, quebra-sois e elementos decorativos.
§ 2° E permitida a construgdo:

| - de rampas e escadas de acesso ao pavimento térreo da edificagao,

desde que descobertas, sobre os afastamentos;
Il - de guaritas, muros e grades no alinhamento ou divisas;
Il - de pérgolas sobre os afastamentos.

§ 3° Qualquer saliéncia projetada sobre o passeio, devem obedecer a cota

minima de 2,80 (dois metros e citenta centimetros} de altura.

Art. 106. E permitida a construcdo de marquises, nas edificagbes

comerciais ou de servigos.

Art. 107. A marquise construida na testada de edificagdo erguida no

alinhamento ndo pode exceder a 2/3 (dois ter¢os) da largura do passeio.
§ 1° As marquises devem ser construidas de material incombustivel.

§ 2° As aguas pluviais coletadas sobre as marquises devem ser
conduzidas por calhas e dutos ao sistema plblico de drenagem ou, se inexiste este,

as sarjetas.

§ 3° A construgdo de marquises nédo pode prejudicar a arborizagéo e a

iluminagéo publica.
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AREAS DE ESTACIONAMENTO DE VEICULOS

Art, 108. O ndmero minimo de vagas para veiculos, de acordo com a

edificagéo, & o seguinte:
| - residéncia unifamiliar: 1 (uma) vaga;

i - residéncia multifamiliar: 1 {uma) vaga para cada 2 (duas) unidades
residenciais com area privativa até 50m? (cinglienta metros quadrados);

Il - supermercados com area superior a 400m?* (quatrocentos mefros

quadrados): 1 (uma) vaga para cada 50m? {cinglienta metros quadrados) de area 4til;

IV - restaurantes, churrascarias ou similares com area Util superior a 400m?
{quatrocentos metros quadrados). 1 (uma) vaga para cada 50m? (cingllenta metros

quadrados} de area (til;
V - hotéis, albergues ou similares; 1 (uma) vaga para cada 2 (dois) quartos;
V1 - motéis: 1 (uma) vaga por quarto;

Vi - hospitais, clinicas e casas de sadde: 1 (uma) vaga para cada 100m?

{cem metros quadrados) de area dti;

VIII - outras edificagdes comerciais ndo especificadas neste artigo: 1 (uma)

vaga para cada 150m? (cento e cinglienta metros quadrados) de area Util.

Paragrafo tnico. E considerada area (til, para efeito dos calculos referidos
neste artigo, as areas efefivamente ufilizadas pelo pulblico, ficando excluidos

depédsitos, cozinhas, circulagdo de servigo e similares,

Art. 109. A area minima por vaga é de 12,00m? {(doze metros quadrados),

com largura minima de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros).

Art. 110. E permitido que as vagas de veiculos exigidas para as
edificacbes ocupem as areas liberadas pelos afastamentos laterais, frontais ou de

fundos.
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Art. 111. As garagens, com excegdo daquelas situadas em edificagBes

residenciais unifamiliares, aplicam-se as seguintes exigéncias:

| - estrutura e paredes de vedag¢do inteiramente incombustiveis, caso haja

outro pavimento na parte superior;
| - piso revestido de material resistente, impermeavel e antiderrapante.

Art, 112. Os estacionamentos existentes anteriormente a edificagéo desta
Lei ndo podem ser submetidos a reformas, acréscimos ou modificagdes sem que

sejam obedecidas as exigéncias deste Coédigo.

Art. 113. O caleulo do nimero de vagas para estacionamento naquelas
edificagdes ndo previstas por esta Lei serd estabelecido pelo érgdo competente da

Prefeitura Municipal.

TiTULO Vil
EQUIPAMENTOS E INSTALAGOES
CAPITULO |

INSTALAGOES ELETRICAS

Art. 114. Todas as instalacOes elétricas prediais devem ser executadas por
t&cnico habilitado, de acordo com as normas técnicas pertinentes e o regulamento das

Instatagdes Consumidoras da concessionaria.

Paragrafo Unico. As reformas ou ampliagdes devem atender integralmente

as normas da ABNT e da concessionaria local.

CAPITULO I

INSTALAGCOES HIDRAULICAS
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Art. 115. As instalages prediais de dgua devem atender o que estabelece
a NBR 5626 da Associacio Brasileira de Normas Téchicas (ABNT) e o Regulamento

dos Servigos de agua e Esgoto da empresa concessionaria.

CAPITULO Ill

INSTALAGOES SANITARIAS

Art. 116. As instalagdes prediais de esgoto devem atender, além do que
dispbde este Cbddigo, a NBR 8160 da Associagio Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT} e o regulamento dos Servicos de &gua e Esgoto ou da empresa

concessionaria.

Art. 117. As instalagdes prediais de esgoto sanitario devem ser ligados &

rede de esgoto sanitario, se houver.

Paragrafo Gnico. E proibida a ligag&o dos condutores de esgoto sanitario &

rede de &guas piuviais.

Art. 118. Nas edificagles situadas em vias ndo servidas por esgoto cloacal,
devem ser instalados fossa séptica e sumidouro ou filtro anaerobio, obedecendo as

seguintes especializagdes:
1 - quanto a fossa séptica:
a) deve ser dimensionada de acordo com a NBR 7229;

b} deve ser localizada em area proxima a via publica, com tampa visivei e

sem nenhuma obstrugdo que possa dificultar sua limpeza.
Il - quanto ac sumidouro ou filtro anaerébio;

a) deve ser dimensionado de acordo com a NER 7229 e tendo capacidade
nunca inferior a 1,5m? (um metro e cinglenta centimetros clubicos);

b} deve localizar-se a, no minimo, 1,50m (um metro e cinqlenta

centimetros) das divisas do terreno;

c) deve localizar-se a, no minimo, 20m (vinte metros) de pogos de

abastecimento de agua potavel.
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Paragrafo Unico. A Prefeitura Municipal, ao fornecer as Informagdes
Urbanisticas, especifica a destina¢éo do efluente da fossa séptica.

CAPITULO IV

INSTALAGCOES DE GAS

Art. 119, Os materiais e acessbrios empregados nas instalagSes de gas
devem satisfazer ao que estabelece a NBR 8613 da Associa¢do Brasiieira de Normas
Técnicas (ABNT).

Art. 120. Os recipientes de gas com capacidade de até 13 Kg (treze quilos)
podem ser instalados no interior das edificagbes, desde que atendam as normas da
ABNT,

Paragrafo tnico. Se a capacidade dos recipientes de géas ulfrapassar 13 kg
{treze quilos), sera exigida instalagéo central que atenda a NB 107 da ABNT.

Art. 121. Se instalados no interior das edifica¢Bes, os recipientes de gas
devermn ser localizados em armario de alvenaria situado na cozinha ou na area de

servigo, dotado de:
| - porta incombustivel vedada e ndo voltada para o aparelho consumidor;

Il - ventilag&o para o exterior da edificagdo com, no minimo duas aberturas
de 0,05m {cince centimetros) de didmetro junto ao piso e uma terceira de igual

diametro na parte superior.

§ 1° No interior dos armarios de que frata este Artigo nao podem ser

instalados ralos ou caixas de gordura

§ 2° Para efeito de dimensicnamento, deve ser previsto local para 2 {dois)
recipientes de gas em cada economia, considerando-se para cada recipiente um
espago de 0,40 x 0,40 x 0,65m (quarenta centimetros por quarenta centimetros por

sessenta e cinco centimetros).
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CAPITULO V

INSTALAGOES DE TELEFONE

Art. 122. Nas habitagdes unifamiliares com area superior a 120,00m?
(cento e vinte metros quadrados) e nas edificagdes de uso multifamitiar, é obrigatoria a
instalagdo de tubulagao para servigos telefdnicos em cada economia, de acordo com
as normas da Companhia Riograndense de Telecomunicagdes (CRT) ou

concessionaria.

CAPITULO VI

INSTALAGOES DE CONDICIONADORES DE AR

Art. 123. As instalagdes de sistemas de ar condicionado obedecem ao que
estabelece a NBR-6675 da Associagio Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

Art. 124, Todos os aparethos condicionadores de ar devem ser dotados de

instalag@es coletoras de agua.

CAPITULO VI

CHAMINES

Art. 125. Os estabelecimentos cuja atividade obrigue a instalago de
chaminé devem solicitar autorizag&o do Departamento do Meio Ambiente e obedecem

a disposicio do Codigo de Posturas do Municipio e da legislagao pertinente.
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CAPITULO VIl

INSTALAGCOES DE PARA-RAIOS

Art. 126, A execugdo das instalagdes de para-raios deve ser precedida de
projeto, de acordo com o que estabelece a NB 165 da associacdo Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT).

Art. 127. E obrigatoria a instalagdo de para-raios em toda edificagdo com
mais de 03 (trés) pavimentos ou altura superior a 10m (dez metros), de acorde com o
que estabelece a NBR 5419 da ABNT.

Paragrafo Unico. E também obrigatéria a instalagdo de para-raios nas
edificagdes que, mesmo com altura inferior & mencionada no caput deste Artigo, por

sua natureza esteja previsto na NBR 5419.

Art, 128. As exigéncias quanto as instalagdes de para-raios aplicam-se
integraimente as reformas e as ampliagdes.

CAPITULO IX

PROTECAO CONTRA INCENDIOS

Art. 129. No que concerne a prote¢do contra incéndios, as edificagbes
devem obedecer, no que couber, ao que estabelece a NBR 8077 e NB 24 da

Associagio Brasileira de Normas Técnicas {ABNT).

Art. 130. A existéncia de outros sistemas de prevengdo ndo exciui a
obrigatoriedade da instalagdo de extintores de incéndic em todas as edificagbes.

§ 1° Excetuam-se das exigéncias deste Artigo as habitagbes unifamiliares.

§ 2° A existéncia de garagem ou elevador no corpo do prédio de habitagéo
coletiva obriga a instalacdo de extintores de incéndio, independentemente do ndamero

de pavimentos.
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§ 1° Nos prédios onde se depositam inflamaveis ou explosivos, aiém das
exigéncias deste Cadigo, deve ser observado o que estabelece a NB 90 da
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

Art. 131. Os extintores devem possuir o selo atualizado da marca de
conformidade da ABNT e obedecer ao que estabelece a EB 624 no que diz respeitc a

manutengdo e & recarga.

Art. 132. A instalagédo de extintores & precedida do projeto de localizagao

aprovado pelo 6rgdo competente da Administragéo.

Art. 133. Os extintores devem ser posicionados e localizados obedecendo

os seguintes critérios:
| - local visivel e de facil acesso;
l{ - ndo se localizarem nas paredes das escadas;

Hl - ter sua parte superior situada, no maximo, a 1,60m (um metro e

sessenta centimetros) do piso.

Art. 134. Nos ambientes de trabalho, deve ser obedecido 0 que estabelece
a Portaria no 3.214 de 08/06/78 do Ministério do Trabalho.

CAPITULO X

ANTENAS

Art. 135. Nas edificagdes destinadas & habitagdo multifamiliar & obrigatoria
a instalagdo de tubulagdes para antenas de televisdo atendendo a todas as unidades

habitacionais.

TiTULO IX

CLASSIFICAGAQ DAS EDIFICAGOES
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Art. 136 - Conforme o uso a que se destinam, as edificagdes classificam-

se:
| - Residenciais - as destinadas a habitag¢go unifamiliar ou multifamiliar.
It - Comerciais - as destinadas a compra e venda de mercadorias.
Il - Servigos - as destinadas ao fornecimento de determinada utilidade.

IV - Indastrias - as destinadas a qualquer operagdo definida como de

transformacao de matéria-prima pela legislagao federal.

V - Instifucionais - as destinadas as atividades de educagdo, cultura,

salde, assisténcia social, religido, recreacéo, lazer e administragio publica.

VI - Mistas - as que relinem em um mesmo bloco arquitetdnico, duas ou

mais categorias de uso.

CAPITULO |
EDIFICAGOES RESIDENCIAIS
SEGAO|I

CASAS DE MADEIRA

Art. 137. As casas construidas em madeira, ou outros materiais nao
resistentes ao fogo, devem observar os afastamentos minimos de 1,50m (um metro e
cinglenta centimetros) de qualquer divisa do terreno e de 3,00m (irés metros) de outra
economia de madeira ou material similar, no mesmo lote, e 4,00 (quatro metros) de

qualquer alinhamento.

I - O afastamento de 1,50m (um metro e cingiienta centimetros) nfo se
aplica as divisas em que a parede externa for de alvenaria cu material equivalente e

sem vao de ventilagic e/ou iluminagéo.

H - Deve constituir uma (Onica economia & possuir no Maximo urm

pavimento.
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Il - Podem ser construidas casas de madeira, desde que ngo transgridam

este Codigo, nas ruas estabelecidas por decreto municipal.

SEGAO 1

HABITAGOES DE INTERESSE SOCIAL

Art. 138. Considera-se habitagdo de interesse social a edificagéo
residencial unifamiliar com area construida de até 50,00m? (cinglienta metros

quadrados).

Paragrafo Unico. O Municipio pode elaborar e fornecer projetos de
habitagbes econdmicas com area de construgdo até 50,00m? (cinqlenta metros
guadrados) a pessoas sem habita¢do prépria e que as requeiram para sua moradia,
ficando a construgdo executada com recursos proprios do requerente.

Art. 139. As habitagOes de interesse social devem atender as disposi¢es
deste Codigo, cabendo ac Executivo proporcionar o projeto e a documentagéo

necessaria, com rapida tramitacdo e solucdo do pedido de licenga.

Paragrafo tnico. Ficam integradas a este Codigo as Leis Municipais, em
vigor ou gue venham a ser instituidas, destinadas a incentivar a construgdo de

habita¢bes de interesse social.

SEGAO I

EDIFiCIOS

Art. 140. Os edificios residencials além das disposicbes do presente

Caédigo que Ihes forem aplicaveis devem ter:

| - no minimo, uma instalagdo sanitdria de servigo, composta de: vaso

sanitario, lavatério e local para chuveiro, dimensionados de acordo com © art. 146;
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Il - dependéncia de zelador, quando o prédio possuir mais de 16

(dezesseis) apartamentos;

HI - no pavimenio de acesso, caixa receptora de correspondéncia de
acordo com as normas da EBCT (Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos).

§ 1° As garagens devem atender o disposto nos Arts. 108 a 113.

§ 2° Os prédios mistos, nos quais uma das atividades for residencial,

devem ter;
a) acessos e circulagdes totalmente independentes;

b} atividades implantadas classificadas como n&o incdmodas, nocivas ou

perigosas.

Art. 141, Cada unidade autdbnoma é constituida de, no minimo, um
compartimento principal, uma cozinha, uma lavanderia e um sanitario, cujas areas

Uteis somadas determinardo a area Gtil minima da unidade.

Art. 142, Nas unidades autbnomas constituidas de, no maximo 2 {dois)
compartimentos principais, a lavanderia pede ser substituida por espago com tanque

ha cozinha.

Art. 143. Nas unidades auténomas de um compartimento principal, além
das disposicdes do Artigo 142, a cozinha pode constituir ambiente Gnico, com o
compartimento principal (Quitinate).

Paragrafo Gnico. Nas condicOes estabelecidas neste Artigo, a cozinha deve
ter ventilagao propria, ndo sendo admitida a ventilagdo natural por duto, aceitando-se o

processo mecanico.

Art. 144, As unidades autdnomas devem ter as seguintes &reas minimas
Uteis, ndo considerando as dependéncias com area menor ou igual a 3,00 m2 (trés
meiros quadrados) e conforme o nimero de seus compartimentos principais:

I~ 1 (um) compartimento principal: 20,00m? (vinte metros quadrados);

- 2 (dois) compartimentos principais: 25,00m? (vinte e cinco metros

quadrados},
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Hl - 3 {trés) compartimentos principais: 32,00m?> (trinta e dois metros
quadrados).

Art. 145. Os compartimentos principais devem ter pé-direito minimo de
2,60m (dois metros e sessenta centimetros).

Art. 146. Os sanitarios devem ter, no minimo, o seguinte:
| - pé-direito de 2,20m (dois metros e vinte centimetros);
[l - um vaso sanitario e lavatorio;

lll - dimensdes tais que permitam a instalagio dos aparelhos, garantindo
uma circulagdo de acesso aos mesmos de largura ndo inferior a 0,60m (sessenta
centimetros), afastamento de 0,15m {(quinze centimetros) entre si e 0,20m (vinte
centimetros) das paredes, sendo considerado para o dimensionamento, as seguintes
medidas minimas: lavatério - 0,55m x 0,40m (cinglenta e cinco centimefros por
quarenta centimetros); vaso e bidé - 0,40m x - 0,60m (quarenta centimetros por
sessenta centimetros); local para chuveiro - area minima de 0,63m2 (sessenta e trés
decimetros quadrados) e largura tal que permita a inscticdo de um circulo com

diametro minimo de 0,70m (setenta centimetros),

IV - paredes até a altura de 1,50m (um meiro e cinquenta centimetros) e

pisos, revestidos com material liso, lavével e impermeavel e resistente;
V - 0s sanitarios néo podem ter comunicacgéo direta com cozinhas.
Art. 147. As cozinhas devem ter, no minimo, o seguinte:
| - pé-direito de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros);
{l - tampo com pia;

Il - dimensdes tais que permitam a instalagdo de um refrigerador, um
fogdo e um balcdo para pia, garantindo uma circulagéo geral de acesso aos mesmos
de largura ndo inferior a 0,80m (oitenta centimetros), considerando as seguintes
medidas minimas: refrigerados - 0,70m x 0,70m (setenta centimetros por setenta
centimetros); fogdo - 0,60m x 0,60m {sessenta centimetros por sessenta centimetros),
balcdo para pia - 1,20m x 0,60m (um mefro e vinte centimetros por sessenta

centimetros);
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IV - paredes até a altura de 1,50m (um metro e cinglienta centimetros) e

pisos revestidos com material liso, lavavel, impermeavel e resistente.
Art. 148. As lavanderias devem ter, no minimo, o seguinte:
| - pé-direito de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros);
Il - tanque;

It - dimensdes tais que permitam a instalagio do tanque, da maquina de
lavar roupas e espago para 2 (dois) butijdes de gas de 13 kg {treze quilos), garantindo
uma circulagéo geral de acesso aos mesmos com largura minima de 0,60m (sessenta
centimetros), considerando as seguintes medidas minimas: tanque - 0,70m x 0,50m
(setenta centimetros por cinqlienta centimetros); maquina de lavar - 0,60m x 0,60m
(sessenta centimetros por sessenta centimetros); butides de gas 0,40m x 0,40m

(quarenta centimetros por quarenta centimetros),

IV - paredes até a altura de 1,50m (um metro e cinglienta centimetros) e

pisos revestidos com material liso, lavavel, impermeavel e resistente.

Paragrafo Gnico - Se o vao para ventilagdo da lavanderia for provido de
janela, esta deve ser dotada de ventilagdo superior, através de bandeira mével ou

venezianas para ventilagdo permanente.

CAPITULOHI
EDIFICAGOES NAO RESIDENCIAIS
SECAO |

DISPOSIGOES GERAIS

Art. 149. Sao edificagdes nfo residenciais aquelas destinadas a instalagio

de atividades comerciais, de prestacio de servigos, industriais e institucionais.

Art. 150. As edificagfes ndo residenciais, além das disposi¢des do

presente Cédigo que Ihes forem aplicaveis, devem ter:
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| - estrutura e entrepiso resistentes ao fogo, exceto prédios de uma
unidade autbnoma, para atividades que ndo causem prejuizo ao entorne, a critério do
municipio;

Il - quando com mais de uma economia € acesso comum:

a) instalagbes sanitarias de servigo compostas de no minimo, vaso
sanitario, lavatério e chuveiro, dimensionados de acordo com o artigo 146;

b) caixa receptora de correspondéncia, de acordo com as normas da
EBCT, localizada no pavimento de acesso.

Art. 151, As edificacbes destinadas a atividades consideradas
potencialmente incémodas, nocivas ou perigosas, além das prescrigbes do presente
codigo, deverdo atender a legistagdo do impacio ambiental, bem como o Codigo de
Posturas do Municipio, sem prejuizo da legislagio ambiental.

Art. 152. As edificagbes ndo residenciais, com obrigatoriedade de
acessibilidade a portadores de deficiéncia fisica, devem atender a norma NBR -
0050/85, quanto a sanitarios, bebedouros, interruptores, tomadas, elevadores,

{elefones e estacionamentos.

Art. 153. Refeitdrios, cozinhas, copas, dep6sitos de géneros alimenticios

(despensas), lavanderias e cozinhas e ambulatorios devem:
| - ser dimensionados conforme equipamento especifico;

Il - ter piso e paredes até a allura minima de 2,00m (dois metros),

revestidos com material liso, lavavel, impermeavel e resistente,

Art. 154. As areas de estacionamento descobertas, em centros comerciais,

supermercados, pavilhdes, ginasios e estadios devem:
| - ser arborizadas;,

il - ter piso com material absorvente de aguas pluviais, quanda nao

pavimeniado;

l1 - nOmero de vagas, de acordo com os artigos 108 a 113.
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SEGAO I

EDIFiCIOS DE ESCRITORIOS

Art. 155. Os edificios de escritérios, alem das disposicbes do presente

cédigo que thes forem aplicaveis, devem:

| - ter portaria quando a edificagdo contar com mais de 20 {vinte) salas ou

conjuntos;

H - ter, no minimo, um compartimento principal com area de 9,00 m? (nove

metros quadrados} por unidade autbnoma;

il - ter em cada pavimento, sanitario separado por sexo, sendo o nimero
total calculado na proporcdo de um conjunto de vaso, lavatdrio {e mictorio, quando
masculino), para cada grupo de 20 (vinie) pessoas ou fragéo, na razdo de uma pessoa
para cada 7,5m? (sete metros e cinglenta centimetros) de area de sala.

Paragrafo Unico. Sera exigido um sanitario, quando privativo, nos
conjuntos ou unidades autdnomas com area maxima de 75,00m? (setenta e cinco

metros quadrados).

SECAO Il

LOJAS

Art. 156. As lojas s@o edificagbes destinadas, basicamente, ao comercio e

prestacdo de servigos.

Art. 157. As lojas, além das demais disposi¢des do presente Codigo que

Ihes forem aplicaveis, devem ter:

| - instalagbes sanitarias separadas por sexo, na proporgdo de um conjunto
de vaso, lavatério (e mictdrio quando masculine), calculados na raz&o de um sanitario
para cada 20 (vinte} pessoas ou fragéo, sendo o nimero de pessoas calculado a razéo
de uma pessoa para cada 15,00m? {quinze metros quadrados) de &area de piso de

saldo;
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Ii - instalagbes sanitarias para uso publico, separadas por sexo, nas lojas
de médic e grande porte, na razdo de um conjunto de vaso e lavatdrio para cada
600,00 m? (seiscentos metros quadrados) de area de piso de salfo, localizadas junto
as circulagdes verlicais ou em area de facil acesso.

Paragrafo (nico. Sera exigide um sanitario nas lojas que néo ultrapassem

75,00m?2 (setenta e cinco metros quadrados).

SECAO IV

HOTEIS

Arf. 158. As edificagbes destinadas a hotéis e congéneres, além das

disposigdes do presente Codigo que Thes forem aplicaveis, deveréio:
[ - ter vestibulo com locai para instalagdo de portaria;
il - ter local para guarda de bagagens;
il - ter elevador quando com mais de 3 (irés) pavimentos;

IV - ter os compartimentos destinados a alojamento atendendo, qguando na

forma de dormitérios isolados, area minima de 9,00 m? (nove metros gquadrados),

V - ter em cada pavimento, instalagdes sanitarias separadas por sexo na
proporgéic de um vaso sanitario, um local para chuveiro e um favatério, no minimo,
para cada grupo de 03 {frés) dormitdrios que ndo possuam sanitarios privativos;

V1 - ter vestiarios e instalagbes sanitarias de servigo, separadas por sexo,

compostas de, no minimo, vaso sanitério, lavatorio e local para chuveiro,

VI - garantir facil acesso para portadores de deficiéncia fisica as
dependéncias de uso coletivo e previsdo de 2% (dois por cento) dos alojamentos e
sanitarios, com o minimo de um, quando com mais de 20 (vinte) unidades.

Paragrafo Unico - Os dormitdrios que nao dispuserem de instalagdes

sanitarias privativas, devem possuir lavatério.
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Art. 159. As pensdes e simitares podem ter a area dos dormitdrios reduzida
por 7,00 m2 {sete metros quadrados} e 0 numero de sanitarios, separados por sexo,

calculado na proporgéo de um conjunto para cada 5 {cinco) dormitorios.

SEGAO V

ESCOLAS

Art. 180. As edifica¢Bes destinadas a escolas, além das disposicdes do

presente Codigo que lhes forem aplicaveis, devem:
| - ter instalagOes sanitarias obedecendo as seguintes proporgdes:

a) masculino: um vaso sanitario e um lavatdrio para cada 50 (cinqlenia)

alunos; um mictério para cada 25 (vinte e cinco) alunos;

b) feminino: um vaso sanitadrio para cada 20 (vinte) alunas; um lavatorio

para cada 50 (cingiienta) alunas,

¢) funcionarios: um conjunto de lavatorio, vaso sanitario e local para

chuveiro para cada grupo de 20 (vinte);

d) professores: um conjunto de vaso sanitario e lavatério para cada grupo
de 20 {vinte)

| - garantir facil acesso para portadores de deficiéncia fisica as
dependéncias de uso coletivo, administra¢do e a 2% (dois por cento) das salas de aula

e sanitarios.

Paragrafo Onico. Poderd ser (nica a instalagdo sanitaria destinada a

professores e funcionarios, desde que observadas as proporgdes respectivas.

Art. 161. Nas escolas de 1° e 2° graus devem ser previstos locais de
recreag@o descobertos e cobertos atendendo ao seguinte:

t - local descoberto com area minima igual a2 duas vezes a soma das areas

das salas de aula, devendo o mesmo apresentar perfeita drenagem;
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il - local de recreagdo coberto com area minima igual a 1/3 (um tergo) da

soma das areas das salas de aula.

Paragrafo tnico. Ndo s80 considerados corredores e passagens como

local de recreagdo coberto.

Art. 162. As escolas de 1° e 2° graus devem paossuir, no minimo, um

bebedouro para cada 150 {cento e cinqilenta) alunos.
Art. 163. As salas de aula devem satisfazer as seguintes condi¢bes:
| - pé-direito minimo de 3,00 (irés metros);
Il - nas escolas de 1° e 2° graus:
a) comprimento maximo de 8,00m (oito metros);

b) largura ndo excedente a 2,5 vezes (duas vezes e meia) a distancia do

piso a verga das janelas principais;

¢) area calculada a razdo de 1,20m? {(um metro e vinte centimetros
quadrados) no minimo, por aluno, ndo podendo ter area inferior a 15,00m? {quinze

mefros quadrados).

SEGAO VI

CRECHES, MATERNAIS E JARDINS DE INFANCIA

Art. 164, As edificagbes destinadas a creches, maternais e jardins de

infancia, além das disposicdes do presente Cadigo que Ihes forem aplicaveis, devem:

| - possuir instalagde sanitaria infantil, para criancas de 1 (um) a 6 (seis)
anos, com um conjunto de vaso/lavatério na proporgéo de 1/10 (um para dez) criangas

e, um local para chuveiro na proporgéo de 1/20 {(um para vinte) criancas;

Il - possuir instalagdo sanitaria de servigo, com um conjunio de
vaso/lavatdrio e local para chuveiro para cada 20 (vinte) funcionarios;
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Wl - possuir vestiario com area minima de 1,50m2 (um metro € cingqilenta
centimetros quadrados), sendo considerado 0,30m2 (trinta centimetros quadrados) por
funcionario.

SEGAO VI

CINEMAS E ASSEMELHADOS

Art. 165. As edificages destinadas a cinemas e assemelhados, além das
disposicdes do presente cédigo que lhes forem aplicaveis, deverm:

[ - ter instalagbes sanitérias separadas por sexo, com facil acesso,
atendendo as seguintes proporg¢des minimas, nas quais "L", representa a lotacdo:

Horens:
vasos | /600
lavatorios L/500

mictérios  L/700

Mulheres:
vasos  L/500

lavatdrios L/S00

Il - ter instalag@o sanitaria de servigo composta, no minimo, de vaso,

lavatdrio e local para chuveiro;

M - ter os corredores, completa independéncia, relativamente as

economias contiguas e superpostas;
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IV - ter sala de espera contigua e de facil acesso a sala de espetéculos,
com area minima de 0,20m? (vinte centimetros quadrados) por pessoa, calculada

sobre g capacidade total;
V - ser equipades, no minimo, com renovagédo mecanica de ar,
VI - ter instalagéo de energia eléfrica de emergéncia;
VIl - ter isolamento acUstico;

Vil! - ter acessibilidade de 2% (dois por cento) das acomodacgdes e dos

sanitarios para partadores de deficiéncia fisica;
iX- ter saida de emergéncia.

Paragrafo Gnico. Em auditorios de estabelecimento de ensino, podera ser
dispensado a exigéncia dos incisos |, 1l e IV, devendo haver possibilidade de uso dos

sanitarios existentes em outras dependéncias do prédio.

SEGAO VI

TEMPLOS

Art. 166. As edificagGes destinadas a templos, além das disposicdes do

presente Codigo que lhes forem aplicaveis devem:

I - ter instalacBes sanitarias para uso publico, separada por sexo, com facil

acesso, composta de vaso e lavatorio;

Il — ter vaos que permitam ventilagdo atendendo o prescrito no Titulo VII,
Capitulo IV.

SEGAO IX

GINASIOS

Art. 167. Os ginasios, com ou sem arquibancadas, sdo edificagbes
destinadas a pratica de esportes.
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Art. 168. Os ginasios, além das disposicbes do presente Cbdigo que thes

forem aplicaveis, devem:

| - ter instalagio sanitaria para uso pUblico, separada por sexo, com facil

acesso, nas seguintes proporgdes, nas quais "L" representa a lotag&o:

Homens:

vasos L/600
lavatérios 1./500
mictdrios  L/200
Mutheres:

vasos  L/500
lavatdrios L/500

Il - ter instalagBes sanitarias para uso exclusivo dos atleias, separadas por

sexo, obedecendo os seguintes munimos:
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Homens:

vasos 5 (cinco)
lavatdrios 5 {cinco)
mictérios 5 {cinco)

chuveiros 10 (dez)

Mulheres:
vasos 10 (dez)
Lavatorios 5 {cinco)

chuveiros 10 {dez)

I - ter vestiarios.
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SEGAO X

HOSPITAIS E CONGENERES

Art. 189, As edificactes destinadas a estabelecimentos hospitaiares e

congéneres, além das disposicbes do presente Codigo que thes forem apliciveis,

devem:

| - ter pé-direito minimo de 3,00m (trés metros) exceto em corredores e
sanitarios;

1| - corredores com pavimeniagéo de material liso resistente, impermeavel
e lavavel,

Il - ter instalagbes sanitarias para uso publico, compostas de vaso,

lavatario (e mictdrio quando masculino} em cada pavimento;

IV - quando com mais de um pavimento, possuir elevador para transporte
de macas, ndo sendo o mesmo computado para célcuio de trafego;

V - ter instalagbes de energia elétrica de emergéncia.

Art. 170. Todas as construgbes desfinadas a estabelecimentos

hospitaiares e congéneres devem cbedecer a legislagéo estadual pertinente.

Art. 171. Nas construgbes hospitalares existentes e que ndo estejam de
acordo com as exigéncias do presente c¢adige, s&o permitidas obras que importem no
aumento do ndmero de leites, quando for previamente aprovado pele departamenio
competente, a remodelagdo da construgdo hospitalar, sujeitando-a as disposictes
deste Codigo.

SEGAO X

PAVILHOES

Art. 172. Pavilhdes sdo edificagbes destinadas, basicamente, a instalagéo
de atividades de depdsito, comércio atacadista, garagens e industrias.
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Art, 173. Os pavilhdes, além das disposigdes do presente Codigo que lhes

forem aplicaveis, devem:

| - ter instalag&o sanitaria separada por sexo na proporgéo de um conjunto
de vaso, lavatorio {e mictdrio quando masculing) e local para chuveiro para cada
450,00 m? (quatrocenios e cinglienta metros quadrados) ou fra¢éo de area construida,

il - ter vestiarios separados por sexo;
Ili - ter caixa separadora de dleo e lama se for o caso;

IV - ter as janelas com peitori{ minimo igual a 2/3 (dois tergos) do pé-
direito, nunca inferior a 2,00m (dois metros), exceto no setor administrativo;

V - ter area livre minima para previsdo de tratamento de efluentes, se for o

€aso.

SECAO X

POSTOS DE ABASTECIMENTO

Art, 174. Séo considerados postos de abastecimento, as edificagdes
construidas para atender o abastecimento de veiculos automotores, podendo ainda

existir lavagem, iubrificagio e reparos.

Paragrafo Unico. Serd obrigatorio o servigo de suprimento de ar, nos

postos de abastecimento.

Art. 175. As edificactes destinadas a postos de abastecimento, além das
disposictes do presente Codigo, que lhes forem aplicaveis, e das normas do Ministério
de Minas e Energia e da Agéncia Nacional de Petrdleo - ANP, devem ter:

| - instalagBo sanitaria aberta ao publico, separada por sexo e com facil

acesso na proporgdo de um conjunto para cada 10 (dez) empregados;

Il - vestiario com local para chuveiro, na proporgéo de um conjunio para
cada 10 (dez) empregados;

1li - os servigos de lavagem e lubrificagdo em recintos fechados e cobertos,

com caixa separadora de oleo e lama,
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IV - muros de divisa com altura de 1,80m (um metro e oitenta centimetros);

V - o rebaixamento dos meios-fios de passeios para os acessos de
veiculos, extensdo ndo superior a 7,00m (sete metros) em cada freche rebaixado,
devendo a posi¢do e ndmero de acessos, observar o estabelecido por ocasido da
aprovacgéo do projeto.

Art, 176. Os equipamentos para abastecimento devem atender as
seguintes cendigdes:

| - as colunas e valvulas dos reservatdrios devem ficar recuadas, no
minimo, 6,00m (seis metros) dos alinhamentos e 7,00m (sete metros) das divisas,

H - os reservatérios devem ser subterraneos e hermeticamente fechados,
devendo ainda distar, no minimo, 2,00m (dois metros) de qualquer edificagdo;

Il - o local de estacionamento do caminhdo tanque deve distar 7,00m (sete
metros) das divisas e alinhamentos.

SEGAO Xxill

LOCAIS PARA REFEIGOES

Art. 177. Os locais para refeigbes, além das disposigdes do presente
Cadigo, que lhes forem aplicaveis, devem ter:

| - além da cozinha, copa, despensa e depdsito;

Il - instalagBes sanitarias para uso publico, separadas por sexo, com facil

acesso;

[l - instalag@o sanitéria de servigo constituida, no minimo, de um conjunto

de vaso, lavatério e local para chuveiro;

IV - central de gas, quando tiverem aparelhos consumidores de gas.
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SECAO XIV

CLUBES

Art. 178. Clubes s&do edificacbes destinadas & atividades recreativas,

desportivas, culturais e assemelhados.

Art. 179. Os clubes, além das disposi¢des do presente Codigo que |hes

forem aplicaveis, devem:
| - ter instalagdes sanitarias separadas por sexo,
Il - atender a legislagdo estadual de salude;
IHl - atender a legislagdo de impacto ambiental;

IV - ter, nas salas de espetaculos e dangas (se houver), instalagdo de

renovagéo mecéanica de ar,;

V - ter, saidas de emergéncia.

SEGAO XV

CONSTRUGOES PROVISORIAS

Art. 180. As construgdes provisorias como circos, parques de diverses e

assemelhados, devem ter:

| - instalagdo elétrica e hidrossanitaria de acordo com as normas

especificas;
Il - responsabilidade técnica de profissionatl habilitado;

Il - recolhimento de guia da ART (Anotagdo de Responsabilidade

Técnica).
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TITULO X

DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 181. A numerag&o das edificagbes é fornecida pelo setor competente.

Art. 182, Nos prédios com mais de uma economia, a numeragéo destas &
feita utilizando-se nimeros seqlienciados de trés algarismos, sendo que 0 primeiro

deles deve indicar o niimero do pavimento onde se localiza a economia.

Paragrafo unico. A numeragdo das economias deve constar das plantas-

baixas do projeto e ndo pode ser alterada sem autorizagdo da Prefeitura.

Art. 183. As referéncias, neste Codigo, a outras leis, normas e instituigbes,
pelo seu nOmero, codigo ou denominacgdo, séo automaticamente substituidas pelas

suas sucedineas,

Art. 184. Os casos omissos nesta Lei Municipal serao resolvidos pelo setor
competente.

Art. 185, Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogada a Lei
Municipal n°. 1.074 de 30 de novembro de 1982.

Gabinete do Prefeito Municipal de S&o Sebasti§ Cai, 09 de margo de 2007

LEO ALBERTO KLEIN
Prefeito WMunicipd|
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