ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQ SEBASTIAO DO CAI

LEI n° 2.802 de 09 de outubro de 2006

Altera, atualiza ¢ consolida a
legislagdo sobre o PLANO DIRETOR
MUNICIPAL e estabelece as diretrizes e
“proposicoes de desenvolvimento no
municipio e da providéncias.

LEO ALBERTO KLEIN, Prefeito Municipal de Sao Sebastido do Cai,

FACO SABER que a Céamara Municipal aprovou e eu, no uso das

atribvicdes que me confere a Lei Organica do Municipio, sanciono a seguinte:

LEI:

TiTULO |
DA FUNDAMENTACAO
CAPITULO |
" DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Fica instituido o Plano Diretor Municipal de S&o Sebastido do Cai,
com fundamento na Constituicdo da Republica; na Lei Federal n.® 10.257, de
10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade; na Constituicdo do Estado do Rio

Grande do Sul e na Lei Orgénica Municipal.

Paragrafo Unico. As normas, principios basicos e diretrizes para
implantagdo do Plano Diretor, sdo aplicaveis a toda a extensao territorial do

Municipio.

Art. 2° O Plano Diretor Municipal é o instrumento basico da politica de
desenvolvimento urbano do Municipio e integra o processo de planejamento

municipal.
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Paragrafo Unico. O plano plurianual, a lei de diretrizes or¢camentérias e o
orcamento anual deverdo incorporar as diretrizes e as prioridades contidas no

Plano Diretor.
Art. 3° Integram o Plano Diretor:
l- A nova delimitagdo do Perimetro Urbano;
0- O Zoneamento de Uso e Ocupacgéao do Solo;
lll- A hierarquia do Sistema Viario;

§ 1° Sao complementares ao Plano Diretor, o Cédigo de Obras e Cédigo de

Posturas municipais e a Lei do Parcelamento do Sole Urbano.

§ 2° Outras leis poderao vir a integrar ou complementar o Plano, desde que
tratem de matéria pertinente ao desenvolvimento urbano e as agdes de

planejamento municipal.

CAPITULO I
DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS GERAIS
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Art. 4° A politica de desenvolvimento municipal deve se pautar pelos

seguintes principios:
|- Funcéo social da cidade;
lf-  Fungéo social da propriedade;
iH- Sustentabilidade;

IV- Gestio democratica e participativa.
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Art. 5° A fungido social da cidade, no Municipio de Séo Sebastido do Cai,
corresponde ao direito a cidade, nele compreendidos os direitos a terra
urbanizada, a moradia, ac saneamento ambiental, a infra-estrutura e servigos
publicos, ao transporte coletivo, a mobilidade urbana e acessibilidade ao

trabalho, & cultura e ao lazer.

Art. 6° Para cumprir a sua fungdo social, 2 propriedade deve atender,

simultaneamente, no minimo, as seguintes exigéncias:

1- intensidade de uso adequada a disponibilidade da infra-estrutura
urbana e de equipamentos e servigos, atendendo aos parametros urbanisticos
definidos pelo ordenamento territorial do Zoneamento de Uso e Ocupacdo do

Solo;

il - uso compativel com as condicbes de preservagdo da qualidade
do meio ambiente, da paisagem urbana e do patriménio cultural, histérico e

arqueolégico;

fl - aproveitamento e utilizagao compativeis com a seguranca e

salde dos seus usudrios € da vizinhanga.

Art. 7° Para os fins deste Plano e da legislagio pertinente, considera-se
sustentabilidade o desenvolvimento [ocal socialmente justo, ambientalmente
equilibrado e economicamente viavel, visando a garantir qualidade de vida para

as presentes e futuras geracges.

Art. 8° A gestdo democratica incorpora a participacéo dos diferentes

segmentos da sociedade em sua formulagao, execugéo e acompanhamento.

CAPITULO 11

DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
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Art. 9° O Plano Diretor Municipal de S0 Sebastido do Cai € o instrumento
basico_da politica de desenvolvimento municipal, sob o aspecto fisico, social,
econdmico e administrativo, visando & orientagio da atuagao do Poder Publico
e da iniciativa privada, bem como ao atendimentc as aspiracdes da
comunidade, sendo a principal referéncia normatizadora das relagbes entre o

cidadao, as instituicdes e o meio fisico municipal.
Art. 10. Sao objetivos gerais do Plano Diretor:

I- orientar a politica de desenvolvimento do municipio,
considerando os condicionantes ambientais e ufilizando adequadamente as

potencialidades do meio natural, social e econdmico da regido e do Municipio;

i - garantir o bem-estar do cidaddo e a melhoria da qualidade de
vida;

I - garantir a funcdo social da propriedade urbana, que prevalece

sobre o exercicio do direito de propriedade individual;

IV - promover o desenvolvimento das fung¢des sociais da cidade
segundo principios de eficacia, eqilidade e eficiéncia nas a¢des publicas e

privadas no meio urbano;

V- assegurar que a agdo publica do Poder Executivo e do

Legislativo ocorra de forma planejada e participativa,

Vi - estimular e desenvolver canais que promovam 0 acesso dos

cidadaos a formulacio, implementacio e avaliagdo das politicas publicas;

VII - garantir a preservacdo, protecdc e recuperagdo do meio

ambiente e do patrimdnio cultural, histérico e paisagistico;

VIII - garantir a justa distribuicdo dos beneficios e énus decorrentes

das obras e servicos de infra-estrutura urbana;
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IX - prevenir distorgbes e abusos no desfrute econémico da
propriedade urbana e coibir o uso especulativo da terra como reserva de valor,

de modo a assegurar o cumprimento da fungéo social da propriedade;

X- permitir a participagao da iniciativa privada em acées relativas
ao processo de urbanizagdo, mediante 0 uso de instrumentos urbanisticos
diversificados, quando for de interesse publico e compativel observando as

fun¢bes sociais da cidade.

Art. 11. Os objetivos do Plano Diretor serdo atendidos com base na
implementagéo de politicas setforiais integradas para ordenar a expanséo e o
desenvolvimento do Municipio, permitindo seu crescimento planejado e

ambientalmente sustentavel, com melhoria da qualidade de vida.

TITULO I

DAS DIRETRIZES SETORIAIS DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO
MUNICIPAL

CAPITULO |
DO DESENVOLVIMENTO SOCIAL, ECONOMICO E TURISTICO

Art. 12. A politica de promogéo do desenvolvimento social e econdmico de
Séo Sebastido do Cai tera por fim a protegéo do meio ambiente, a reducéo das
desigualdades sociais e a melhoria da qualidade de vida da populacao.

Art. 13. Na politica de desenvolvimento social e econémico devem ser

observadas as seguintes diretrizes:

- fortalecer a agroinddstria, ampliando o valor agregadc da

producao primaria;
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Il- estimular o fortalecimento das cadeias produtivas do Municipio

e da regiao,

Il - fortalecer a producéo agropecuaria do municipio e diminuir a

dependéncia no abastecimento;

IV - apresentar alternativas ao pequeno produtor de como explorar

suas terras de forma racional, ambientalmente correta e lucrativa;

V- promover a gestdo ambiental, através da conservagdo dos
solos, gestdo por micro-bacias hidrograficas, protecéo de matas ciliares

e criacédo de Unidades de Conservagéao;

VI - promover 0 aumento das linhas de financiamento e crédito &

atividade agricola;
VI - elaborar o zoneamento ecolégico-econdmico;

VIII - atrair novos setores produtivos para o Municipio, em consonén-

cia com a politica de desenvolvimento regional;

~

IX - fortalecer a politica de incentivo a implantagdo de novas

industrias;

X - incentivar o empreendedorismo, a partir da identificagio de
vazios econdmicos no municipio, através de ferramentas de geografia

de mercado;

Xl - consolidar o setor industrial do municipio como espaco fisico,

disciplinando a ocupacgéo e a expansao deste;

Xil - fortalecer as atividades comerciais do municipio através da

estruturagao e consolidagdo do centro urbano tradicional;

Xill - incentivar o ensino e a pesquisa, promovendo planos conjuntos

com instituicbes de ensino superior.
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Art. 14. Cabe ao Poder Executivo promover e incentivar o turismo como
fator estratégico de desenvolvimento econémico e social do Municipio visando
a ampliar gradativamente e quantitativamente os fluxos de visitantes para o

Municipio e aumentar a taxa de permanéncia média de turistas na cidade.

Art. 15. Para a promogao do turismo no Municipio, devem ser observadas

as seguintes diretrizes:

|- otimizar o aproveitamento econémico do potencial turistico do

Municipio, como fonte de empregos e geracgac de renda;
il - consolidar o turismo no Vale da Vigia;
I - estimular o turismo agro-ecolégico em propriedades rurais;
V- c.riar um roteiro turistico junto ao rio Cai;

V- estimular a construgdo de equipamentos de hospedagem na

sede urbana, fomentando o desenvolvimento do furismo;

Vi - fortalecer as atividades gastrondmicas, culturais e tradicionais
no municipio;
VII - consolidar o turismo no Vale da Conceigéo.
CAPITULO I

DAS POLITICAS SOCIAIS
Art. 16. Constituem-se elementos de Politica Social:
|- Educacéao;
Il - Salde;

m - Assisténcia Social;
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IV - Lazer, Esporte e Cultura;
V- Habitacao.
Art. 17. A Politica Municipal de Educacao tem como objetivos:

| - democratizar o acesso a educagio bésica nas etapas da educagao
infaniil e fundamental, em regime de colaboragdo com as demais esferas do

poder publico;
Il — garantir o acesso ao ensino formal a jovens e adultos;
IIl —implantar as disposi¢gdes da Lei de Diretrizes e Bases da Educagéo;
IV — implementar a rede hierarquizada escolar, de modo a:

a) reconstruir, redimensionar e ampliar os servigos de ensino e em

relacéo a sua demanda potencial;
b) reestruturar o atendimento pré - escolar;

V - ampliar a rede fisica escolar, adequando-a as necessidades da

populacao.
Art. 18. A Politica Municipal de Saude tem como objetivos:

- universalizar a assisténcia publica de salide a toda a populagéo do
municipio;
- promover a integracido entre as agbes e a descentralizacdo dos

servicos;

[il-  proporcionar acbes e servicos de sadde de menor grau de
complexidade nas unidades de satde, distribuidas por todo o territdrio

municipali.

Art. 19. A Politica Municipal de Assisténcia Social tem como objetivos:
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I - promover a insercéo das pessoas em sifuacédo de vulnerabilidade

nas atividades produtivas e na economia;

Il - integrar a assisténcia social as demais politicas publicas para a

promog¢ao da autonomia social € econdmica, e do convivio social;

M- atuar de forma preventiva, no que se refere a processos de

exclusao social;

V- fomento a estudos e pesquisas para a identificagdo de demandas
e produgéo de informagdes que subsidiem o planejamento e a avaliagdo das

agdes desenvolvidas no ambito da Politica de Assisténcia Social;

V- monitoramento e avaliagdo continuos da implementacio e dos

resuitados e impactos da Politica de Assisténcia Sogcial.

Art. 20. A Politica Municipal de Lazer, Esporie e Cultura tem como

objetivos:
|- desenvolver o lazer, o esporte e a cultura no municipio;

- democratizar o acesso as atividades existentes;

Art. 21. Para atingir os objetivos propostos da Politica Municipal de Lazer,
Esporte e Cultura, buscar-se-& promover agdes e eventos do setor; articular e
integrar os equipamentos culturais publicos e privados; otimizar o uso dos
espacos de lazer, esporte e cultura ja existentes, dotando-os de melhor infra-
estrutura e acessibilidade; e apoiar iniciativas de criagdo de novos espacos

culturais.

Art. 22. A Politica Municipal de Habitagdo tem como objetivo geral
solucionar a caréncia habitacional no municipio, criando alternativas para o
acesso a terra urbanizada e a moradia aos habitantes do municipio.
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Art. 23. Para a consecugéo da Politica Municipal de Habitagédo deverdo ser

adotadas as seguintes diretrizes:

{- Democratizar o acesso ao solo urbano e a oferta de terras, a
partir da disponibilidade de iméveis publicos e da utilizaggo de instrumentos do
Estatuto da Cidade;

l - coibir as ocupagdes em areas alagadicas, de preservagéo

permanente, de risco e nao edificaveis;
il - elaborar o Plano Municipal de Habitagao;

- promover a sustentabilidade social, econdmica e ambiental nos
programas habitacionais, por intermédio das politicas de desenvolvimento

econdmico e de gestdo ambiental;

V- promover a qualificagdo urbanistica e regularizacdo fundiaria

dos assentamentos habitacionais precarios e irregulares:

VI - assegurar o apoio e o suporte técnico as iniciativas coletivas da

populagéo para produzir ou melhorar a moradia;

VIl - promover a remogdo de familias que estejam residindo em
areas de risco, em locais de interesse ambiental ou em locais de interesse

urbanistico e buscar alternativas habitacionais para essas familias;

VI - recuperar as areas de preservagdo ambiental, ocupadas por

moradia, ndo passiveis de urbanizagéo e regularizagao fundiaria;

X - estimular a producgdo, pela iniciativa privada, de unidades

habitacionais voltadas para o mercado popular;

X- ampliar as areas destinadas a habitacao de interesse social;
XI - promover o acesso a terra, através da utilizagdo adequada das

areas ociosas:

19
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Xl - inibir 0 adensamento e a ampliagdo das areas irregulares
existentes;
Xl - criar sistema atualizado de informagdes sobre as condigdes de

moradia e acesso a terra;
XIV - assegurar a participacéo popular nos projetos e planos urbanos;
Art. 24, O Plano Municipal de Habitacdo devera conter, no minimo:
|- diagnostico das condigdes de moradia no Municipio;

Il - cadastro das areas de risco, areas ocupadas e ocupagdes

irregulares;

I - identificago das demandas por regido do municipio e natureza
das mesmas;

V- objetivos, diretrizes e agdes estratégicas para a Politica

Municipal de Habitacdo definida nesta Lei;

V- definicdo de metas de atendimento da demanda, com prazos,

priorizando as areas mais carentes.

CAPITULO 1l
DA POLITICA AMBIENTAL MUNICIPAL

Art. 25. Sao objetivos da Politica Ambiental Municipal qualificar o territ6rio
municipal, através da valorizagdo do Patrimdnio Ambiental, promovendo suas
potencialidades e garantindo sua perpetuacéo, e da superacdo dos conflitos
referentes a poiuicao e degradacdo do meio ambiente e saneamento

Paragrafo anico. O Patriménio Ambiental abrange:

11
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| — patriménio cultural: conjunto de bens imbveis de valor significativo -
edifica¢bes isoladas ou n&o, parques urbanos e naturais, pracas, sitios
paisagens, assim como manifestagdes culturais - tradigdes, praticas e
referéncias, denominados de bens intangiveis, que conferem identidade a

estes espacgos; e

Il — patrimdnio natural: os elementos naturais ar, agua, solo e subsolo,
fauna, flora, assim como as amostras significativas dos ecossistemas originais
indispensaveis @ manutenc¢do da biodiversidade ou & protecdo das espécies
ameagadas de extingdo, as manifestagdes fisiondmicas que representam
marcos referenciais da paisagem, que sejam de interesse proteger, preservar e

conservar a fim de assegurar novas condicdes de equilibrio urbano, essenciais

a sadia qualidade de vida.
Art. 26. Constituem diretrizes da Politica Ambiental Municipal:

| - implementar as direfrizes contidas na Politica Nacional do Meio
Ambiente, Politica Nacional de Recursos Hidricos, Politica Nacional de
Saneamento, Programa Nacional de Controle da Qualidade do Ar, Lei Orgénica
do Municipio e demais normas correlatas e regulamentares da legislacao

federal e da legisiagéo estadual, no que couber;

Il - proteger e recuperar o meio ambiente e a paisagem urbana;

lIf - controlar e reduzir os niveis de poluigédo e de degradagdo em quaisquer

de suas formas:

IV - pesquisar, desenvolver e fomentar a aplicagdo de tecnologias

orientadas ao uso racional e a prote¢do dos recursos naturais;
V - ampliar as areas integrantes do Sistema de Areas Verdes do Municipio;

Vi - incentivar a adogéo de habitos, costumes, posturas, praticas sociais e

econdmicas que visem a protecéo e restauragdo do meio ambiente;

12




ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQ SEBASTIAO DO CAl

VIl - preservar os ecossistemas naturais e as paisagens notaveis;
VIl - preservar e valorizar o patriménio cultural do municipio;

IX - garantir a produgido e divulgacdo do conhecimento sobre o meio

ambiente por um sistema de informagdes integrado.

X - habilitar o Municipio para licenciamento ambiental junto a Secretaria
Estadual do Meio Ambiente - SEMA, conforme estabelecido na RESOLUCAO
CONAMA 237/1997, atendendo aos requisitos constantes na RESOLUCAQ
CONSEMA N.° 102/2005;

Xl — implementar o controle de produgdo e circulagdo de produtos
perigosos.
Xil — implantar parques dotados de equipamentos comunitarios de lazer,

desestimulando invasdes e ocupacdes indevidas;

Xiil — controlar a atividade de minera¢do e dos movimentos de terra no
Municipio e a exigéncia da aplicagdo de medidas mitigadoras de seus

empreendedores;
XIV — controlar as fontes de poluigdo sonora;
XV — proibir a Criagéo de animais dentro do Perimetro Urbano;.

XVI| - ndo permitir a pulverizagdo aérea de agrotdxicos nas plantagdes

localizadas a menos de 500 metros de dreas povoadas;

XVII - promover a educagdo ambiental como instrumento para sustentagéo
das politicas publicas ambientais, buscandoc a articulagdo com as demais

politicas setoriais;

XVIIl - promover a qualidade ambiental e o uso sustentavel dos recursos

naturais, por meio do planejamento e do controle ambiental;

13
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XIX- incorporar as politicas setoriais o conceito da sustentabilidade e as

abordagens ambientais;

XX - criar mecanismos de informagéo a populagéio sobre os resuitados dos

servigos de saneamento oferecidos;

XXI - garantir a prote¢dc da cobertura vegetal existente no municipio, a
protegio das areas de interesse ambiental e a diversidade bioldgica natural;

XXII - implementar programas de reabilitagao das areas de risco:
XXIil - garantir a permeabilidade do solo urbano e rural:

XXV - assegurar & populagdo do Municipio oferta domiciliar de agua para
consumo residencial e outros usos, em quantidade suficiente para atender as
necessidades basicas e qualidade compativel com os padrées de potabilidade;

XXV - fomentar estudos hidrogeologicos no municipio;

XXV! - garantir a conservagdo dos solos como forma de protecdo dos

lencois subterrdneos;

XXVII - controlar a ocupacdo do solo nas areas préximas aos pocos de

captacdo de Agua subterranea;
XXV - conscientizar a populagéo quanto a correta utilizagéo da 4gua;

XXIX - proteger os cursos e corpos d'agua do municipio, suas nascentes e

matas ciliares;

XXX - desassorear e manter limpos os cursos d’agua, os canais e galerias

do sistema de drenagem;

XXX - ampiiar as medidas de saneamento basico para as areas deficitarias,

por meio da complementacédo das redes de agua;

14
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XXXII — complementar, substituir ou implementar o sistema de coleta de
aguas pluviais nas areas urbanizadas do teritério, de modo a evitar a

ocorréncia de alagamentos;

XXXII - elaborar e implementar sistema eficiente de gestdo de residuos
solidos, garantindo a ampliagéo da coleta seletiva de lixo e da reciclagem, bem

como a redugéo da geragéo de resfduos sélidos;

XXXIV - modernizar e ampliar o sistema de coleta de lixo, com
reorganizagéo especial das bases do servigo, descentralizacio operacional e

racionalizagéo dos roteiros de coleta;

XXXV - aprimorar as técnicas utilizadas em todo processo de coleta e
disposicéo final de residuos sélidos urbanos eliminando os efeitos negativos;

XXXVI - garantir a participagéo efetiva da comunidade visando ao combate
e erradicagéo dos despejos indevidos e acumulados de residuocs em terrenos
baldios, logradouros publicos, pontos turisticos, rios, canais, valas e outros

locais.

Art. 27. Deve ser elaborado, no prazo maximo de quatro (4) anos, o Plano
de Gestdo Ambiental, como instrumento da gestao ambiental, contemplando
obrigatoriamente Plano de Gestéo de Residuos Solidos, voltado a reciclagem e

disposigéo final adequada.

CAPITULO IV
DA MOBILIDADE URBANA

Art. 28. Para os fins deste Plano Diretor e da legislagdo pertinente,
~mobilidade urbana é o conjunto de politicas de transporte e circulagdo que

15
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visam a proporcionar o acesso amplo e democratico ao espago urbano,
garantindo a acessibilidade, eqlidade, seguranc¢a e a circulagédo das pessoas e

das mercadorias, orientada para a incluséo social.

Art. 29. O Sistema de Mobilidade Urbana é integrado pelo sistema viario e
pelo transporte municipal, que devem articular as diversas partes do Municipio.

Art. 30. O Sistema Viario é constituido pela infra-estrutura fisica das vias e
logradouros gue compdem a malha por onde circulam os veiculos, pessoas e

animais.

Paragrafo Unico. O Sistema Viario Municipal e suas diretrizes séo objetos

integrantes deste Plano Diretor Municipal.

Art. 31. O Sistema de Transporte Municipal € constituido pelos servicos de
transportes de passageiros € de mercadorias, abrigos, estagdo de passageiros
e operadores de servigos, submetidos & regulamentacéo especifica para sua

execucao.
Art. 32. S&o objetivos do Sistema de Mobilidade Urbana:

| - priorizar a acessibilidade de pedestres, ciclistas, pessoas com

necessidades especiais e pessoas com mobilidade reduzida, ao fransporte -

motorizado;
- viabifizar 0 acesso ao transporte pUblico para toda a populagéo;
Hi - priorizar o fransporte coletivo sobre o individual;
V- reduzir a necessidade de deslocamentos dentro do municipio;
V- melhorar a fluidez do ftrdnsito, mantendo-se os niveis de

segurancga internacionais definidos pela comunidade técnica,

Vi - promover a distribuicdo dos equipamentos em consonancia com

as demandas localizadas;

16
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VIl - adequar o sistema viario ao transporte colefivo.
Art. 33. Sao diretrizes do Sistema de Mobilidade Urbana:

|- tratar de forma integrada as questSes de transporte, transito e

uso do solo;

Il - priorizar a circulacdo dos pedestres em relagdo aos veiculos

motorizados e dos veiculos coletivos em relagédo aos particulares;
Hi- regulamentar todos os servigos de fransporte do municipio;

- revitalizar/recuperar/construir  passeios, viabilizando e

otimizando a circulagéo de pedestres;

V- permitir integragao do transporte com outros municipios;
VI - articular as vias com as rotas do transporte coletivo;
Vil - promover a utilizacdo do transporte coletivo municipal pelos

portadores de necessidades especiais;

VIH - exigir manutencdo preventiva no transporte coletivo para o

conforto dos usuarios e controle de poluentes;

X - implementar politicas de seguranga do trafego urbano e

sinaliza¢do urbana;

X- reduzir o conflito entre o trafego de veiculos e o de pedestres;

Xi- estabelecer programa peridédico de manutencdo do sistema
viario;

Xl - promover a permeabilizacdo do solo nos canteiros centrais e

nos passeios das vias urbanas do municipio;
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XHi - criar cadastro das vias nao pavimentadas, incluindo-as em

programa de pavimentagao;

X/ - implantar ciclovias, estimulando o uso de bicicletas como meio

de transporte;

XV - implantar melhorias e alteragdo de circulagéo viaria na area

central, redefinindo as rotas para veiculos de carga;

XVI - meihorar 0s acessos as propriedades e comunidades rurais.

TITULO I
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 34. O ordenamento territorial consiste na organizacéo e controle do uso
e ocupacdo do solo no territorio municipal, de modo a evitar e corrigir as
distor¢des do processo de desenvolvimento urbano e seus efeitos negativos
sobre o meio ambiente, o desenvolvimento econdmico e social e a qualidade

de vida da populacao.

§ 1°. Em conformidade com o Estatuto da Cidade, o ordenamento territorial

abrange todo o territério municipal, envolvendo &reas urbanas e areas rurais.

§ 2°. A legislacdo de uso e ocupacao do solo complementa o disposto neste

capitulo.

Art. 35. Constituem objetivos gerais do ordenamento territorial:

| - definir perimetro urbano e areas de urbanizacdo especifica

para o Municipio;
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Perimetro Urbano

A Zona Urbana ¢ definida pelo seguinte perimetro, delimitado no mapa
anexo, que passa a fazer parte integrante desta Lei. Inicia no cruzamento da
RS-122 com o arroio Paradiso, na divisa com o municipio de Bom Principio.
Dai segue no sentido Leste pelo arrcio Paradiso , até um ponto distante
200.00m do eixo da RS-122, seguindo paralela & rodovia aié um ponto
100,00m do eixo da rua Boa Unido. Segue no sentido Leste, paralela a rua Boa
Unido, até atingir um ponto distante 1.000,00m da RS-122. Dai segue
perpendicularmente, em dire¢&o ao Sul, até um ponto distante 100,00m da rua
Boa Unido, onde segue paralela a mesma no sentido Oeste até encontrar um
ponto 200,00m ao Leste da RS-122, seguindo paralela a mesma até encontrar
um linha 100,00m paralela ao limite Norte do Loteamento Nova Rio Branco, por
onde segue até a estrada do Chapadao. Neste ponto, em diregdo ao Sul pela
estrada do Chapad&o, até coincidir com uma linha paralela a 1.000,00m do
novo tracado da rodovia RS-122, ainda ao Sul, até um ponto situadc a 100,00m
ao sul da estrada do Campestre Sanfa Terezinha donde segue em dire¢ao
Oeste até um ponto distante 200.00m do eixo da rodovia RS-122. Dai, paralela
a rodovia, no sentido Sul, até a estrada do Canto Alegre onde, seguindo em
direcdo ao Norte, encontra ¢ arroio Conceigdo. Segue no sentido Sudeste, pelo
eixo do arroio, até encontrar uma linha paralela 100,00m ao Norte da rua
Vereador Nelson Hoff, por onde segue até um ponto distante 200,00m a
Nordeste do eixo da rodovia RS-122 onde segue a Sudeste até a linha de
divisa com o municipio de Portéo, situada num divisor de agua na propriedade
do Sr. Vicente da Silva. Dai toma o sentide Sul, pela linha da divisa e cruzando
a rodovia até um ponto a 500,00m do eixo da mesma, onde segue paralela,
ainda na divisa municipal, até o eixo da estrada do Pinheirinho por onde segue,
no sentido Norte e encontra uma linha a 200,00m paralela a rodovia RS-122
seguindo até um ponto distante 100,00m, a Sudeste da estrada do Passo da

Taquara. Segue paralela no sentido Sul e ainda, no sentido Noroeste até
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encontrar um ponto 100,00m a Oeste da estrada da Barra do Cadeia por onde
segue, em linha sinuosa até o rio Caf. Dai, pelo rio Cai até um ponto distante
100,00m da rodovia VRS-124 por onde segue paralela no sentido Leste, até o
arroio Bonito, seguindo em linha sinuosa até um ponto distante 200,00m a
Oeste da rodovia RS-122 por onde segue paralela até a divisa municipal com
Bom Principio, no arroio Paradiso, por ai seguindo até o eixo da rodovia RS-

122, ponto inicial desta descrigao.

A Zona Rural constitui a parcela do territério municipal néo incluida na
Zona Urbana, destinada as atividades primarias e de produgéo de alimentos,

bem como as atividades de reflorestamento, de mineracée e outros.

ih- organizar o controle do uso e ocupagdc do solo nas areas

urbanas:

A Zona Urbana fica subdividida, para fins de regramento do uso e da

ocupacdo do solo, nas seguintes zonas:

APP — Area de Preservagdo Permanente - Caracteriza-se por ser
impropria a ocupacédo urbana devido aos riscos que o meio fisico apresenta,
tais como desencadeamento de processos erosivos, deslizamehtos e quedas
de blocos nas encostas, depdsitos de talus, contaminacéo de nascentes e
areas de recarga de aqliifferos. E uma zona adequada para implantacéo de
areas de protegado ambiental, criacdo de parques municipais e atividades afins.
Em alguns locais corresponde as dreas com sérias restricbes fisicas &
ocupagdo, deferminando uma ocupagdo urbana extensiva. Apresenta
declividades acima de 30% e alta suscetibilidade a eroséo e vegetagao nativa.

ZR - Zona Residencial - Caracteriza-se pelas condigdes fisicas
favoraveis a ocupacdo e disponibilidade de infra-estrutura urbana,
permitindo a ocupagéo populacional integrada as atividades de servigos,
comeércio de abastecimento local bem como de indUistrias que ndo causem

incdmodo aos moradores.
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ZM - Zona Mista - Caracteriza-se pela proximidade aos eixos de ligagao
locais e intermunicipais, permitindo a integragéo dos diversos usos: residencial,
comercial, industrial ndo poluente, e instalagido de estabelecimentos de apoio

as demais Zonas.

ZC - Zona Comercial - Corresponde a parte do ntcleo urbano inicial do
Municipio, caracteriza-se pelas condigdes fisicas e de infra-estrutura favoraveis
a ocupacgéo intensiva, predominando as atividades comerciais e de servico de
carater municipal. Parte da Zona é atingida, periodicamente pelas enchentes
do Rio Caf.

ZI- Zona Industrial - E uma zona que pela sua localizagso contigua a
areas medianamente ocupadas, boas condicdes de acesso, além de
adequadas condigbes de sitio, permite a instalacado de induistrias de grande
porte com baixo, médio ou alto potencial poluidor. Com boa acessibilidade e

disponibilidade de infra-estrutura, permitem a concentracéio de industrias.

n - definir 4reas especiais que, pelos seus atributos, sao
adequadas a implementagdo de determinados programas de interesse publico

ou necessitam de programas especiais de manejo e protecao;

ZEIS - Zona Especial de Interesse Social - E uma zona que pela sua
localizagao contigua a malha urbana consolidada, com ocupagao irregular ou
ao longo dos cursos d'agua retificados pelo poder plblico, com vias publicas,
irda permitir a Regularizaggo Fundiaria Sustentavel do territorio e das
edificagbes respeitando o gabarito das vias. Conforme mapa em anexo, foram
localizadas também areas para futuros projetos de interesse social, como

cemitério, rodoviaria e implantagdo de habitagées populares.
V- definir diretrizes viarias;

CD - Corredores de Desenvolvimento - S&o vias que pela sua

localizagéo, capacidade de escoamento e caracteristicas de seu gabarito,

21




ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQ SEBASTIAQ DO CAI

permitem a implantagcdo com indices diferenciados dos demais

zoneamentos dos diversos usos: residencial, comercial e industrial de

médio potencial poluidor, que ndo causem incémodos acs moradores.

Séo vias integrantes dos CD: Rodovias RS-122 (antigo e novo tragado),
Rua Padre Jodo Wagner, Av. Osvaldo Aranha, Rua Jo#o Pereira, Rua Sete de
Setembro, Rua Esperanto, Rua Tiradentes, Avenida Egidio Michaelsen, Rua
Mal Deodoro da Fonseca, Rua Mal. Floriano Peixoto, Rua Sdo Jodo, Rua

Vereador Nelson Hoff e Rua Andrade Neves.

Fazem parte integranies desta lei os Mapas de Zoneamento e Sistema

Viario.

As vias que delimitarem duas zonas, ambos os lados pertencerdo de
preferéncia a zona que tiver o maior fndice de aproveitamento, exceto nos
limites com as Zonas Industriais, inclusive gquando se tratar dos Corredores de

Desenvolvimento.

V- qualificar os usos que se pretendem induzir ou restringir em

cada area da cidade;

VI - promover o adensamento compativel com a infra-estrutura em
regides de baixa densidade efou com presenga de areas vazias ou

subutilizadas;

VIl - preservar, recuperar e sustenfar as regibes de interesse

histérico, paisagistico, cultural e ambiental;

VI - urbanizar e gualificar a infra-estrutura e habitabilidade nas areas

de ocupagao precaria e em situagdo de risco,

iX- combater e evitar a poluicao e a degradagcao ambiental;
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X- integrar e compatibilizar o uso e a ocupacgéo do solo entre a

area urbana e a area rural do Municipio;

CAPITULO |
DOS MACROZONEAMENTOS

Art. 36. O Macrozoneamento fixa as regras fundamentais de ordenamento
do territério e tem como objetivo definir diretrizes para a utilizagdo dos
instrumentos de ordenacéo territorial e de zoneamento de uso e ocupacio do

solo.

Art. 37. Consideram-se Macrozonas, delimitadas no mapa em anexo | —

Macrozoneamento, integrante desta lei:
|- Macrozonas Urbanas;
Il - Macrozonas Rurais;
Il - Macrozona de Preservagdo Permanente;

IV - Macrozonas Especiais.

SECAO|
DA MACROZONA URBANA
Art. 38. A Macrozona Urbana é a seguinte:

I - Macrozona Urbana Consolidada, formada pelo perimetro urbano
da sede municipal, onde se concenira a maior populagido urbana do

municipio;
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§ 1°. A delimitagdo dos perimetros urbanos € objeto de lei especifica,

integrante deste Plano Diretor Municipal.

§ 2°. O perimetro urbano da sede fica dividido em zonas de uso e ocupacéo
do solo, conforme determinado em lei especifica, integrante deste Plano Diretor

Municipal @ mapa em anexo.

§ 3° Os parametros para o uso, a ocupagio e o parcelamento do solo sdo

“definidos em lei especifica, integrante do presente Plano Diretor Municipali.

SECAOQII
DAS MACROZONAS RURAIS

Art. 39. As Macrozonas Rurais caracterizam-se por areas aptas para

atividades agropecudrias e outras relacionadas ao setor primario, base

principal da economia do municipio.
Art. 40. As Macrozonas Rurais dividem-se em:
b |- Macrozona Ruratl do Chapadéo e da Vigia;
- Macrozona Rural do Campestre.

Art. 41. Nas Macrozonas Rurais deve-se dar atencéo principaimente a
conservacao e consolidagdo das estradas para methoria na circulagido do

transporte coletivo e escoamento das safras.

SECAO Il

DA MACROZONA DE PRESERVAGAO PERMANENTE
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Art. 44. A Macrozona de Preservagéo Permanente corresponde as areas de

preservacio permanente definidas no Cédigo Florestal Brasiieiro.

SECAO IV
DA MACROZONA ESPECIAL

Art. 45. A Macrozona Especial corresponde a varzea do Rio Caf onde as
cheias ocasionais impedem a implantagéo de infra-estrutura adequada para a

ocupacdo intensiva.

TITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Art. 46. Para a promocgdo, planejamento, controle e gestdo do
desenvolvimento municipal, serdo adotados, dentre outros, os seguintes

instrumentos:
|- Instrumentos de planejamento;

a) Plano Plurianual;
b) Lei de Diretrizes Orcamentarias;
¢) Lei de Orgamenio Anual;
d) Lei de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio;
e) Lei de Parcelamento do Solo do Municipio;
f) Codigo de Obras e Edificacdes;

g) Cédigo de Posturas;
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h) Planos de desenvolvimento econémico e social:
i) Planos, programas e projetos setoriais;
i} Programas e projetos e'speciais de urbanizacéo;
k) Sistema de Mobilidade Urbana.
I - Instrumentos juridicos e urbanisticos:
a) Parcelamento, Edificagéo ou Utilizagdo Compulsérios;
b} IPTU Progressivo no Tempo;
c) Desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;
d) Zonas Especiais de Interesse Social;

e) OQutorga Onerosa do Direito de Construir e de alteragdo de

uso;
f)  Transferéncia do Direito de Construir;
g) Operagdes Urbanas C.onso_rciadas;
h) Consoéreio imobiliario;
iy  Direito de Preempcéo;
j}  Direito de Superficie;
k) Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);
1) Estudo de Impacto Ambiental (EIA);
m) Licenciamento Ambiental;
n} Tombamento;
o) Desapropriagéo;
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p} Compensac¢ao ambiental.
q) Instifuicao de Unidades de Conservacio.
Il - Instrumentos de regularizacéo fundiaria:
a) | Zonas Especiais. de Interesse Social;
b) Concessao de direito real de uso;
~ c) Concesséo de uso especial para fins de moradia;

d) Assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades

€ grupos sociais menos favorecidos.

IV - Instrumentos tributarios e financeiros:
a) Tributos municipais diversos;
b) Taxas e tarifas publicas especificas;
¢) Contribuicdo de Melhoria;
d) incentivos e beneficios fiscais;
e) Dacéo de imbveis em pagamento da divida;

V- instrumentos juridico-administrativos:
a) Servidao Administrativa e limitagfes administrativas;

b) Concessdo, Permissdo ou Auforizagdo de usc de bens

plblicos municipais;
c} Contratos de concessao dos servigos publicos urbanos;

d) Contratos de gestdo com concessionaria publica municipal

de servigos urbanos;
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e) Convénios e acordos fécnicos, operacionais e de

cooperac¢ao institucional;

f)  Termo Administrativo ae Ajustamento de Conduta.
Vi - Instrumentos de democratizago da gestéo urbana:

a) Conselhos municipais;

b} Fundos municipais;

c) Gestdo orgamentaria participativa;

d) Audiéncias e consultas publicas;

e) Conferéncias municipais;

f)  Iniciativa popular de projetos de lei;

g) Referendo Popular e Piebiscito.

CAPITULO |

DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR E DE
ALTERAGAO DE USO

Art. 47. O Poder Executivo Municipal tem a faculdade de outorgar
onerosamente o exercicio do direito de construir, mediante contrapartida
financeira a ser prestada pelo beneficiario, conforme disposicées dos artigos
28, 29, 30 e 31 da Lei Federal n® 10.257/01, denominada Estatuto da Cidade, e

de acordo com os critérios e procedimentos definidos no Plano Diretor

Municipal.

Paragrafo unico. A concesséo da Outorga onerosa do direito de construir e
de alteragéo de uso podera ser negada pelo Poder Piblico Municipal caso se
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verifique possibilidade de impacto ndo suportavel pela infra-estrutura ou o risco

de comprometimento da paisagem urbana.

Art. 48. Entende-se como outorga onerosa do direito de construir a
faculdade concedida ao proprietario de imével, para que este, mediante
contrapartida ao Poder Publico Municipal, possa construir acima do coeficiente
de aproveitamento basico até o limite estabelecido pelo coeficiente de
aproveitamento méaximo permitido para a zona e dentro dos parametros

determinados na Lei de Zoneamento do Uso e Ocupagso do Solo.

Art. 49. A outorga onerosa do direito de construir e de alteragcdo de uso s6
podera ser utilizada no Perimetro Urbano da Sede Municipal, na Zona

Comercial.

Paragrafo Unico. Os coeficientes maximos de aproveitamento para as

- zonas est&o definidos na Lei de Uso e Ocupacgéo do Solo.

Art. 50. Quando da utilizagdo da outorga onerosa, a expedicao da licenga
de construgéo estard subordinada ao total pagamento dessa outorga, que
devera ocorrer no prazo maximo de até seis (6) meses apds a aprovacéo do

projeto de construgéo.

Art. 51. Os recursos obtidos com a adogédo da outorga onerosa do direito de
construir e de alteracdo de uso serdo destinados aoc Fundo MUnicipa! de
Desenvolvimento Urbano, e deverdo ser aplicados prioritariamente em infra-
estrutura, equipamentos publicos, na criacéo de habitagdes de interesse social,

saneamento e recuperagao ambientais.

Art. 52. O valor do metro quadrado de construgdo correspondente ao solo
criado sera definido em lei municipal especifica, considerado o valor venal do
terreno para efeito do langamento do Imposto sobre a Propriedade Predial e

Territorial Urbana.
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Art. 83. Os impactos decorrentes da utilizagdo da outorga onerosa do
direito de construir e de alteracdo de uso deverdo ser monitorados,
permanentemente, pelo Executivo, que tornara plblicos, semestralmente, os

relatérios do monitoramento.

Art. 54. Lei Municipal especifica estabelecerd as condigées a serem
observadas para a outorga onerosa do direito de construir e de alteragéio de

uso, determinando:
l- a formula de calculo da cobranga;
- 0s casos passiveis de isencédo do pagamento da outorga;
I - a contrapartida do beneficiario;

V- 0s procedimentos administrativos e taxas de servicos

necessarios.

CAPITULO I
DA TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO

Art. 55. O Poder Executivo Municipal podera autorizar o proprietario de
imovel urbano, privado ou pilblico, a exercer em outro local, ou alienar,
mediante escritura pdblica, o direito de construir inerente ao mesmo, quando se

tratar de imével necessario para fins de:
|- implantacéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

- preservacdo, quando o imével for considerado de interesse

histérico, ambiental, paisagistico, social ou cultural;

I - servir a programas de regularizagao fundiaria, urbanizagio de

areas ocupadas por populacéao de baixa renda e habitagdo de interesse social.
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Art. 56. Os critérios de aplicagao da transferéncia do potencial construtivo
serao estabelecidos em lei especifica, que regulamentara a forma e os

procedimentos para efetividade deste instrumento.

Art. 57. O proprietario de imével que utilizar a transferéncia do potencial
consfrutivo assumird a obrigagdo de manter o mesmo preservado e
conservado, mediante projeto e cronograma aprovado por 6rgdo competente

do poder publico municipal.

Paragrafo (nico. O proprietario do imdvel descrito no caput podera,

alternativamente, doar o imével ac Municipio, cabendo recusa.

Art. 58. As alteragdes de potencial construtivo, resultantes da transferéncia
total ou parcial de potencial construtivo deverdo ser averbados junto a

matricula do imével no Registro de Imdveis.

Art. 59. O impacto da utilizagdo da transferéncia do potencial construtivo
devera ser monitorado, permanentemente, pelo Executivo, gue tornara publico,

semestralmente, o relatério do monitoramento.

CAPITULO IlI
DOS DISPOSITIVOS DE CONTROLE DAS EDIFICAGCOES
Art. 60. A edificagao é regulada pelos seguintes dispositivos de controle:
| - indice de Aproveitamento (IA);
Il - Regime Volumétrico;

ill - Recuos para Ajardinamento e Viario;
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Art. 61. Indice de Aproveitamento € o instrumento de controle urbanistico,
no lote, das densidades populacionais previstas para as Unidades de

Estruturagao Urbana.

§ 1°. Indice de Aproveitamento — A, é o fator que, multiplicado pela éarea

liguida de terreno, define a area de construgdo computavel.

§ 2°. Area liquida de terreno é a area néo atingida por tragado do Plano

Diretor.

Art. 62. As areas construidas ndo - computaveis sao as areas destinadas a
atividades complementares a atividade principal e as destinadas aos servigos

gerais e de apoio a edificaco.

Art. 63. O regime volumétrico das edificagbes é o conjunto das
especificagfes que definem os limites de ocupacao, a aitura e 0s recuos que a

edificacao deve respeitar.

Paragrafo unico. O regime veolumétrico sera definido pelos seguintes

elementos:

| — Taxa de Ocupacido (TO)- relacdo enfre as projegcdes maximas de

construgéao e as areas de terreno sobre as quais acedem as construgdes,

Il — Referéncia de Nivel (RN) — nivel adotado em projeto para determinagéo

da volumetria maxima da edificagdo ou trecho da mesma,;

fli — Altura da Edificacado — distancia vertical entre a referéncia de nivel da
edificacdo e o nivel correspondente a parte inferior da laje ou similar do altimo

pavimento,

V- Altura da Base da Edificagdo — distancia vertical entre a referéncia de
nivel da edificacdo e ¢ nivel correspondente ao forro do Uitimo pavimento que

se enquadrar dentro do volume permitido para base;
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V — Recuo de frente, lateral e de fundos — afastamento obrigatério das

divisas de frente, laterais e de fundo do lote a edificacéo.

Art. 64. Quanto ao regime volumétrico, o projeto de edificacdo devera
observar os parametros definidos neste plano, quanto a Taxa de Ocupacgéo e a

altura.

Art. 65. O detalhamento dos dispositivos de controle das edificagbes sera

objeto de lei especifica.

CAPITULO IV
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA

Art. 66. A instalacdo de obra ou atividade, potencialmente geradora de
grandes modificagbes no espaco urbano e meic ambiente, fica sujeita as
diretrizes deste Plano, fornecidas através de declaragdo municipal fornecida

pela Secretaria de Meio-Ambiente e Planegjamento que devera exigir um Estudo

de Impacto de Vizinhanca - EIV.

§ 1° O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, deve conter todas as
possiveis implicagdes do projeto para a estrutura ambiental e urbana, em torno

do empreendimento.

§ 2° De posse do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, o Poder Ptblico
se reservara o direito de avaliar o mesmo, além do projeto, e estabelecer
exigéncias que se fagam necessarias para minorar, compensar ou mesmo
eliminar os impactos negativos do projeto sobre o espago da Cidade, ficando o

empreendedor responsavel pelos énus dai decorrentes.

§ 3° Antes da concessdo de alvara para atividades de grande porte, o

interessado devera publicar no periddico local de maior circulagdo, um resumo
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do projeto pretendido, indicando a atividade principal e sua localizagdo. O

Municipio fixara o mesmo no mural da Prefeitura.

Art. 67. Considera-se obra ou atividade potencialmente geradora de

modificagbes urbanas, dentre outras:

| - edificacdes residenciais com area computavel superior a

5.000,00 m? (cinco mil metros quadrados);

II- edificagbes destinadas a outro uso, com area da projecéo da

edificagao superior a 5.000,00 m? (cinco mil metros quadrados);

I - conjunios de habitagSes populares com numero de unidades

maior ou igual a 100 (cem);

v - parcelamentos do sclo com area superior a 100.000,00 m? (cem

mil metros quadrados);

V- cemitérios e crematérios;
Vi - exploracdo mineral;
VII - outros empreendimentos ou atividades que possam gerar

efeitos negativos quanto a qualidade de vida da popuiagéo residente na area e

suas proximidades.

Art. 68. O Estudo de Impacto de Vizinhanca devera considerar o sistema de
transportes, meio ambiente, infra-estrutura basica, estrutura sécio-econdmica e
os padrbes funcionais e urbanisticos de vizinhanga e contemplar os efeitos
positivos e negativos do empreendimenio ou atividade quanto a quailidade de
vida da populacgao residente na area e suas proximidades, incluindo a analise,

dentre oufros, das seguintes questbes:
I- adensamento popuiacionali;

- equipamentos urbanos e comunitarios;
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HI - uso e ocupagio do solo;

IV - valorizagao imobiliaria;

V- geracéo de trafego e demanda por transporte publico;

VI - ventilacio e iluminacéo;

VII - paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural;

VIII - definicho das medidas mitigadoras, compensatorias dos

impactos negativos, bem como daquelas potencializadoras dos impactos

positivos;

IX - a potencialidade de concentragdo de atividades similares na
area;

X - o seu potencial indutor de desenvolvimento e o seu carater

estruturante no municipio.

Art. 69. Os drgaos competentes da Prefeitura poderédo definir outros tipos

de estudos, caso a situa¢éo assim o exigir.

Art. 70. O Poder Executivo, baseado no Estudo de Impacto de Vizinhanca,
podera negar autorizacdo para realizacdo do empreendimento ou exigir do
empreendedor, as suas expensas, as medidas atenuadoras e compensatorias

relativas aos impactos previsiveis decorrentes da implantacéo da atividade, tais

como:
I - ampliacao das redes de infra-estrutura urbana;

il - area de terreno ou area edificada para instalagdo de
equipamentos comunitarios em percentual compativel com o necessario para o

atendimento da demanda a ser gerada pelo empreendimento;

I - ampliacao e adequacao do sistema viario, transportes e transito;

35




ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL ]
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQ SEBASTIAO DO CAl

V- protecio actstica, uso de filtros e outros procedimentos que

minimizem incémodos da afividade.

Art. 71. As formas, os prazos, os elementos e demais requisitos que
deverdo estar contidos no Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, para cada
instalagdo ou atividade, ou grupo de instalagdes ou atividades, seréo

estabelecidos em Decreto.

Art. 72. A elaboracdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga Ambiental nao
substitui o licenciamento ambiental e o Estudo de Impacto Ambiental

requeridos nos termos da legislagéo ambiental.

Art. 73. Dar-se-a4 publicidade aos documentos integrantes do Estudo de
Impacto de Vizinhanga, que ficardo disponiveis para consulta, pelo prazo
minimo de 15 (quinze) dias (teis apds a publicacdo de aviso de seu

recebimento, no 6rgéo municipal competente, por qualquer interessado.

Art. 74. O o6rgdo responsavel pelo exame do Estudo de Impacto de
Vizinhanca — EIV devera realizar audiéncia pUblica, antes da decisé@o sobre o
projeto, para a qual serdo especialmente convocados 0s moradores que

possam ser afetados pelo empreendimento ou atividade a que se refere o EIV.

Art. 75. A empresa, 0rgéc ou pessoa que descumprir as determinagGes
desta Lei e iniciar empreendimento ou atividade arrolados no art. 66, sera
notificado a paralisar as obras, sob pena de aplicagdo de multa diaria,

enguanto néo o fizer.

- Paragrafo (nico. A obra sé poderé ser reiniciada, apds cumprir o disposto
nesta Lei e obtiver manifestacdo favoravel dos moradores afetados, em

audiéncia publica.
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CAPITULO YV
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 76. As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, sdo por¢des do
territério destinadas prioritariamente a urbanizacéo, regularizagéo e produgao

de Habitagdo de Interesse Social.

§ 1° Entende-se por Habitagdo de Interesse Social aquela destinada a
populagdo com renda familiar mensal limitada a cinco (5) salarios minimos,
com, no maximo, 1 {(um) banheiro por unidade habitacional e 1 (uma) vaga de

estacionamento para cada 2 (duas) unidades habitacionais.

§ 2° Para fins de Politica Habitaciona! priorizar-se-a4 o atendimento a

populagdo com renda familiar iimitada a trés (3) saldrios minimos.

Art. 77. Nas Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS sera permitido,
mediante aprovac¢do de lei municipal especifica o estabelecimento de padroes

de uso e ocupacéo diferenciados da legislagdo em vigor.
Art. 78. Sa0 objetivos das Zonas Especiais de interesse Social — ZEIS:

| - permitir a inclus&o urbana de parcelas da populagéo que se encontram a
margem do mercado legal de terras;

Il - possibilitar a extensdo dos servicos e da infra-estrutura urbana nas
regides ndo atendidas;

Il - garantir a qualidade de vida e eqlidade social entre as ocupacdes

urbanas;
IV — assegurar a regularizagéo fundiaria.

Art. 79. As Zonas Especiais de Interesse Social serdo definidas por lei

municipal, atendido o disposto neste Plano Diretor.
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Art. 80. Ressalvadas as hipdteses de regularizacdo fundiaria, para os

parcelamentos localizados nas Zonas Especiais de Interesse Social sera

- exigido Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga — EIV.

TITULO V
DA GESTAO DEMOCRATICA DA POLiT|¢A URBANA
CAPITULO |
DOS OBJETIVOS DA GESTAO DEMOCRATICA DA POLITICA URBANA

Art. 81. A gestao urbana & um processo que tem como objetivo, nortear e
monitorar, de forma permanente e democratica, o desenvolvimento de Sao
Sebastido do Cai, em conformidade com as determinagées do Plano Diretor,

dos demais instrumentos de politica urbana e do planejamento municipal.

Art. 82. A gestdo se dara em consonancia com as prerrogativas da
democracia representativa e participativa, envolvendo o Poder Executivo,

Legislativo e a sociedade civil organizada.

Art. 83. No processo de gestio participativa, o poder puablico municipal

exercera o papel de:

| - indutor, catalisador & mobilizador da agido cooperativa e

integrada dos diversos agentes econdmicos e sociais atuantes na cidade;

Il - articulador e coordenador, em assuntos de sua competéncia, da

agso dos 6rgéos pliblicos federais, estaduais e municipais;

" - fomentador do desenvolvimento das atividades fundamentais da

cidade;
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V- incentivador da organizagdo da sociedade civil, na perspectiva

de ampliagdo dos canais de participagéo popular; e

V- coordenador do processo de formulagdo de planos, programas

€ projetos para o desenvolvimento urbano.
CAPITULO I
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E GESTAO

Art. 84. O Sistema de Planejamento e Gestdao Urbana compreende os
canais de participacdo da sociedade na formulagéo de estratégias e gestao

municipal da politica urbana.

Art. 85. O Sistema de Planejamento e Gestio Municipal tem como

principais objetivos:

| - garantir a eficacia, eficiéncia e efetividade da gestdo na

melhoria da qualidade de vida dos municipes;

Il- garantir mecanismos de monitoramento e gestdo do Plano
Diretor, na formulagédo e aprovagdo dos programas e projetos para a
implementacéo e na indicagéo das necessidades de detalhamento, atualizagéo

e revisdo do mesmo;

I - garantir estruturas e processos democraticos e participativos
para o planejamento e gestdo da politica urbana, de forma continuada,

permanente e dindmica.

Art. 86. O Sistema de Planejamento se articula com os seguintes érgdos da

gestdo municipal:

I - Conselho Municipal de Desenvolvimento Agropecuario;

Il - Conselho Municipal de Meio Ambiente;
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lIt - Conselho de Desenvolvimento Municipal;
IV - Comiss&o Municipal de Urbanismo;

V - Secretaria de Planejamento;

VI - Sistema de Infofmag;ﬁes Municipais.

VIl - Secretaria de Habitacao;

VIl - Secretaria de Transito

Paragrafo unico. A composicdo, as atribuigbes e o funcionamento dos

Conselhos previstos neste artigo seréo objeto de leis especificas.

SECAO|
DO CONSELHOQ MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO AGROPECUARIO

Art. 87. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Agropecuario € o 6rgéo
de aconselhamento das politicas e diretrizes para o aumento da produgao,
fomento agropecuario, organizagdc dos agricultores, geragcdo de renda e
emprego no meio rural e de acompanhamento da execugao do Planc Municipal

de Desenvolvimento Agropecuario.

§ 1°. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Agropecuario tera como
atribuicdo prioritaria: garantir, dentro do Plano de Desenvoivimento
Agropecuario, a organizacdo da comunidade de produtores rurais em
consonéncia com as diretrizes emanadas do Plano Diretor de Sao Sebastido
do Cai . '

§ 2° O Conselho Municipal de Desenvolvimento Agropecuério tem como

comissdo especifica a Comissdo de Reflorestamento. O Conselho devera
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instituir diretrizes para criacéo do Fundo de Desenvolivimento Agropecuario sob

sua responsabilidade.

SECACII
DO CONSELHO MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE

Art. 88. O Conselho Municipal de Meic Ambiente é o érgao de
aconselhamento das politicas e diretrizes de preservagdo do meio ambiente e
de acompanhamento do Zoneamenfo Ecoldgico Econdmico assim como do

Plano Diretor de Sao Sebastido do Cai, em consonéncia com o Estatuto da

Cidade.

§ 1° O Conselho Municipal de Meio Ambiente terd como atribuigdo
prioritaria: garantir a gestdo por micro-bacias hidrograficas em consonéncia

com as diretrizes emanadas do Plano Diretor de S4o Sebastido do Cail.

§ 2°. O Conselho devera instituir diretrizes para criagdo do Fundo do Meio

Ambiente sob sua responsabilidade.

SECAO Il
DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Art. 89. O Conselho de Desenvolvimento Municipal é 6rgac responsavel
pelo acompanhamento, controle da implantagéo e gestao do Plano Diretor de

S&0 Sebastido do Cai.

Art. 90. Fica criado o Conselho de Desenvolvimento Municipal, como érgédo
de cooperagdo governamental, objetivando auxiliar e assessorar o Poder

Executivo no planejamento e desenvolvimento do municipio € na interpretagio
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e elaboracado de pareceres sobre {odas as questdes pertinentes, provenientes
de processos devidamenie protocolados, cujas decisGes ficam sujeitas a

homologagéo do chefe do Executivo Municipal.
Paragrafo Unico. Compete ao Conselho de Desenvolvimento Municipai:

| — estabelecer interpretagéo uniforme para a legislagdo municipal pertinente
ao desenvolvimento territorial do municipio, ao parcelamento do solo e as
edificagbes;

Il - opinar sobre os projetos de lei e de decretos necessarios a atualizagio
e complementacéo da lei do Plano Diretor, da Lei de Parcelamento do Solo e

do Cédigo de Obras;
lll - acompanhar o cumprimento da legislagcio pertinente ao parcelamento

do solo, uso do solo e edificactes;
IV — opinar sobre a programac¢éao de investimentos anual e plurianual no

ambito do planejamento territorial de Sao Sebastido do Cai;

V - estabelecer prioridades na aplicagc&o dos recursos do Fundo Municipal

de Desenvolvimento;

VI — outras atribuicées que lhe venham a ser conferidas;

Art. 91. O Conselho de Desenvolvimento Municipal compor-se-4 de 07
(sete) membros, nomeados por Portaria do fitular do Executivo Municipal, para
desempenhar as funcdes de conselheiros por dois anos consecutivos,
facultada a recondugdo uma inica vez, e observando o seguinte:

I- um representante do comércio;

li- um representante da sociedade civil organizada;

- um representante dos profissionais da classe de arquitetura e

engenharia;
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IV-  um representante da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e
Pianejamento Urbano;

V- um representante da sub - se¢o da OAB

VI-  um representante da indﬂstria;

Vil-  um representante da associagdo de bairros;

§ 1° - As indicacgdes deverao ser feitas formalmente e por escrito ao Prefeito
Municipal que tera o prazo de 10 (dez) dias para editar as portarias de
nomeacétes perinentes.

§ 2° - Editadas as portarias a que se refere o paragrafo anterior, os
designados deverao ser cientificados por escrito da respectiva nomeacgéo, e de
que terdo o prazo maximo de 60 (sessenta) dias a contar da mesma data, para
reunirem-se, instalar devidamente o Conselho, aprovar o calendario de
funcionamento, e aprovar o regimento interno.

§ 3° - Nao procedidas as indicagtes de conselheiros pelas entidades
previstas neste artigo, no prazo maximo de 10 (dez) dias contados da
pertinente solicitacdo do Executivo Municipal, o Prefeito Municipal, designara

servidor ou integrante da comunidade para suprir a falta.

Art. 92. O titular da Secretaria Municipa! do Meio Ambiente e Planejamento

Urbano sera o Presidente do Conselho de Desenvolvimente Municipal.

Art. 93. O Conselho de Desenvolvimento Municipal sera secretariado por
um servidor municipal designado pelo Prefeito, e escolhide dentre os

servidores efetivos ou estaveis da municipalidade.

Art. 94. Sera excnerado pelo Prefeito Municipal, a pedido do presidente do
Conselho de Desenvolvimento Municipal, o conselheiro que deixar de
comparecer a 03 (trés) reunides ordinarias consecutivas, ou 05 (cinco) reuniées

ordinarias, no curso do biénio para o quai foi designado.
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Paragrafo Gnico. Exonerado o conselheiro, na forma prevista no caput,
sera devidamente cientificada a entidade que o designou e instada a indicar
outro representante seu para concluir o periodo de atuagéo do consefheiro

excluido.

Art. 95. O Conselho de Desenvolvimento Municipal reunir-se-a
ordinariamente a cada 60 (sessenta) dias, e extraordinariamente quando
houver necessidade, em horarios e locais a serem definidos pelos seus

membros na reuni@o inaugural de instalagéo do Conselho.

§ 1° - Nas reunides do Conselho sera sempre lavrada ata circunstanciada
da qual deverdo constar dias, horas e locais das reunides, e a assinatura dos

membros presentes.
§ 2° - Ar reunides extraordinarias serdo precedidas de convocagéo formal,

feita com antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito) horas, por pelo menos

dois membros do Conselho.

Art. 96. As delibera¢des e manifestacGes do Conselho de Desenvolvimento
Municipal constar&o de laudas firmadas pelo respectivo Presidente e pelos
demais membros participantes.

§ 1° - Todas as manifestages do Conselho de Desenvolvimento Municipal
deverdo ser justificadas, com franscrigdo integral de pareceres e votos
emitidos.

§ 2"J - O Conselho mantera arquivo de todas as suas sugestdes,

deliberagdes e manifestacdes, e protocolo de remessa delas aos interessados.

Art. 97. E facultado ao Conselho de Desenvolvimento Municipal solicitar ao
Executivo Municipal e a Cémara de Vereadores tudo o que entender
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necessario ao atendimento dos objetivos para os quais foi instituido, devendo

sua reivindicagfes, serem atendidas no prazo maximo de 15 (quinze) dias.

Paragrafo unico. Sempre que qualgquer solicitagdo do Conselho de
Desenvolvimento Municipal implicar dispéndio para o erario municipal, o
atendimento podera ser feito pelo Executivo Municipal, havendo previsdo

orcamentaria adequada.

Art. 98. O Conselho tera o prazo maximo de 30 (trinta) dias para
manifestar-se sobre qualquer assunto que lhe seja submetido, salvo quando o
expediente exigir complementacao ou no caso de for¢a maior, quando o prazo
sera prorrogado até a juntada da complementag&o necesséaria ou, na segunda

hipétese, por igual periodo.

Art. 98, O Executivo Municipal poderd convocar o Conselho de
Desenvolvimento Municipal a qualquer tempo, ocorrendo circunstancia grave

ou que exija solucao imediata.

Paragrafo Unico. A convocacgdo devera ser escrita, e ter uma antecedéncia

minima de 24 (vinte e quatro) horas.

Art. 100. Os integrantes do Conselho de Desenvolvimento Municipal, pelas
atividades desempenhadas como conselheiros, nio serdo remuneradas por

qualquer forma.

§ 3°. O Fundo Municipal de Desenvolvimento criado por esta Lei tem carater

permanente.
SEGAO IV

DA SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO
URBANO
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Art. 101. A Secretaria de Meio Ambiente e Planejamento urbano compete:

| - implantar, gerenciar, atualizar e revisar o Plano Diretor do Municipio

e sua legislacao pertinente;

Il- propor ao Conselho de Desenvolvimento Municipal os objetivos

estratégicos no inicio de cada gestao administrativa, ouvidos os demais 6rgéos;

- colaborar com outras secretarias municipais na elaboragédo dos

orcamentos;
IV -  propor adequagdes na legislagéo urbanistica, se necessario;

V- coordenar e manter atualizado o sistema de informacdes do
municipio;
VI-  orientar programas e obras governamentais segundo os objetivos,

politicas e prioridades do Plano Diretor;

VIl - compatibilizar, quando do interesse do Municipio, os plancs e
projetos de desenvolvimento urbano com propestas regionais ou de municipios

vizinhos:

VIl - assegurar a participagdo dos municipes e de suas entidades

representativas em todas as fases do processo de planejamento urbano;

IX-  elaborar e coordenar a execugdo dos projetos, programas e planos
do governo municipal objetivando a viabilizagdo de recursos nos oérgéos

federais e estaduais de governo;

X- coordenar a elaboragido das propostas dos orgamentos anuais e
plurianuais, em articulagdo com as Secretarias de Administragao e Financas e

em consonéancia com o Plano Diretor;

Xl - aplicar e fazer aplicar as posturas de ordem publica;
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Xll- promover a expedicdo e assinar os alvaras de licencas de
construgdes particulares, demolicdes de prédio, construgdo de gradil, projetos
de construgbes populares e outros casos especiais que digam respeito ao

6rgao que dirige;

Xiil - emitir parecer nos projetos de loteamentos e subdivisdo de terrencs,

submetendo-os a aprovagéo do Conselho de Desenvolvimento Municipal;

XIV - autorizar, "ad-referendum" do Prefeito a interdigdo de prédios,

sujeitos a esta medida, de acordo com a legislagéo municipal;

XV - examinar e dar despacho final em todos os processos referente a
edificagbes particulares e promover o licenciamento e sua fiscalizagdo nos
termos da legislacdo de Uso e Ocupagao do Solo e do Cédigo de Obras do
Municipio; '

XVI- promover a execucdc de projetos, plantas, mapas, desenhos,
graficos e memoriais descritivos necesséarios ac desenvolvimento e execugéo

dos servigos dos 6rgdos que integram a Secretaria que dirige;

XVl - manter estreito relacionamento com as demais secretarias e oufros
orgaos da Administragdo visando o plangjamento e execugdo de programas

especificos;

XViii - executar outras atividades correlatas que forem determinadas

pelo Prefeito.

Art. 102. A Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Planejamente Urbano

sera integrada pelos seguintes Departamentos:
[ - Urbanismo;
- Cadastro;

- Tecnologia da Informacao;
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V- ' Economia e Estatistica;
V- Obras e agricultura.
SECAOV

DO SISTEMA DE INFORMAGOES MUNICIPAIS

Art. 103. O Executivo mantera atualizado o Sistema de Informagdes para o
Planejamento e Gestdo Municipal, produzindo os dados necessarios, com a
fregiiéncia definida.

§ 1° O Sistema de Informagdes Municipais deve conter os dados sociais,
culturais, econémicos, financeiros, patrimoniais, administrativos, fisico-
territoriais, inclusive cartograficos, ambientais, imobilidrios e outros de relevante

interesse para o Municipio.

§ 2°. O Sistema de Informagbes Municipais deve, progressivamente, dispor

os dados de maneira georreferenciada e em meio digital.

§ 3°. O Sistema tem como objetivo fornecer informagfes para planejamento,
monitoramento, implementacéo e avaliagdo das politicas urbanas, subsidiando

a tomada de decisées na gestéo do plano diretor.

Art. 104. O Sistema de InformagGes Municipal para o Planejamento e

Gestao Municipal adotara as seguintes diretrizes:

I- atendimento aos principios da simplificacdo, economicidade,
eficacia, clareza, precisdo e seguranca, evitando-se a duplicacéo de meios e

instrumentos para fins idénticos;

- disponibilizagéo das informacgdes de forma ampla e periédica
na pagina eletrdnica da Prefeitura Municipal, ou outro meio que garanta o

acesso irrestrito aos municipes;
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- o poder plblico municipal daréd ampla publicidade a todos os
documentos e informagdes produzidos no processo de elaboragdio, revisdo,
aperfeigopamento do Plano Diretor, de planos, programas e projetos setoriais,
regionais, locais e especificos ligados ao desenvolvimento urbano, bem como
no controle e fiscalizagdo de sua implementagdo, a fim de assegurar o
conhecimento dos respectivos conteldos a populacido, devendo ainda
disponibiliza-las a qualguer municipe que requisita-la por peticdo simples,
ressalvadas as situacbes em que o sigilo seja imprescindive! a seguranca da

sociedade e do Estado;

V- articulagéo com outros sistemas de informacgédo e bases de
dados, municipais, estaduais, nacionais e internacionais, existentes em 6rgaos

publicos € em entidades privadas.

CAPITULO 1lI
DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO

Art. 105. Fica criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento, constituido de

recursos provenientes de:
I- recursos proprios do Municipio;

II - repasses ou dotagbes orgcamentarias da Uniao ou do Estado

do Rio Grande do Sul a ele destinados;

11 - empréstimos de operagbes de financiamento internos ou
externos,

v - transferéncias de instituicdes privadas;

V- transferéncias de entidades internacionais;

VI - transferéncias de pessoas fisicas;
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VII - acordos, confratos, consércios e convénios:

VIII - receitas provenientes de Outorga Onerosa do Direito de

Construir e de Alteracao de Uso;

X - receitas provenientes da Concessao do Direito de Superficie;

X- receitas advindas do pagamento de prestagdss por parte dos
beneficidrios de programas habitacionais desenvolvidos com recursos do

fundo;

XI - receitas advindas do pagamento de muitas emitidas pelo
orgdo municipal competente por falta de licenga de funcionamento de

atividades;

XII - rendas provenientes da aplicagdo financeira dos seus

recursos proprios;
XIII - doacdes;

X1V - outras receitas que lhe sejam destinadas por lei.

Art. 106. A liberagdo de recursos do Fundo Municipal de Desenvoivimento

sera feita afravés do Conseiho de Desenvolvimento Municipal.

Art. 107. Os recursos destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento
deverdo ser utilizados na consecugdo das diretrizes e objetivos elencados
neste Plano Diretor e aplicados prioritariamente em infra-estrutura e

equipaméntos publicos.
Art. 108. Os recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento poderédo ser

aplicados diretamente pelo Municipio ou repassados a oufros fundos e agentes
publicos ou privados, mediante aprovacdo do Conselho de Desenvolvimento

Municipal.
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CAPITULO IV

DOS INSTRUMENTOS DE DEMOCRATIZACAO DA GESTAO
MUNICIPAL

Art. 108. De acordo com aos principios fundamentais da Constituigdo
Federal e diretrizes do Estatuto da Cidade, o Planc Diretor assegura a
participacdo da populagdo em todas as fases do processo de gestdo
democratica da politica urbana, na perspectiva da formulacéo, implementacao,

- gestdo participativa, fiscalizagdo e controle social, mediante as seguintes

instrumentos:
I- debates, audiéncias e consultas pUblicas;
II - conferéncias;
I1I - conselhos;
IV - estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV; -
V- projetos e programas especificos;
VI - iniciativa popular de projetos de lei;
VII - consulta poputar;
VIII - assembléias de planejamento e gestio territorial.

Paragrafo U(nico. O Cadastro e o Departamento de Urbanismo sao
instrumentos de planejamento permanente, incumbidos das revises,
adaptacotes, corre¢des das metas, planos e projetos previstos no Plano Diretor.

Art. 110. Além dos instrumentos previstos nesta Lei, o Poder Publico

Municipal podera estimular a criagdo de outros espagos de participagao

popular.
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Art. 112. A participacéo de toda populagio na gestdo municipal serd

assegurada pelo Poder Piblico Municipal.

Art. 113. A informagao acerca da realizacdo dos Debates, Conferéncias,
Audiéncias Plblicas e Assembléias de Planejamento e Gestao Territorial sera
garantida por meic de veiculagdo nas radios e jornais locais, podendo ainda,
ser utifizados outros meios de divulgagdo, desde que assegurados os

constantes nesta Lei.

TITULO VI
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 114, O Execuiivo, apés a promulgagdo desta Lei, deverd dar
provimento as medidas de implementagdo das diversas diretrizes que a
integram, bem como de instituicdo dos instrumentos previstos, respeitados os

prazos e procedimentos estabelecidos para cada caso.

Art. 115. No prazo maximo de quatro (4) anos apés a promulgacéo desta
Lei, devera o Plano.Diretor ser avaliado quanto aos resultados da aplicagéo de
suas diretrizes e instrumentos e das modificagdes ocorridas no espago fisico,
social e econdmico do municipio, procedendo-se as atualizagbes e

adequacgfes que se fizerem necessarias.

Art. 116. Os projetos de parcelamento do solo e de obras, aprovados nos
termos da legislacao anterior a vigéncia desta Lei, perderéo sua validade se
nao tiverem iniciada sua execugdo no prazo de 90 (noventa) dias a contar da

publicagéo desta Lei.

Paragrafo tnico. Para fins do disposto neste artigo, considera-se iniciada
a execugdo quando parte significativa do projeto ja estiver realizada, como as

fundagdes, nas obras, e a abertura das vias de circulagéo, nos loteamentos.
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Art. 117. Até que seja publicada a lei a que se refere o art. 65, serdo
observados os seguintes limites para a aplicagéo dos dispositivos de controle

das edificacdes:
| - indice de Aproveitamento:

a) na Zona Comercial da cidade, definida pelo seguinte perimetro: Rua
Bom Retiro do Sul, RS-122 (antigo tragado), Rua Joédo Pereira, Rua Primeiro
de Maio, Rua Henrigue dAvila, Rua Sete de Setembro, Rua S3o Jodo e Rua

Esperanto quatro (4) vezes a area do terreno;
b) na zona urbana remanescente: uma (1) vez a area do terreno;

Il - Taxa de Ocupacéo: setenta e cinco por cento (0.75) da area superficial

do terreno;
ill — Altura da Edificagao:

a) na zona central definida na alinea “@” do inciso i treze (13.00) metros ou

quatro (4) pavimentos;
b) no restante da area urbana: dez (10) metros) ou trés (3) pavimentos;
IV — Recuos:

a) de frente:
na zona residencial - quatro (4.00) metros;
na zona comercial/mista - quatro (4.00) metros (residencial)

sendo opcional para os demais usos.

b) laterais e de fundos: prédios com mais de dois pavimentos obedecerdo a
seguinte formula: r = h/10 + 1.50m (sendo “h” a altura do prédio e “r" o recuo);
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¢) O recuo lateral sera facultativo para edificagées de até dois pavimentos
e, quando houver, serd no minimo de 1,50m, quando existirem vaos para

iluminacéo e ventilagéo.

d) Nas zonas residenciais as edificacdes com mais de dois pavimentos
deveréo observar, obrigatoriamente, recuo lateral desde o terceiro pavimento.

e) Nas zonas industriais, os recuos laterais e de fundos, séo obrigatérios.

f) nos terrenos de esquina serdo exigidos os recuos de frente em ambas as

testadas: na de menor dimensao, no minimo 4.00m e na outra, no minimo

2.00m.

Art. 118. Revogam-se as Leis ndmeros: 909, de 28 de agosto de 1.978;
950, de 29 de novembro de 1.979; 986, de 19 de agosto de 1.980; 1.028, de 31
de agosto de 1.981; 1.072, de 17 de novembro de 1.982; 1.154, de 29 de
agosto de 1.985; 1.363, de 27 de outubro de 1.989 e 2.376, de 09 de agosto de

2.002.

Art. 119. Esta Lei entrara em vigor, noventa (90) dias, apés a sua
publicagao, exceto quanto aos dispositivos que regulam os indices de controle

das edificagbes, que terdo eficicia imediata.

Gabinete do Prefeito Municipal de S&o Sebastifo do Cai, em 09 de outubro
de 2006.
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