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PROJETC DE LEI COMPLEMENTAR N° 036/2023 cw%zﬁym !
ALTERA OS ANEXOS VH E VIiLA{DA LEI i

COMPLEMENTAR N° 003, DE 10 D A0 U\.g
2023, QUE ESTABELECE OS PRINEIRIOS -
DIRETRIZES, POLITICAS, PROGRAMAS,
PROJETOS E OUTROS INSTRUMENTOS DO
DESENVOLVIMENTO DO MUNICIPIO DE SAO
SEBASTIAO DO CAi, REVOGA AS LEIS
RMUNICIPAIS N° 2.802, DE 03 DE OUTUBRO DE

20606 £ N° 2.970, DE 19 DE DEZEMBRO DE

2008 E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

JULIO CESAR CAMPARNI, Prefeito Municipal de Sao Sebastido do Cal.

FACO SABER que a Céamara Municipal aprovou € eu, no uso das
atribuicOes gue me confere a Lel Orgénica do Municipio, sanciono a seguinte

LEI COMPLEMENTAR:

Art. 1° Fica modificada delimitacao da Zona de Comércio e Servigos de
Grande Porte A (ZCSGP-A}, no Mapa do Anexo Vi, tem como a descricao da
referida Zona no Anexo Vill-A, gue passa a vigorar na forma que segue:

ZCSGP-A, contém: todos lotes confrontanias com a Rodovia RS-122 em seu trecho
entre o limite coim a ZEIE-C a sul, préxime ao Rio Cadela, até o limile do perimetro urbano a
norte as margens com Arroio da Varzea, todos os lotes confrontantes com a Av. Dr. Bruno
Cassel entre o limite com a ZEIE-C a sul, préximo 20 Rio Cai, e a norte au enconiro com a
Rodovia RS-122; ¢s lotes confrontantes com a Av. Esperanio entre ¢ limite com a Rua Silvestre
Klein a sul & 0 acesso particular a Secretaria de obras Municipat a norte.

Art. 2° Fica retificado no Anexo Vh‘-A : nomenclaiura bam como a
descrigac da ZEU-|, inserida na Zona Residencial 3 (ZR3), que passa a vigorar
com a seguinie redacgao:

ZR3-i, sua delimitagéc é: 2 sudoesie enire os limites da ZEIE-C e ZEIE-B, aos fundos
dos lotes con‘fmntanten com a Av. Dr. Bruno Casse! pertencentes 8 ZCSGP-A; depo.s por uma
linha sinuosa as margens do Morro do Macaco aos limites da ZEIE-B segue a noroeste, oeste,
sudoeste e oeste até a Rua da Pitangueiras: segue a nore 30s linites da ZCSGP-A; a oeste
aos fundos dos fotes confrontantes com a RS-122 periencentes a ZCSGP-A; a sul e
posteriormente & ossle segue aos fimres da ZEIE-C até encontrar a ZEIS 1-F, por onde a
sudeste segue ac sel ponio inicial.

Art. 3° Fica criada nio Mapa de Anexo Vil a Zona Residensial 3-P (ZR3-
P). que passa a contar com a seguints delimiacéo constante no Anexo VIII-A.

{ ZR 3-F, contem: todos os :oia., uCl‘ ia it am&s com a Rua Osvino Muller, Rua Joao ]
nento Fare Nove ) |
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Art. 4° Fica retificado no Anexo Vill-A a descricdo da Zona de
Expansdo Urbana B (ZEU-B), que passa a vigorar com a sequinte redacao:

ZEU-B, sua delimitagéo &: a oeste os fundos dos lotes confrontantes com a RS 122
ao limite da ZCSGP-A; a norte cs limites da ZI-A aos fundos dos lotes confrontantes com a
Estrada do Campestre; a leste os limites da ZEIS 1-G; a sul o limite do Perimetro Urbano até
seu ponta inicial.

Art, 5° Esta Lei Complementar entra em vigor na data da sua
publicagao.

Gabinete do Prefeito Municipal de S&o Sebastido do Cai,
4 ey

e

JULIO CESAR CAMPANI o
Prefeito Municipal.
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EXPOSICAQ DE MOTIVOS:

Senhor Presidente,
Ndbres Vereadoresf.

Através do anexo Projeto de Lei, o Executivo solicita a auterizagao
desta Camara para promover alteragbes pontuais nos anexos Vil e VIl A da
Lei Compiementar Municipai n® 003, de 10 de maio de 2023, que estabelece os
principios, diretrizes, politicas, programas, projetos e outros instrumentos do
desenvolvimento do Municipio de Sao Sebastido do Cai, revoga as leis
Municipais N° 2.802, de 09 de outubro de 2006 e n° 2.870, de 19 de dezembro
de 2008 e da outras providéncias.

A primeira alteracdo proposta busca incluir o perimetro atualmente
ocupado pela Secretaria de Obras e Agricultura no espaco denominado Zona
de Comércio e Servicos de Grande Porte A (ZCSGPA). A proposta
encaminhada para apreciacdo desta Casa Legislativa visa permitir a
construgao de edificagdes maiores no imovel de propriedade do Municipio.

De outra banda, a segunda alteragao visa retificar incorregéo contida
na nomenclatura utilizada para identificar a Zona Residencial 3 — | (ZR3 - 1),
incorretamente nominada, na versdo original do Anexo VII-A de ZEU-L.
Também foram observados equivocos na descricdo da respectiva zona,
incorregbes sanadas na edicdo do texto ora submetido a apreciagao.

A terceira proposta de alteragdo busca corrigir omissdo observada
no zoneamento ocupado pelo loteamento denominado “Fato Novo®™. Tal
loteamento, cujo projeto j& se encontra aprovado, n&o foi contemplado na
redag&o original do Pilano Diretor submetido & apreciacdo desta Casa
Legislativa, uma vez que esse inexistia por ocasido da realizacdo dos estudos
urbanisticos que embasaram a criagéo da novel legisiagao, razéo pela gual se
propde a criagdo da ZR3-P.

Por fim a quarta alteragéo pretende retificar a descricdo da Zona de
Expansao Urbana B (ZEU-B) empregada na verséo original do Anexo VHI-A do
Piano Diretor.

Diante disso, soficito aos Nobres Vereadores que o referido Projeto
de Lei seja votado nos termos propostos.

Gabinete do Prefeito Municipal de Sdo Sebastido do Cai, acs 16
dias do més de julho de 2023. e
’ \.\.b""—df—'—f_,—“:."?

"JULIO CESAR CAMPANI T
Prefeito Municipal

e
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Anexo | - Glossario .

Anexo If - Macrozoneamento de S3o Sebastido do Cai

Anexo Il - Mapa Politico Administrative de S50 Sebastifio do Cal
Anexo IV — Paliticas, Programas e Projetos de S3o Sebastido do Caf
Anexo V - Patrimnio Historics e Natural de S3o Sebastido do Cai
Anexo VI~ Mapa de Hierarquia Vidria de S3o Sebastido do Cai
Anexo VI - Mapa de Zoneamento de 530 Sebastifo do Cai

Anexo VIII- Regime Urbanistico de S3o Sebastido do Cai

Anexo VIILA DescricBo das Macrozonas e Zonas de S8o Sebastido do Cal
Anexo VIil.B Descricio das Atividades de Sdo Sebastido do Cai
Anexo IX—Zonas Especiais de S3o Sebastido do Cal

Anexo X — Perfis Vidrios de Sao Sebastido do Cai

Anexo X1 — Instrumentos Urbanisticos de S80 Sebastidic do Cai
Anexo X!l — Trechos de Desassoreamentos Freguentes do Rio Cai
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1. LISTA DE SIGLAS E ABREVIATURAS

ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas

ART - Anotacdo de Responsabilidade Técnica

CONAMA — Conselho Nacional do Meio Ambiente

CONSEMA - Conselho Estadual do Meio Ambiente

EIA-RIMA — Estudo de Impacto Ambiental — Relatério de Impacto sobre 0 meio Ambiente
ERB —EstagBes de Radio Base

FEPAM — Fundagdo Estadual de Prote¢do Ambiental

IBAMA — Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais Renovaveis
IPHAN — Instituto do Patrimdnio Historico Artistico Nacional
LA — Licenca Ambientai

LC - Lei Complementar

Li — Licenga de Instalacdo

LO ~ Licenca de Operacio

LP — Licenga Prévia

LU — Licenga Unica

SEMA —Secretaria Estadual do Meio Ambiente

TR — Termo de Referéncia

FAMURS — Federacdo das Associacdes de Municipios do R.G.S.
IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano

APP — Area de Preservagdo Permanente

ZEIS ~ Zona tspecial de Interesse Social

ZFIL —Zona Especial de Interesse de Lazer

ZEIC — Zona Especial de Interesse Cultural

ZEIT - Zona Especial de interesse de Turismo

ZEEP —~ Zona Especial do Entorno da Praga

ZEC - Zona Especial do Cemitério

ZESP - Zona Especial do Skio Paleontologico

7PR — Zona Predominantemente Residencial

Z5CU — Zona Predominantemente de Comércio e Servigos
ZAISGP - Zona de Atividades Industriais e Servicos de Grande Porte
ZI —Zona Industrial

ZAU — Zona de Atividades Rurais

ZEU — Zona de Expansdo Urbana

ZCU — Zona de Contengdo Urbana
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2. TERMOS RS
Afastamento: Refere-se as distdncias entre as faces da construgdo e os limites do terreno.

» Area de Preservacio Permanente (APP): Local como éreas de inclinacdio iguais ou superiores a 45%,
margens de qualquer curso hidrico contendo ou ndo matas ciliares, dreas vegetadas ou nao no entornc
de nascentes, topos de mofros, como forma de proteger a 4dgua e o solo e toda ou qualquer cobertura
vegetal com caracteristicas originais da paisagem que garantam a protegie da agua e do solo.

s Arearural: E a drea do municipio, excluidas desta as dreas urbanas, urbanizaveis ou de expansado urbana.

e Areaurbana: E a drea que abrange as edificagBes continuas da cidade e vila, e sua adjacéncia servidas,
no’"lrﬁinimo, por dois destes melhoramentos: iluminagdo ptblica, esgoto sanitario, abastecimento de
agua, rede de agua pluvial, calgarmento ou guia pars passeic, escola primaria ou posto de sadde 2 uma
distancla maxima de 3 Km do imével considerada, executados pelo Municipio, por sua contessdo ou com
sua autorizagio.

s Area Verde: assim entendidos como Espagos livres de uso pablico, sdo as dreas verdes, as pragas e os
simiiares.

¢ Bairro: Resultado de um conjunto de refacBes sociais que passa pela consciéncia historica de pertencer a

uma localidade. O conceito uitrapassa os limites administrativos, a medida que o grau de relaces criadas

entre as pessoas gue vivenciam um mesmo cotidiano, de rua ou guantidade de pracas ou igrejas, forma
uma unidade espacial de profunda significacdo.

Box ou vaga deo estacionamento; Entende-se a drea minima de 2,30m por 4,6m destinada 3 guarda de

veiculo, coberto ou descoberto.

» Condominio: Caracteriza tanto os loteamentos com acesso restrito aos proprietarios, quanto os edificios
onde determinado ndmero de pessoas possui terreno de partes ideais.

e {(ota: Distdncia veriical enire um ponio do ierreno e um piano horizontal de referéncia, nimero
colocado sobre uma linha fina auxiliar tracada em paralelo com uma dimens&o ou dngulo de um desenho
técnico, que indica o valor real de distancia ou abertura correspondente no mesmo representado.

e Cota de Referéncia ou Referéncia de Nivel: E a cota de altitudes oficial adotada pelo Municipio, em
relagdo ac nivel do Mar.

¢ Cul-de-Sac: Praga de retorno onde terminam as vias ou os trechos de vias.

e Dedive: Inclinagdo do terrenc de cima para baixo. O mesmo gue adive, encosta, ladeira.

» Efluente: Qualquer produto liguido, sélido ou gasoso, tratado ou ndo, produzido pela atividade industrial
ou resuftante dos residuos urbanos, que é lancado no meio ambiente.

¢ Equipamentos comunitérios: 530 os equipamentos publicos destinados & educacdo, saude, cultura,
lazer, seguranca e similares,

* Equipamentos urbanos: S50 os equipamentos pdblicos destinados a abastecimento de 4gua, servico de
esgotos, energia elétrica, coieta de dguas piuviais, rede telefdnica e gds canalizado.

+ Espacos livres de uso ptiblico: S3o as areas verdes, as pracas e os similares.

Estude de Impacto de Vizinhanga: £ o instrumento que tem como objetive democratizar o sistema de
tomada de decisdes sobre os grandes empreendimentos a serem realizados na cidade, dando voz a
bairros e comunidades que esiejam expostos aos impactos dos grandes empreendimentos.

* Garagem: E a drea onde estdo localizados 0s boxes e/ou vagas de estacionamentos e as circulagBes
necessarias para a mancbra e circulagdo dos veicuios.

* Gestdo ambiental: Processo de mediac3o entre interesses de atores sociais voltado ac uso ou
preservagdo de um recurso, incluindo instrumentos, como normas e regulamentos, investimentos
pablicos e financiamentos, requisitos interinstitucionais e juridicos.

» Gleba: E a drea localizada dentro do perimetro urbano, rodeada ou nio por ruas, ndo subdividida em
lotes. £ considerada gleha 2 frac3o maior que 0,5 ha.

* Impacto Ambiental: Qualquer alteragdo das propriedades fisicas, quimicas e bioidgicas do meio
ambiente, causada por qualquer forma de matéria ou energia. Diz-se de uma situacdo bastante adversa,
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causadora de graves danos ecoidgicos e sociais ad meio aribiente, pela introducdo de fatores atheios a
este, '

indice de Aproveitamento (1A): E a relagdioc entre a area total edificada computdvel e a drea total do
terreno. O indice serd caleulado sobre a drea do terreno. IA = Area Total Edificada x Area do Terreno
Indice Verde (IV): £ a relaciio entre a area permedvel do terreno e a drea total do terreno.
Infraestruturas basicas: S3o as vias, pavimentadas cu ndo, rede pluvial, redes de esgoto sanitério e
abastecimento de agua potavel, rede de energia elétrica pablica e domiciliar.

Instrumentos da Politica Urbana: 530 ferramentas normativas para viabilizar politicas urbanas de
interesse plablico.

Lote: E o terreno servido de infraestrutura bdsica, nos termos desta lei, tujas dimensdes estejam de
acordo com a previsdo do regime urbanistico para a respectiva zona. Considera-se fote, a fragdo de até
0,5ha.

Municipio: Unidade politica e administrativa de um Estado, governada por um prefeito e por uma
Camara de Vereadores.

Multifamiliar; mais de uma unidade habitacional, vertical.

Nascente: Local onde o rio nasce.

Parcelamento do solo: sio as distintas modalidades de subdivis3o ou adi¢gdo de giebas ou lotes, com ou
sem alteragdo dos espacos piblices.

Patios internos 3 edificacdo: E 0 espago fechado descoberto no interior de um edificio.

Patriménio cultural: engloba o material (imdével @ mével) e o imaterial,

Patrimbnic natural: pode ser intocado pelo homem (reservas naturais e florestas) ou antropizado
{paisagem cultural).

Perimetro urbano: E uma linha imaginaria que delimita as areas urbanas do municipio.

Projetos complementares: S3o os projetos geométricos e de pavimentagdo, esgoto pluvial, esgoto
cloacal, abastecimento d’agua, distribuic3o de energia elétrica e iluminac¢3o plblica e arborizagio.
Quadra: £ a drea de terreno delimitada por vias de comunicagdo, subdividida ou n3o em lotes para
construgdo. Quadra normal € a caracterizada por dimens8es tais que permitam uma dupla fila de lotes
justapostos.

Recuo: Ver afastamento.

Regime Urbanistico: Definido em funcio das normas relativas a densificacdo, atividades, dispositivos de
controle das edificacdes e parcelamento do solo.

Sistema de circulacdo: Sdo as vias necessarias ao trafego de veiculos e pedestres.

Sistema Vidrio Municipal; £ o conjunto de vias hierarquizadas conforme diretrizes municipais.

Sistema Viario Regional: E o conjunto de vias hierarguizadas conforme diretrizes regionais.

Taxa de Ocupacdo (TO): E uma taxa indice, também chamada de [ndice de Ocupacdo, que é a relacdo
entre a projecdo no plano horizontal da drea ocupada pela edificagdo e a drea total do terreno.

Testada: Uma das faces do lote. :

Vaga para carga e descarga: Area minima de 15m? {minimo 2,50m por 5.00m).

Zoneamento ecolégico-econdmico: Instrumento de que o governo, o setor produtivo e a sociedade
dispSem para ofganizar o processo de ocupacdo socioeconémica de determinado territério. Consiste em
identificar e documentar o potencial e a limitagdo do uso sustentavel dos recursos naturais dos espagos,
considerando caracteristicas socicambientais e culturais. Trata-se de um referencial basico para o
planejamento e a gestdo do processo de desenvolvimento definindo a destina¢do das dreas de acordo
com a vocagdo de cada uma e, com isso, crientar os investimentos e as acdes do governo e dos entes
produtivos.

Zoneamente urbano: DivisSo de dreas objetivando a reorganizacio espacial de uma cidade, como forma
de diferenciar as dreas e os fins a que se destinam.




CAMARA MURNICIPAL

lo /12 g
SAD SEBASTIAC DO Al |

ANEXO 1

MACROZONEAMENTO DE SAO SEBASTIAO DO CAl
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Anexo 2- Macrozoneamento de 580 Sebastio do Cai - 2 gem
Macrazonas Lirbanas Tapos de moro Plano Diretor Municipal de So Sebastido do Cal
Macrozona de ocupagae rarefsita APP- Faiza de eixo hudrico

N . Ar e 50 restite
Macrozona rural, zonas de cuitivos o Vil APty K% )
Macrozonas Ambientais, Gy B

arsasespeciais de inlaressa ambenial &

i &r” "$ e e
i % £ =ao Sebastiao do Lo
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Atividades mineradoras
timites Mionicipais * interesse cultural
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MAPA POLITICO ADMINISTRATIVO DE SAQ SERASTIAQ DO CAI
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POLITICAS, PROGRAMAS E PROJETOS DE SAO SEBASTIAQ DO CAI
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_ . POLITICA MUNICIPAL DE PROTECAQ AMBIENTAL

Garantir no municipio de S3o Sebastido do Cai a ocorréncia de praticas produtivas e de lazer compatfvels coma
preservacdo e conservagdo do meio ambiente. A tematica da preservagdo do meio ambiente se torna praticamente
obrigatéria em todo o mundo, e € um conjunto de medidas que devem ser adotadas por todos, de forma a garantir o
future do nesso planeta para as novas geracdes.

POLITICAS.. . ] - -
Programa de Pro;eto de Mapeamento de Propnedades Rurals
Recuperacdo e Projeto de Incentivos para Proprietarios Rurais
Preservagac de Areas
Politica de Meio Ambiente de Preservacio
Permanente
Politica de Drenagem, Preserva¢io | Programa de Projeto de Mapeamento de Renda de familias
dos Recursos Hidricos e Recuperagio Fiscalizagio Ambiental maradoras de APPs
¢ Conservacdo da Vegetacdo Mativa * projeto de Educagdo Ambiental
* projeto de Educacdo Patrimonial
Projeto de Fiscalizacdo das ocupaches ao longo
do Rio Caf

* Projetos prioritarios

TICA MUNICIPAL DE.PAIRIMDNIO HlSTORICO.

Recon ecer as dtferentes formas de expressdo e manifestagtes cu!turals caracterlstmas do mumc{plo de 580 Sebastrao
do Cai, além de registrar e catalogar sistematicamente o acervo cultural da regifio, e propor agbes de preservacdo ¢
valorizacdo do patriménio cultural.

o PROGRAMAS - - - - PROJETOS -
Programa de

* Pro;eto de Elaborat;ao de Plano de Preservagao

Recuperagdo e e Conservagdo do Patriménio Naturai e
Politica de Qualificacdo do zris?r\iagaocdj)t | SOI‘IS‘L:I’UIdO . .
Patrimonio Histérico e Natural atriménio Cultura Projeto de Fducagdo Ambiental

* Projeto de Educacio Patrimonial
Projeto de Capacitagdo de técnicos para
orientacdo de proprietarios
*-profeto-depreservacao do Morro

* Projetos prioritarios
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POLITICA MUNICIPAL DE MELHORIA E AMPLIACAO DA INFRAESTRUTURA E SERVICOS URBANOS

Garantir a popula¢do do municipio de Sdo Sebastido do Cai o acesso a infraestrutura e meilhoria dos servigos urbanos.
Acesso a infraestrutura entendida como o acesso a redes de abastecimento de agua, energia elétrica, saneamento
basico, bem como 3 educacio, satde, cultura e {azer, Melhorla dos servicos urbanos entendida como a busca por agbes
referentes gos servigos urbanos que a Prefeifura Municipal oferece aos seus moradores tais como pavimentacdo,
ifuminacdo plblica, varrigdo, capina ete.

I PROJETOS .
ograma ebrangéncia * Pro;eto de Educagao Amb!ental
Educacional * Projeto de Educac8o Patrimonial
* Projeto de Qualificacdo de M3o-de-obra rural
Pragrama de Melhoria 3 * Projeto de Atualizacdo de Plano de
Infraestrutura Fisica Saneamento Ambiental

Politica de Educacdo e Cultura

Projetos de Alternativas para Abastecimento de
Areas Rurais

Projeto de promocdo de areas de lazer

Projeto de promogdo de atividades recreativas
Projeto de melhoria da rede de iluminagéo

Politica de Infraestrutura

Politica de Saneamento Basico e
Gestdo de Residuos Sélidos

ptiblica
Politica de Seguranga Pablica Programa de Coieta * Projeto de Ampliagio da Coleta Seletiva de
- . Regional de Residuos Residuos Solidos
Solidos * Projeto de Aterro sanitdrio de apoio
' * Projeto de instalagio de Central de
Reciclagem

* Projeto de recolhimento de embalagens de
agrotoxicos

* projetos prioritarios

POLiTICA MUNICIPAL DE MOBILIDADE URBANA

Garant!r ao mumuplo de Sao Sebastlao do Cal boa acesmblhdade do ponto de wsta da mobllldade urbana promovendo s:stemas
intermodais de transporte e a diversificacdo de modalidades, buscando sempre as alternativas mais sustentavels e promovendo as
caracteristicas gue a populacBo j4 apresenta,

POLITICAS ‘ PROGRAMAS PROJETOS o
Programa de Melhoria da * Projeto de Elaboragdo de Plano de Maobilidade
Mobilidade e Transporte Urbana

* Projeto de Prolongamentos Viarios

* Projeto de Methoria do Sistema de Escoamenta de
Producao

* Projeto de Vias alternativas para o trifego de carga
* Projeto de Acessibilidade a Potencialidades

Poiitica de Mobiiidade

Palitica de Desenvolvimento do Sistema

Vidrio Turisticas
Programa de Promoc3o de Projeto de Ciclovia para Zona Urbana e Rural
Diferentes Modalidades de Projeto de incentivo ac uso da bicicleta
Transporte Projeto de Elaboragdo de Plano de Arborizagdo
Urbana

* Projetos prioritarics




I CAMARA MUNICIBAT
1“% /J_,;z

e, b

POLITICA-MUNICIPAL DE-HAB;—T—A@A

Viabilizar para toda a populagio de S50 Sebastido do Cai o acesso & terra urbanizada e & habitagdo digna e sustentavel,
PROGRAMAS . - - - = o
Programa de * Projeto de Regular:zagﬁo‘ das areas ocupadas
Reguiarizacdo Fundidria

Politica de Habitagdo de Interesse
Sociaf e Regulariza¢fio Fundidria

Programa de Habitacdo * projeto de AtualizacBo de Plano Habitacional de
de Interaesse Social Interesse Social

Projeto de Remogio de populagdo moradora de
dreas de risco

Projeto de reducie de segregagio espacial

* Projetos prioritdrios

e e _POLITICA MUNICIPAL DE-PARCELAMENTO DQ . SOLO- i
Fazer com que a aprovagio de proietos de parcelamento do solo em 530 Sebastifio do Cai esteja coerente com as

questops ambientais e de oferta de servigos urbanos e lnfraestrufura
. _POLITICAS_....._______ ___PROGRAMAS . _________ PROIETOS -
Programa de Ocupagdo

de Areas Prioritarias

* Projeto de Prulongamentos Viarios

Programa de * Projeto de Elaboracio de Planc de Preservagédo
Recuperacdo e e Conservagdo do Patrimdnio Natural e
Preservacio do Construido
Patriménio Cultural * Projeto de Educagdo Ambiental
* Projeto de Educagdo Patrimenial
Politica Municipal de Parcelamento Projeto de Capacitagdo de técnicos para
do Solo orientagdo de proprietarios
* Projeto de preservacdo-do Morro.
Programa de Melhoria & * Projeto de Atualizagdo de Plano de Saneamento
Infraestrutura Fisica Ambiental

Projetos de Alternativas para Abastecimento de
Areas Rurais -

Projeto de promogio de dreas de lazer

Projeto de promogdo de atividades recreativas
Projeto de methoria da rede de iluminagdo
publica

* Projetos prioritarios
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POLITICA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTG SOCIOECONOMICO
Promover agdes que tratem de articuiar economicamente municipio de S80 Sebastido do Cai, incentivando as
potenmai;dades e iniciativas existentes, e promovendo outras acBes nas areas deficientes.

~ 7 PROGRAMAS

“POLITICAS

Politica de Desenvelvimento do
Sator Primario

Poiitica de Desenvolvimento dao
Setor Secundério

Politica de Desenvolvimento do
Setor Tercidrio

Politica de Turismo

Programa de
Fortalecimento das
Propriedades Rurais

“PROJETOS

* Projeto de Cultivos Aiternatlvos para Citricos
Projeto de incentivo ao Turismeo Rural

* Projeto Incentivos de Preservacio

Projeto de Incentivo a Producdo Organica
Projeto de Economia Solidaria

Projeto de Incentivo aos Produtores Locais

Programa de Promogdo
do Industridria

* Projeto de educagio ambiental para
proprietarios rurais

Projeto de empreendedorismo para proprietarios
rurais

* Projeto de Incentivo 3s Agroindistrias

Projeto de Ampliagdo da Zona Industrial em Zona
Residencial

Prograrma de Promo¢do
Turistica

* Projeto de Incentivos Fiscais para Investimento
em Produtos e Servigos de Base Turistica
Projeto de Capacitacio de m3o-de-obra local

. * Projetos prioritarios
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ANEXO V
PATRIMONIO HISTORICO E NATURAL DE SAO SEBASTIAO DO CAI
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01 — Rua Primeiro de Maio, 491 — CEMACA 02 - Rua Pinheiro Machado, S/N — Guarda

Uso: Institucional Municipal

lustificativa: Exemplar de valor arquitetdnico e Uso: Institucional

historico, localizado dentro do nidcleo formador Justificativa: Exemplar de valor arquiteténico e
do municipio. historico, localizado dentro do nicleo formador

do municipio.

03 - Rua Enriguc DAvila, 5/N 04- Rua Treze de Maio, 745

Uso: Institucional Uso: Cornercial
Justificativa: Exemplar de valor arquiteténico e Justificativa: Exemplar de valor arquiteténico e

histdrico, localizado dentro do nicleo formador do  histérico, localizado dentro do nicleo formador
municipio. do municipio.
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05- Rua Marechal Deodoro da Fonseca, 443 06 — Rua Treze de Maio, §/N. Museu Historico do
Uso: Servigo Vale do Caf
lustificativa: Exemplar de valor arquitetdnico e Uso: Institucicnai
histdrico, localizado dentro do nucleo formador do  Justificativa: Exemplar de valor arquitetfnico e
municipio. histérico, localizado dentro do niicleo formador

do municipio.
Material exposto no interior do Museu possui
valor histdrico, representando o processo de

colonizagdo e urbanizagdo do municipio.

07 - Rua Marechal Deodoro da Fonseca, 310 ' 08 - Rua Marechal Deodoro da Fonseca, 223

Uso: Servico Uso: Comercial
Justificativa: Exempiar de valor arquitetdnico e Justificativa: Exemplar de valor arquiteténico e

histdrico, localizade dentro do niicleo formador do  histdrico, localizade dentro do niicleo formador
municipio. do municipio.
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09 - Rua Cel. Paulino Teixeira, S/N

Uso: tnstitucional

Justificativa: Exemplar de valor arquitetdnico e
histérico, localizado dentro do ntcleo formador do
miunicipio

11 — Rua Marechal Deodoro da Fonseca, 51
Uso: Servigo

lustificativa: Exemplar de valor arquitetdnico e
historico, localizado dentre do nicleo formador do
municipio.
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10 - Rua. Cel. Guimarides, 200
Uso: Comercial

Justificativa: Exemplar de valor arquitetdnico e
histérico, tocalizado dentro do nacleo formador

12 — Rua Marechal Fioriano Peixoto, 658

Uso: Residencial '

Justificativa: Exemplar de valor arquitetfnico e
histérico, localizado dentro do nticles formador
do municipio.



13 - Rua Marechal Floriano Peixoto, 405 —
Prefeitura Municipal

Usa: Institucional

lustificativa: Exemplar de valor arquiteténico e
histérico, localizado dentro do nticleo formader do
municipio

15 — Rua Marechal Floriano Peixoto, 395
Uso: Servigo
Justificativa: Exempiar de valor arquiteténico e

historico, localizado dentro do nlicleo formador do
municipio.
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14 — Rua S/Nome (Beira-rio, entre Rua Tiradentes
e Cel. Paulinho Teixeira), 146
Uso: Residencial
Justificativa: Exemplar de valor arquiteténico e
historico, localizado dentro do nucleo formador
do municipio

16 — Rua Gen. Cadmara, 436
Sem uso

Justificativa: Exemplar de valor arquitetfnico e
histdrico, localizada dentro do nicleo formador
do municipio.



17 — Rua Tiradentes, 27 e 5/N

Uso: Comercial _

Justificativa: Exemplar de valor arquitetdnico e
histérico, localizado dentro do niicieo formador do
miunicipio

19 — Rua Gen, Osorig, 256
Uso: Comercial
Justificativa: Exemplar de valor arquitetdnico e
histérico, localizado dentro do nticleo formador do
municipio.
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18 — Rua General Qsério, 336
Uso: Residencial

Justificativa: Exemplar de valor arquitetdnico e

historico, localizado dentro do nicleo formador
do municipio.

20 — Estrada Arroio Bonito, S/N

Sem Uso

lustificativa: Exemplar de valor arquitetbnico e
histdrico, localizado na area rural do municipio.
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22 - Antigo Porto de S3o Sebastiso do Cai
Orla do Rio Caf x Rua Tiradentes
. C lustificativa: Exemplar de valor natural, de grande
Justificativa: Exemplar de vaior histdrico. A " .
relevancia na fundacdo da cidade,

21 - Antiga Ponte de Ferro sobre o Rio Cadeia
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ANEXO VI
MAPA DE HIERARQUIA VIARIA DE SAO SEBASTIAC DO CAI
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Anexo G- Hierarquiz Viaria de S30 Sebastidn do Cal g z hm [N
T Via astebtueal (85 110 Parimesres uibanos Plario Diretor Municipat de Sao Sebastifo do Cai
= Vi arferiais St oAiad artedians Lrojelanas

Vias COISROFas T Vigs coletoras Drojetacas .

Vias LOtors C Limites aunicoais i ;@; Sao SEhﬁ:‘il;aO da Cai
—~  Estradas primarias birograts “.‘3— '555’

Estradas secunddrias
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ANEXO VI
MAPA DE ZONEAMENTO DE SAC SEBASTIAC DO CAI
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Anexo 78 Mapa re Zoneamento sul de S50 Sebastido do {al
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ANEXO VIl
REGIME URBANISTICO DE SAO SEBASTIAO DO CAl
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———_FRENTE AREA MiNIMA__

Zona de tnteresse : ' (n . ' ' ' ' }
0,2 12 - 4 12 360
Histdrico e Cultural T ! 0.6 5 {2}
Zona de Interesse p 1) " 360 .
2 X 61 2 - isento 12
Histérico e Culturat 2 0.8 ' 2) _ ‘
1 .
Zona Residencial 1 1 0,6 0,25 6 EZ; 200 isento 12 360 5ha
. 1 _
Zona Residencial 2 2 0,8 0.1 24 I(’2§ 200 4 10 300 _ Sha
1
Zona Residencial 3 1,75 0,8 01 12 52; 200 4 16 300 5ha
Zona Mista 3 oo flot ] 22| @ 200 gento | 12 360 5ha
Zcna de Comércio e 3)
servige de grande 3 0,8 0,1 12 (4) 400 B 20 600 Sha
porte
3
Zona Industria! 1 jos ) orl 12 : 4; 400 6 20 600 5 ha
Zona de Expans3o 0,5 0.5 0,25 6 {3) 400 [ 20 800 Sha
urbana
Zona Especial de (1)
interasse social | 1 0,8 0,1 6 2} 200 Isenta 8 200 -
Zona Especial de 1 08 | o1 6 (1 200 Isento 8 200 3ha
interesse social il {2}
_ Zona Especial de 1 | oa{ os 6 (L 400 6 40 800 .
intarasse ambiental (2}
(1)
(2)
Zona Especial de a5 04 0,5 & 3} 200 5 20 400 .
interesse ecaldgico (s)
{6)
{7)
Observagbes:
(1) Azividade industrial — Uscs industrial 2 & 3, e Uso industrial 1 de grande porte — superior a 5600m?2 - ver Anexo VilL.B
(2) Atividade comércio e servico de grande porte
(3] Atividade residencial muitifamiliar
(4) Atividade residencial
(5} EW - raio de abrangéncia equipamentos, fechamentos, percentual de dreas piblicas.
{6} Loteamentos e desmembramentos
{7) Supressdo vegetal ou movimentacdo de terra
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Macrozona Ambiental 23;

()

Macrozona Rural (6)
Macrozona de Ocupagdo Rarefeita {6}

(Observactes:

(1) Atividade irdustrial

(2} Atividade comércio e servigo de grande porte

{3} Atividade residencial multifamiliar de gualguer natureza
{4} Atividade residenciai

(5) EIV - raio de abrangéncia equipamentos, fechamentas, percentual de dreas publicas.

{8} Loteamentos e desmembramentos
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ANEXO VIILA
DESCRICAOC DAS MACROZONAS E ZONAS DE SAO SEBASTIAG DO CAl
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ZCSGP-A, contém: todos lotes confrontantes com a Rodovia RS-122 em seu trecho entre o limite
Zona de Comércic  €om a ZEIE-C a sul, proximo ao Rio Cadeia, até o limite do perimetro urbano a norte as margens

e Servicos de com Arroio da Viérzes; todos os lates confrontantes com a Av. Dr. Bruno Cassel entre o limite com a
Grande Porte ZEIE-C a sul, proximo ao Rio Cai, e a norte ao encontro com a Rodovia RS-122; os lotes
{ZCSGP) confrontantes com a Av. Esperanto entre o limite com a Rua Silvestre Klein a sul e o acesso

particular a Secretaria de obras Municipal a norte.

7CSGP-B, contém: todos totes confrontantes 3 Rodovia R5-122 em seu trecho sul da cidade, entre o
encontro dos Arroios Conceicdo e Picaca até o limite municipal com municipio de Portao.

ZM-A, contém: todos lotes confrontantes com a Rua Egidio Michaelsen em seu trecho entre a Rua

Zona Mista (ZM) QOderich e a Rua Selbach: todos lotes confrontantes com a Rua Andrade de Neves em seu trecho
entre as ruas Oderich e Treze de Maio; todos lotes confrontantes com a Av. Osvaldo Aranha em
tado seu trecho (com excegdo ao lote pertencente a empresa Oderich); todos iotes confrontantes
com a Estrada da Varzea em seu trecho entre a Av. Osvaldo Aranha e a Rua Addo Vieira; todos lotes
confrontantes com a Rua Addoc Vielra em seu trecho entre a Estrada da Vdrzea e a Rua Carlos
Maahs; por fim todos lotes confrontantes com a Rua Carlos Maahs em seu trecho entre a Rua Adao
Vieira & seu trecho projetado até a Rodovia R5-122,

ZM-B, contém: todos lotes confrontantes da Rua Padre Jodo Vagner em seu trecho entre a Av. Dr.
Brune Cassel e a Rodovia RS 122,

ZM-C, contém: todos lotes confrontantes com a Rua Padre Jodo Vagner em seu trecho entre a
Rodovia RS-122 e extensdo projetada da Estrada da Venlncia; todos os lotes confrontantes no
trecho urbano da Estrada da Venuncia e em seu trecho projetado até a Rodovia R5-122,

ZIHC 1, sua delimitaco é: a oeste, s margens do Rio Cal, entre 0 meio da quadra localizada entre a
Zona de Interesse ruas Oderich e 13 de Maio; a norte junto & Rua 13 de Maio entre as margens do Rio Cai e a Rua Sete
Histérico e Cultural de Setembro; a leste junto a Rua Sete de Setembro até o meio da quadra localizada entre as ruas
1 (ZIHC 1) Oderich e Cel. Guimardes; a sul o meio da quadra locaiizada entre a ruas Oderich e Cel. Guimardes
até seu ponto inicial.

Zona de Interesse o -
Histérico e Cultural  2HC 2, sua delimitacdo é: a oeste, o trecho da Rua Sete de Setembro localizado entre as ruas

2 {ZIHC 2) Oderich e Cel. Guimaries & a Rua 13 de Maio; a norte junto 4 Rua 13 de Maio entre as ruas Sete de
Setemnbro e Mal. Floriano Peixoto; a oeste junto a Rua Mal, Floriano Peixoto até o fim desta; a norte
os iimites da ZR3-E; a leste os fundos dos lotes confrontantes com a Av. Osvaldo Aranha entre as
ruas Selbach e Oderich; a sul o meio da quadra localizada entre a ruas Oderich e Cel. Guimar3es até
seu ponto inicial.

ZR 1-A, stua delimitac3o é: a oeste e a norte segue as margens do Arroio Coitinho entre o Rio Caie a
Zona Residencial 1 Rua Sete de Setembro; a leste segue a Rua Sete de Setembro entre o Arroio Coitinho e a Rua Treze
(ZrR 1) de Maio; a sul segue a Rua Treze de Maio entre a Rua Sete de Setembro e o Rio Cal.

ZR 1-B, sua delimitacio é: a oeste as margens do Rio Cai entre as ruas Sdo Jodo e Rua Oderich {a
contar meia quadra apés cada rua); a norte segue paralelo a Rua Oderich entre o Rio Cai & a Rua
Primeiro de Maio; a leste segue a Rua Primeiro de Maio entre as ruas Oderich e 580 Jodio; a sui
segue a Rua S3o Jodo entre a Rua Primeiro de Maio e o Rio Cai.

ZR 2-A, sua delimitagdo é: a oeste segue junto 3 Rua Sete de Setembro no trecho entre a Rua Treze
Zona Residencial 2 de Maio e o Arroie Coitinho; a norte segue as margens do Arroio Coitinho entre a Rua Sete de
{Zr 2) Setembro e a Rua Mal. Floriano; a leste segue a Rua Mal. Floriano entre o fim desta até a Rua Treze
de Maio; a sul segue junto & Rua Treze de Maio no trecho enire a Rua Mal. Floriano e Sete de
Setembro.

7R 2-B, sua delimitacdo é: a oeste segue em linha reta, paralela & Rua Egidio Michaelsen e a Rua Ari
Baierle, an mei¢ de guadra entre a Rua Henrigue d’Avila e Rua do Super Mercado; a norte segue
paralelo 3 Rua do Super Mercado entre a Rua Egidio Michaelsen e Av. Br. Bruno Cassel; a leste segue
paralelo, ao meio de guadra, a Av. Bruno Cassel entre a Rua do Super Mercado e a Rua Henrique
d’Avila; a sul segue a Rua Henrique d’Avila ente a Av. Bruno Casset até o inicio da descric3o.




Zona Residencial 3
{ZR3}
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ZR 2-C, sua delimitacio é: a oeste segue paralelo, ao meio de gquadra, a Rua Primeira de Maio entre
a Rua Oderich e Rua Cel. Guimaries; a norte segue paralelo, 20 meio de quadra, a Rua Oderich,
entre a ruas Primeiro de Maio e Andrade de Neves; a leste segue em paralelo, ao meio de quadra, a
Rua Andrade de Neves e depois & Rua Esperanto entre a Rua Oderich e a Rua Borm Retiro do Sul, por
onde passar seguir em paralelo e aos fundos dos lotes confrontantes com a Av. Dr. Bruno Cassel
pertencentes a ZCSGP-A, no sentido noroeste a sudeste, depois segue de nordeste a sudoeste até
atravessar a Rua Esperanto e seguir paraleio a esta de sudeste a noroeste até encontrar uma sanga
&'3gua; depois segue a oeste junto a Rua José Bonificio até o meio da quadra localizads entre a Rua
Bento Gongalves e Rua Brandino Griebler, por onde segue paralelo a Rua Bento Goncalves a sul até
um cahal de drenagem, por onde se direciona em linha quebrada até a Rua 530 Jodo; segue a norte
junto a Rua 530 Jo3o até a Rua Mal. Deodoro da Fonseca, por onde segue a oeste até a Rua Oderich;
finalmente segue junto a Rua Oderich até o ponto inicial.

ZR 3-A, sua delimitacio é; a oeste junto ao limite do perimetro urbano entre a Estrada da Vérzea do
Rio Branco e o Arroio da Varzea, 2 norte, ainda junto ao perimetro urbano, segue entre o Arroio da
Varzea e o limite dos lotes confrontantes 3 Rua Adolfo Schenkel, deste ponto atravessa a rua de
mesmoe nome para seguir de norte a sul ao fundos dos iotes opostos até o acesso da Rua Adolfo
Schenkel 3 RS$-122; a sul segue paralelo a Rua Addo Vieira; finalmente segue em linha quebrada a
oeste e & norte até encontrar o ponto inicial.

ZR 3-B, sua delimitacio é: a sul junto & Rua México; a oeste o topo de morra localizado a partir da
cota 60 m junto ao loteamento 580 Rafael; norie paralelo & Rua Argentina, ao fundo de seus lotes; a
ieste do final da Rua Argentina ao final da Rua México, ao fundo de seus lotes.

7R 3-C, sua delimitacio é: a oeste aos fundos dos lotes confrontantes com a R3-122, por onde segue
de oeste a leste na divisa com a ZEIS 2-A; de sul a norte, ainda na divisa com a ZEIS 2-A, por onde
depois segue por uma linha quebrada de oeste a sudeste, junto ao perimetro urbano, até encontrar
uma sanga d'dgua, por onde percorre de norte a sul até encontrar os limites da ZM-B, que segue
paralelo & Estrada Venincia e sua projegdo de extensdo até a RS-122, no sentido leste-oeste, por
ande encontra seu ponto inicial.

ZR 3-D, sua delimitagio é: de sul a norte a oeste, aos fundos dos lotes confrontantes com a R5-122,
entre a ZM-B paralala 2 Rua Padre lofo Vagner e a mesma ZM-B paralela a extensdo projetada da
Fstrada da Vemincia; depois segue de peste a leste e por fim a sudeste sempre aos limites da ZM-B
até encontrar o ponio inicial.

7R 3-£, sua delimita¢io é: de sul a norte ao fundos dos lotes confrontantes com a Estrada da Vizea e
Rua Addo Vieira; de leste a oeste com os fundos do lotes confrontantes com a Rua Carlos Maahs e
sua projecdo de extensio até a Rodovia RS-122; de norte a sul juntos aos fundos dos lotes
confrontantes coma Rodovia RS -122 até os jlimites da Empresa Oderich localizada na Z1-B, por
contorna toda sua drea até alcangar os fundos dos lotes confrantantes com a Av. Osvaldo Aranha,
por onde segue de leste a oeste até encontrar seu pento inicial.

ZR 3-F, sua delimitac3o é: se inicia a noroeste as margens do Arrcio Coitinho préximo a Rua Sete de
Setembro junto ao limite da ZR 2-A e depois segue por uma linha reta a oeste até os limites das ZEIS
2-B e ZFIS 1-D indo de oeste a leste até o limite com a ZEIS 1-B, por onde segue de norte a sul ate
segulr paraielo, a nordeste, acs fundos dos iotes confrontantes com a Estrada da Vérzea; depois
segue a sudoeste aos fundos dos lotes confrontantes com a Av. Osvaldo Aranha, até encontrar seu
ponto inicial.

ZR 3-G, sua delimita¢fo £: a oeste os fundos dos lotes confrontantes com a Av. Dr. Bruno Cassel; a
norte os limites da indistria SGS Polimeres, pertencente a 7I-B; a leste os fundos dos lotes
confrontantes com a Rodovia RS-122; a sul os fundos dos lotes confrontantes com a Rua Padre Jodo
Vagner,



Zona de Expansio
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ZR 3-H, sua delimitacio é: a noroeste e a norte aos fundos com os lotes confrontanies com Av.
Osvaldoe Aranha no trecho entre a Rua do Super Mercado e Av. Dr. Bruno Cassel; a leste aos fundos
dos lotes confrontantes com a Av. Dr. Bruno Cassel; a suf ao limite da ZR 2-B ateé seu ponto inicial.

ZR 3-i, sua defimitacdo é: a sudoeste entre 05 limites da. ZEIE-C e ZEIE-B, aos fundos dos lotes
confrontantes com a Av, Dr. Bruno Cassel pertencentes a ZCSGP-A; depois por uma linha sinuosa as
margens do Morro do Macaco aos limites da ZEIE-B segue a noroeste, oeste, sudoeste e oeste até a
Rua da Pitangueiras; segue a norie aos limites da ZCSGP-A; a oeste aos fundos dos lotes
confrontantes com a R$-122 pertencentes a ZCSGP-A; a sul e posteriormente a oeste segue aos
lirnites da ZEIE-C até encontrar a ZEIS 1-F, por cnde a sudeste segue ao seu ponto inicial.

ZR 3-§, sua delimitagdo é: a sudoeste aos fundos dos lotes confrontantes com a Rodovia RS-122 no
trecho entre o aresso 3 Esirada do Morro da Roseta e a extremidade da propriedade da UCS
{(Universidade de Caxias do Sul); a nore segue paralelo a Esirada do Morro da Roseta uitrapassando
o cruzamento com a Rua Etelvina Fernandes; a oeste segue em direcdo a Estrada da Barra; a norte
segue paralelo & Estrada da Barra; a sudoeste e a sul segue paralelo 3 uma estrada vicinal gquando
encontra novamente os himites da UCS {Universidade de Caxias do Sul), indo ao seu ponto inicial.

ZR 3-X, sua delimitagio é: a nordeste aos fundos dos iotes confrontantes com & Rodovia RS5-122 no
trecho entre o acesso a Av. Ver. Nelson Hoff e o Arroio Conceiciio; a leste e nordeste em linhas
sinuosos ao longo do Arroio Conceicdio até as proximidades do acesso a Av. Ver. Neison Hoff quando
encontra seu ponto inicial.

ZR 3-L1, sua delimitacio é: a nordeste aos fundos dos lotes confrontantes com a Rodovia R$-122 e
da ZI-F entre a Estrada do Mato Grande e o Arroio Picaca; a sudeste ao limite da Zi-) {Empresa
Germanos); nas demais faces segue o limite com o Perimetro Urbano.

ZR 3-12, sua delimitacio é: a noroeste se delimita pela Rua das Taguareiras até o limite com o
perimetro urbano, por onde segue de noroeste a sudeste; a sudoeste e noroeste confranta-se com
os fundos dos lotes confrontantes com a Rodovia R5-122.

ZR 3-M, sua delimitagdo é: a sudoeste aos fundos dos lotes confrontantes com a Rodovia R5-122 no
trecho entre o afluente do Arroio Conhceigio e o acesso norte 3 RS-122 da Av. Dr. Bruno Cassel da
Av. Ver. Nelson Hoff; a nordeste ao longe do Arroio Conceigiio; a oeste e, posteriormente, a norte
ao longo da Estrada do Campestre da Conceiclo; por fim segue a leste em uma linha reta até o
encontro do Arroto Conceigdo.

ZR 3-N, sua delimitagiio é: a nordeste aos fundos dos lotes confrontantes com a Rodovia R$-122 no
trecho entre a Rua 8 da Vila $an Martin e a Estrada do Pinheirinho; a sudeste ao longo da Rua 8§ da
Vila San Martin; nas demais faces se delimita com o perimetro urbano.

ZR 3-0, sua delimitagdo é: a nordeste e a sudeste nos limites com a Vila San Martin e a ZEIS 1-H; a
nordeste aos fundos dos lotes confrontantes com a Rodovia RS5-122; nas demais faces delimita-se
com perimetro urbano.

ZR 3-P, contem: todos os iotes confrontantes com a Rua Osvino Muller, Rua Jodo Fiores Pinto, Rua
“A” e Rua "B” do Loteamento Fato Novo,

ZEU-A, sua delimitacio € a oeste os fundos dos lotes confrontantes com a Rodovia RS-122 aos
limites da Zi-A; em uma linha quebrada segue aos limites da ZM-B os fundos dos lotes confrontantes
com a Rua Padre Jodo Vagner até a Estrada da Venincia, por onde segue paralelo aos fundos de
seus lotes, até encontrar a sanga d'dgua junto ao limite do Perimetre Urbano, por onde encontra os
limites da ZI-A e segue de leste a oeste ao seu ponto Inicial,

ZEU-B, sua delimitacdo é: a oeste os fundos dos lotes confrontantes com a RS 122 ao limite da
ZCSGP-A; a norte os limites da ZI-A aos fundos dos lotes confrontantes com a Estrada do Campestre;
a leste os limites da ZEIS 1-G; a sul o limite do Perimetro Urbano até seu ponto inicial.
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ZEU-C, sua delimitacdo é: a oeste e a norte segue paralelo a Estrada do Campestre e o limite da ZI-A;
a leste, por onde segue de norte 20 sul, segue o Perfmetro Urbano junto a uma sanga d’agua; depols
de leste 3 oeste até encormtrar os limites da ZEIS 1-G; por fim segue os limites da Z1-A até seu ponto
inicial,

ZI-A, sua delimitacdo é: a oeste aos fundos dos lotes confrontantes com a Rodovia RS-122 no trecho
2ona Industria! entre Estrada do Campestre e 2 Rua Padre Jodo Vagner; a norte 2o limite da ZEU-A; a leste ao limite
do perfmetro urbano e da ZEU-C, a sul segue junto a Estrada do Camipestre até a R$-122.

ZI-B, inclui a drea da Empresa 5GS Polimeros.
7i-C, inclui a drea da Empresa Oderich junto a Av. Osvaldo Aranha,

21-D, inclui a drea da Empresa Oderich entre as ruas Oderich, Mal. Deodoro da Fonseca, S3o Jodo e
Primeiro de Maio.

ZI-E, inclui a 4rea da Empresa Oderich entre as ruas Oderich, Aquidaban, Cel. Guimardes e Mauro
Coetho.

Z1-F, inclui a drea da Empresa Germanos & Rodovia RS-122.

71-G, inclui a 4rea da Empresa Concrevogel junto & Estrada da Magenaria.

ZI-H, inclui a drea da Empresa Metalirgica Lorscheitter junto a Av. Ver. Nelson Hoff.
Z!-}, inclui a drea da Empresa Max Metaltirgica junto & Rodovia RS-122.

Zi-], inclui a area da Empresa Hoff junto & Rodovia R8-122.

ZEIS 1-A, inclui a area ocupada irregufarmente proximo & Rua Jodo Goulart.
Zona Especiai de

Interesse Social
{ZEIS) 1
7F15 1-B, inclui a drea ocupada irregularmente aos fundos dos lotes confrontantes com a Rua Addo
Vieira, no trecho entre a Fstrada da Varzea e pouco aiém da Rua Carlos Maahs.
ZE1S 1-C, inclui a area ocupada irregularmente proximo a Rua Elsa Diemer Klein.
ZE'S 1-D, inclui 2 4rea ocupada irregularmente proximo aoc Arrcio da Vérzea e & Rua Elsa Diemer
Klein.
ZEIS 1-E, inclui a drea ocupada irregularmente proximo as ruas Saturnine da Silva e Bento Gongalves.
ZE!S 1-F, inclui a drea ocupada irregularmente proximo 3 Estrada do Angico e Rua dos Lirios.
ZEIS 1-G, inclui a drea ocupada irregularmente junto 3 Estrada do Campestre, praximo ao acesso da
empresa Agrosul Alimentos.
ZEIS 1-H, inclui a drea ocupada irregularmente denominada Vila San Martin, junto a Rodovia R5-122
€ a0 longe da Rua Conceigdo.
Zona Especial de ZEIS 2-A, sua delimitacdo é: a oeste junto a Rua ljui; a norte junto ao perimetro urbano; a leste
Interesse Social junto i Rua Viam3o; a sul junto & Rua Osvaldo Cruz.

{ZEiS) 2
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ZEI5 2-B, sua delimitacdo é: a oeste e a norte com o fimite do perimefro urbano; a leste com a ZEIS
1-B e a sul com a ZEIS 1-D; praoximo ao Arroio da Varzea e a Rua Elsa Diemer Klein.

ZEIA-A, topo de morro localizado a partir da cota 90 no conhiecido Morro do Macaco, entre a Av. Dr.
Zona Especial de Bruno Cassel e a Rodovia RS-122.
Interesse
Ambientat (ZEtA)
ZEIA-B, tope de morro localizads a partir da cota 80 entre a Estrada do Angico e cruzamento da
Rodovia R$-122 e Av. Dr. Bruno Casset. ‘

ZEIE-A, drea com remanescentes de mata nativa préximo a Rua Addo Vieira.

Zona Especial de
interesse Ecolégico

(ZEiE)
ZEIE-B, drea com remanescentes de mata nativa no contarne do chamado Morro do Macaco.
ZEIE-C, area com remanescentes de mata nativa proxime ac morro junto as encontre da Av. Dr.
Brunoa Cassel & Rodovia RS-122.
ZEIE-B, drea com banhados entre a regido central e o limite sul do perimetro urbano,
Observacdes:

1. O Regime Urbanistico serd aplicado em fung3o do logradouro pdblico definidor do regime , para
uma profundidade em relagdo a via publica deaté 60,00m (sessenta metros j medida
paralelamente ao alinhamento da via pablica , considerado como o eixo ted rico do quarteirio,
contados do alinhamento definitive da via. Sendo assim, caso haja area non aedificandi ou Taixa
de dominio de quaisquer naturezas, elas definem o alinhamento, e a medida de 50,00m ser3
contabilizada a partir destes,

2. O regime urbanistico ndo alcancara os terrenos situados nas vias perpendiculares contiguas.

3. Acritério do SMGU , as profundidades estabelecidas poderdo ser aumentadas desde que
devidamente justificadas, com vistas a compatibilizac8o com os limites dos. imbdveis |, o eixo do
quarteirdo existente ou para viabilizar a implantacio de equipamentos urbanos

4. A aplicacic do regime urbanistico atendera , em terreno compostc por diversas matriculas , o
porte maximo da atividade e serd aplicado sobre o terreno resultante do somatdrio das
matricuias; em edificago constituida por mais de uma economia ndo residencial , O poite
maximo da atividade serd aplicado sobre o somatério das areas das economias ndo residenciais
existenies da edificacio,

S
5. Aaplicagdo doregi me urbanistico atenderd , em terreno localizado por diversas zonas, a

prevalescéncia da zona que apresentar maiores pardmetros de regime urbanistico.

6. Os terrenos localizados as margens da ZEIE-B (Zona Especial de interesse Ecoldgico — B) que se
encontrem livres de fragmentos florestais que impliqguem em movimentagdo do solo branda
poderfio, mediante analise da situaciio, a ser realizada pela Secretaria de Meio Ambiente, ter
atividades previstas como proibidas no quadro do Anexo Vill- Regime Urbanistico, autorizadas,
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DESCRICAO DAS ATIVIDADES

USO RESIDENCIAL
Edificacdes destinadas a habitacio permanente ou transitéria, classificadas em:

o Residencial Unifamiliar: Edificagio destinada a moradia de uma s6 familia;
» Residencial Coletivo: Edificagbes destinadas a servir de moradia a mais de uma familia, contendo
duas ou mais unidades auténomas;
e Residencial de Uso institucional: Edificacdo destinada & assisténcia social, abrigando estudantes,
criancas, idosos e necessitados, tais como albergues, alojamentos estudantis, casa do estudante,
asilos, conventos, seminarios, internatos e orfanatos.
+ Residencial Transitério: Edificacdo com unidades habitacionais destinadas ao uso transitério, onde
se recebem hdspedes mediante remuneragdo, subclassificadas em:

a} Habitacdo Transitéria 1: Hotel, apart-hotel, pousada, hotel fazenda e pensio;

b} Hahitagdo Transitoria 2: Motel;

USOS COMUNITARIOS

Espacos, estabelecimentos ou instalagfes destinadas 5 servigos de educacdo, lazer, culture, sadde,
assisténcia sociais e cultos religiosos, classificados em:

s Uso Comunitario 1: atividades de atendimento direto e funcional ac uso residencial, como
ambulatdrios, postos de sadde, estabelecimentos de assisténcia social, bergarios, creches, hotéis para
bebés, bibliotecas, estabelecimentos de educacio infantil {ensino maternal, pré-escola, jardim de
infancia) e estabelecimentos de educaco especial.

¢ Uso Comunitério 2: atividades que impliguem em concentracdo de pessoas ou vefculos, niveis
altos de ruidos e padrdes vigrios especiais, tais como: Estabelecimentos de ensino fundamental e
ensino médio; hospital, maternidade, pronto-socorro, sanatdrio, casas de recuperacido, casas de
repouso, auditério, boliche, cancha de bocha, cancha de futebol, centro de recreacdo, centro de
convencdes, centro de exposiclies, cinema, coldnias de férias, museu, piscina publica, ringue de
patinag3o, sede cultural, sede esportiva, sede recreativa, sociedade cultural e teatro, casas de culto e
templos religiosos.

s Uso Comunitdrio 3: atividades de grande porte, que impliguem em concentragdo de pessoas ou
veiculos, ndo compativeis diretamente ao uso residencial e sujeitas a controfe especifico, tais como:

- Autédromao, kartédromo, centro de equitagdo, hipddromo, circo, pargue de diversdo, estadio, casa
de espetdculo artistico, pista de treinamento e rodeio, campus universitdrio e estabelecimento de
ensino superior.

USO COMERCIAL E DE SERVICO
Comeércio e Servigo Vicinal
Comércio Vicinal

Atividades com retagdo de trocs visando o lucro e estabelecendo a circulagdo de mercadorias, de
pequeno porte, classificadas em:

s Atividade comercial, disseminada no interior das zonas, de utilizac8o imediata e cotidiana, tais
como: agougues, casa de armarinhos, casas lotéricas, drogarias, ervandrios, farmacias, floriculturas,
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mercearias, locais de venda de hortifrutigranjeiros, papelarias, revistarias, panificadoras, bares,
cafeterias, cantinas, casas de cha, confeitarias, comércio de refeigbes embaladas, lanchonetes,
leiterias, livrarias, pastelarias, postos de venda de gas liquefeito, relojoarias, sorveterias, e
congéneres.

Servigo Vicinal

Atividades nas quais fica caracterizado o préstime de m3o-de-obra ou assisténcia de ordem
intelectual ou esgiritual, de pegqueno porie, classificadas em:

e Atividade profissional e servico pessoal, ndo incémodo ao uso residencial, tais como: escritdrios
de profissionals autbnomos, prestagdp de servigos de datilografia, digitagdo, manicure e montagem
de bijuterias, agéncias de servigos postais, jogos {bilhar, snooker, pebclim, jogos eletrénicos},
consultérios, escritorios de comércio varejista, instituto de beleza, saldo de beleza, e congéneres.

Comeércio e Servico de Bairro

Atividade comercial e de prestacio de servigos, destinada ao atendimento de um bairro ou zona, de
médio porte, tais como: restaurantes, roticerias, choparias, churrascarias, petiscarias, pizzaria,
comércio de material de construcdo, comércio de veiculos e acessdrios, joalherias, academias,
agéncias bancarias, borracharias, escritorios administrativos, estabelecimentos de ensino de cursos
livres, laboratorios de analises clinicas, radioldgicos, fotograficos, lavanderia, oficina mecénica de
veiculos é estacionamento comiérdial, e congénerds,

Comércio e Servigo de Grande Porte 1

Atividade comercial e de prestacdo de servigos, com abrangéncia maior que o comércio de bairro, de
médio porte, tais como: centros comerciais, lojas de departamentos, super e hipermercados, buffet
com saldo de festas, clinicas, edificios de escritdrios, entidades financeiras, escritério de comércio
atacadista, imobiliarias, sede de empresas, serv-car, lava car, servigos publicos, e congéneres.

Comeércio e Servigo de Grande Porte 2

Atividade comercial ou de prestagdo de servigos destinadas a atender a populagic em geral, de
grande porte, que por sua natureza, exilam confinamento em drea propria, tais como:
estabelecimentos de comércio atacadista, comércio varejista de grandes equipamentos,
agenciamento de cargas, canil, marmorarias, depésitos, armazéns gerais, entrepostos, cooperativas,
siles, grandes oficinas, grandas oficinas de lataria e pintura, hospital veterindrio, hote! para animais,
impressoras, editoras, servigos de coleta de lixo, transportadoras, e congéneres.

Comércio e Servigo de Grande Porte 3

Atividade peculiar que por sua natureza possam trazer transtorno ou conflito em sua a vizinhanca
sendo, portanto, sujeito a #studo sobre 'a sua viabilidade, de grande ‘porte, tais como: comércic
varejista de combustiveis, comércio varejista de derivados de petrdleo, postos de combustiveis,
servicos de bombas de combustivel para abastecimento de veiculos de empresas, capela morturia,
cemitério, ossario.

USO INDUSTRIAL

Atividades que resultam na produgdo de bens a partir da transformacio de insumos, classificadas em:
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¢ Uso Industrial 1: atividade industrial compativel ao uso residencial, ndo incdmoda ao entorno no que

diz respeito aos niveis de ruido, de vibrac3c e de poluicic ambiental, tais come:

Confeccdo de Cortinas

Fabricagdo e Restauragdo de Vitrais
Malharia

Fabricacgéo de:

Absorventes

Acessério do Vestudrio
Acessorios para Animais
Adesivos
Aeromodelismo
Artigos de Artesanato
Artigos de Bijuteria
Artigos de Coicheoaria
Artigos de Cortiga
Artigos de Couro
Artigos de Decoragdo
Artigos de Joalheria
Artigos de Pele

Artigos para Brindes
Artigos para Cama, Mesa e Banho
Bengalas

Bolsas

Bordados

Calgados

Capas para Veiculos
Clichés

Etiquetas

Fraldas

Gelo

Guarda-chuva
Guarda-sol

Material Didatico
Material Otico
Machilas

Painéis Ceramicos e Mosaicos Artisticos

Pastas Escolares
Perucas e Cabeleiras
Produtos Alimenticios
Produtos Desidratados
Produtos Naturais
Reldgio

Rendas

Roupas



Sacolas

Semijbias

Sombrinhas

Suprimentos para informatica
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e Uso Industrial 2: atividades industriais em estabelecimento que impliquem na fixagdo de padres
especificos, no que diz respeito aos niveis de ruldo, de vibragdo e de poluigde ambiental, quanto as
caracteristicas de ocupacio do lote, de acesso, de localizagdo, de trafego, de servigos urbanos e
disposigdo dos residuos gerados, tais como:
Cozinha Industrial
Fiagdo

Funilaria

indastria de Panificag3o
Inddstria Grafica
Industria Tipogréfica
Serralheria

Fabricacdo de:

Acabamentos para Mdveis
Acessdrios para Panificagdo
Acumiuladores Eletrénicos
Agulhas

Alfinetes

Anzdis

Aparethos de Medidas

Apareihos Fotograficos e Cinematograficos

Aparelhos Crtopédicos
Artefatos de Bambu
Artefatos de Cartdo
Artefatos de Cartolina
Artefatos de Junco

Artefatos de Lona

Artefatos de Papel e Papeldo
Artefatos de Vime

Artigos de Caca e Pesca
Artipos de Carpintaria
Artigos de Esportes e Jogos Recreativos
Artigos Diversos de Madeira
Artigos Téxteis

Box para Banheiros

Brochas

Capachos

Churrasqueiras
Componentes Eletronicos
Componeintes e Sistema de Sinaliza¢do
Cordas e Barpantes
Cordoalha

Correias

CronGmetro e Relogios
Cuapulas para Abajur
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~ Embalagens

- Espanadores

- Escovas

- Esquadrias

- Estandes para Tiro ao Alvo

- Estofados para Veiculos

- Estopa

- Fitas Adesivas

- Formuiario Continuo

- Insirumentos Musicais

- Instrumentos Oticos

- lareiras

- Lixas

- Luminarias

- lumindrias para Abajur

- Luminosos

- Materiais Terapéuticos

- Molduras

- Moveis

- Moveis de Vime

- Painéis e Cartazes Publicitarios
- Palha de Aco

~ Palha Trangada

- Paredes Divisérias

- Pecas e Acessarios ¢ Material de Comunicacio
- Pecas p/ Aparelhos Eletro-Eletr&nicos e Acessdrios
- Persianas

- Pincéis

- Porias e DivisGes Sanfonadas

- Portdes Eletrénicos

- Produtos Alimenticios com Forno a Lenha
- Produtos Veterinarios

- Sacarias

- Tapetes

- Tecelagem

- Toldos

- Varais

- Vassouras

¢ Uso industrial 3: atividades industriais cujo funcionamento pode gerar um intenso fluxo de veiculos
de carga e cujo nivel de interferéncia ambiental requer estudos e avaliagbes de impactos especificos,

tais como.

Construcdo de Embarcagies

Curtume

bPesdobramento de Madeira

Destilacgio de Alcool

Entreposto de Madeira p/Exportacdo (Ressecamento)
Frigorifico

fundic3o de Pecas

Fundi¢do de Purificacdo de Metais Preciosos
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Geracdo e Fornecimento de Energia Elétrica
indistria Ceramica

Indistria de Abrasivo

industria de Aguas Minerais

Inddstria de Artefatos de Amianto

Ingliistria de Artefatos de Cimento

Inddstria de Beneficiamento

indistria de Bobinamento de Transforrmadores
IndUstria de Compensados efou Laminados
Inddstria de Fumo

tndustria de implementos Rodoviarios

indistria de Madeira

Indtistria de Marmore

Inddstria de Plasticos

ingastria de Produtos Biotecnoldgicos

Inddstria Eletromecanica

Industria Granito

Indiistria Mecanica

Indastria Metalirgica

industria Petroquimica

Montagem de Veiculos

Peletério

Producio de Elem. Quim. e de Prod. Inorg, Org.
Producdo de Oleos Vegetais e outros Prod. da Dest. da Madeira
Produgiio de Oleos, Gorduras e Ceras Veget. e Animais
Reciclagem de Plasticos

Reciclagem de Sucatas Metdlicas

Recictagem de Sucatas ndo Metalicas

Recuperacio de Residuos Téxteis

Refinacdo de Sal de Cozinha

Secagem e Salga de Couro e Peles

Sementagdo de Ago

Sintetizacdo ou Pelotizagéio de Carvdo de Pedra e Coque
Tangaria

Témpera de Ago

Témpera e Sementacdo de Ago

Torrefacdo e Moagem de Cereais

Tratamento e Distribuigio de Agua

Usina de Concreto

Zincagem

Fahricacdo de:

- Aglcar

- Adubos

- Agua Sanitaria

- Alcool

- Alvaiade

- Anodos

- Antenas

- Aparelho, Pegas e Acessorios para Agropecuaria
- Aparethos e Equipamentos Eletro Terapéuticos e Eletroguimicos



Aquecedores, Pegas e Acessorios
Arames Metalicos

Argamassa

Armas

Artefatos de Borracha

Artefatos de Concreto

Artefatos de £spuma de Borracha
Artefatos de Fibra de Vidro
Artefatos de Metai

Artefatos de Parafina

Artigos de Caldeireiros

Artigos de Cutelaria

Artigos de Material pldstico e/ou acrilico
Artigos de Tanoaria

Artigos Diversos de Fibra

Artigos para Refrigeragado
Artigos Pirotécnicos

Asfalto

Bebidas

Bicicletas

Biscoitos e Bolachas

Bombas e Motores Hidrostaticos
Borracha e Latex Sintéticos
Brinquedos

Cacambas

Café

Cal

Caldeiras, Mag., Turbinas e Motores Maritimos

Camaras de Ar

Canos

Canos Metalicos

Carretas para Veiculos
Carrogas

Carrocerias para Veiculos Automotores
Cartdo

Cartolina

Casas Pré-Fabricadas
Celulose

Ceras para Asscathos
Chapas e Placas de Madeira
Cimento

Cola

Combustiveis e Lubrificantes
Componentes e Turbinas
Concentrados Aromaticos
Corretivos do Solo
Cosmaéticos

Cristais

Defensivos Agricolas
Desinfetantes
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Elevadores

Eguipamentos Contra tncéndio
Equipamentos e Apar. p/ Controle Visual / Pedagdgico
Equipamenios e Mat. de Protegdo e Seguranca de Trabalho
Equipamentos Eletrnicos efou Elétricos
Equipamentos Esportivos

Equipamentos Hospitalares
Equipamentos Industriais, Pecas e Acessorios
Equipamentos Nauticos

Equipamentos p/ Transmiss3e Industrial
Equipamentos para Telecomunicacdo
Equipamentos Pneumaticos

Esmaltes

Espethos

Espumas de Borracha

Estruturas de Madeira

Estruturas Metalicas

Explosivos

Fermentos e Leveduras

Ferramentas

Fertilizantes

Fios & Arames de Metais

Fios Metalicos

Formicidas e inseticidas

Fosforos

Fungicidas

Gas de Hutha e Nafta

Gelatinas

Germicidas

Glicerina

Graxas

impermeabilizantes

Lacas

Laminados

Laminados de Metais

Laminados Plasticos

Lémpadas

Licores

Lougas

Malte

Manilhas, Canos, Tubos e Conex3o de Material Piastico
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Mdquinas e Aparelhos para Produgdo e Distribuicdo de Energia Elétrica

Méquinas e Equipamentos Agricolas
Maquinas Motrizes ndo Elétricas
Maguinas p/ Meio-Fio

Maquinas, Pecas e Acessdrios
Massa Plastica

Massas Alimenticias

Massas para Vedagdo

Mate Soldvel
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Materiais p/ Recondicionamento de Pneumaticos

Materiais para Estofos

Material Eletro-Eletranico

Material Fotografico

Material Hidraulico

Material p/ Medicina, Cirurgia e Odontologia

Matérias Primas p/ Inseticidas e Fertilizantes

Medicamentos

Maldes e Matrizes de Pecas e Embalagem Plastica

Montadores de Tratores, Mdquinas, Pecas e Acessorios. e Aparelhos de

Terraplenagem

Motociclos

Motores para Tratores Agricolas

Munigdo para Caca e Esporte

Municdes

Oxigénio

Papel

Papeldo

Pegas de Gesso

Pecas e Acessérios para Maguinas Agricofas

Pecas e Acessdrios para Motociclos

Pecas e Acessdrios para Veiculos

Pecas e Equipamentos Mecanicos

Pisos

Placas de Baterias

Pneumaticos

Preparados p/ Limpeza e/ou Polimentos

Produtos Agricolas

Produtos de Higiene Pessoal

Produtos de Perfumaria

Produtos Derivados da Destilacdo do Carvio de Pedra
Produtos Quimicos em Geral

Raches Balanceadas e Alimentos Preparados para Animats
Rebolo

Relaminados de Met. e Ligas de Metais ndo Ferrosos
Resinas de Fibras

Sabbes

Saponaceos

Sebos

Secantes

Soldas

Solventes

Tangues, Reservatérios e outros Recipientes Metalices
Tecidos

Teias Metalicas

Telha Ondulada em Madeira

Telhas

Tintas

Trefilados de Ferro, Ago e de Metais ndo Ferrasos
Triciclos
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- Tubos Metélicos
- Veiculos

- Vernizes

- Vidros

- Vinagre

- Xaropes

As atividades urbanas constantes das categorias de uso comercial, de servicos, e industrial, para
efeito de aplicacdo desta lei classificam-se:

Quanto a natureza, em:

¢ Perigosas - as gue possam dar origem a explosdes, incéndios, trepida¢Ses, producdo de gases,
poeiras, exalacBes e detritos danosos a satde ou que, eventualmente, possam pbr em perigo pessoas
ou propriedades circunvizinhas;

e incdmodas - as que possam produzir ruidos, trepidacbes, gases, poeiras, exalacbes ou
conturbacdes no trafego que possam causar incdmodos a vizinhanga;

¢ Nocivas - as que impliqguem na manipulagdo de ingredientes, matérias-primas ot processos que
prejudiquem a satde ou cujos residuos liquidos ou gasosos possam poluir a atmosfera, cursos d’agua
e soio;

e Adequadas - as que s3o compativeis com a finalidade urbanistica da zona ou setor e ndo sejam
perigosas, incGmodas ou nocivas.

Quanto ao porte, segundo os seguintes critérios:
Para as categorias de uso comercial e de servicos:

» Pequeno porte — &rea de construcdo até 100,00m? {cem metros quadrados);
¢ Médio porte — drea de construgdo entre 100,00m? (cem metros quadrados) e 500,00m?
{quinhentos metros guadrados);

o Grande porte —drea de construgdo superior a 500,00m? (guinhentos metros quadrados).

Para a categoria de uso industrial;

& Pegueno porte ~ drea de construcio até 1000m? (mil metros quadrados);
¢  Médio porte — drea de construcio enire 10G0m” (mil metros Guadirados)
metros quadrados);

» Grande porte — drea de construcdo superior 3 5000m? {cinco mil metros quadradoes),

i
i
[}
c)
&

.
E‘
€

As atividades ndo contempladas na presente lei serdo analisadas pelo Conselho de Desenvolvimento
Municipal.

Fara liberacdo de instalacdo de atividades sujeitas ao licenciamento ambiental, conforme legislacdo
especifica cabera consulta ao Orgdo Competente, que se pronunciara sobre a conveniéncia ou ndo do
empreendimento.
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ANEXO IX
ZONAS ESPECIAIS DE SAO SEBASTIAO DO CAf




Anexe 9- Mapa de Zonas especials de SHo Sebastife do Cai
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ANEXO X
PERFIS VIARIOS DE SAQ SEBASTIAO DO CAl
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Anexo ¥ Perfis Viarios

Plano Diretor Municipal de SSo Sebastigo do Cal
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Piano Diretor Municipél de 530 Sebastido do Cai

iﬁz
%&k ’g" San Sebastizo do Caf

= A
J,00m
1

Uis ARErH COM EaTanaTaTE Xiatersl

Yia Arterizl com Extacionamento Bilateral
Escala 1/135

iz coretomn cam Siknin

ia Coletora com Cidaviz
Escala 2/125



Wn coletore com Gdpfaten
1Bcom

Via Colatora com Ciclofaixg
Ezcalz 17125

via coetom cam trswpana coistig
© tegom

Via Colatora com Transporte Coletive
Escala 17125



CAMARA MUNICIPA.

2 /12 i

SAQ SEBASTIAD DO CA

Anexc X Perfis Vidrios

Plano Diretor Municipal de S3o Sebastifio do Cal
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Anexo X Perfis Viarios

Piano Diretor Municipal de 80 Sebastizo do Cal
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ANEXO X1
INSTRUMENTCS URBANISTICOS DE SAC SEBASTIAO DO CAf



Anexe 11- Mapa de instrumentes Urbanisticos de S3o Sebastidio do Cai
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TRECHOS DE DESASSOREAMENTOS FREQUENTES DO RIO CAJf
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Parecer Juridico

Parecern® 02/2023.
Ref.: Projeto de Lei Complementar n.” 006/2023.

Assunto:  Altera dispositivos da Lei Complementar n° 003 de 10 de Maio
de 2023, Revoga as Leis Municipais n° 2.802/2006 e n° 2.970/2008.

Iniciativa: Executivo Municipal.

PROJETC DE LEI COMPLEMENTAR N°
006/2023 — INICIATIVA DO EXECUTIVO -
ALTERA OS ANEXOS VII E VII A DA LEI
COMPLEMENTAR N° 003, DE 10 DE MAIO DE
2023, QUE ESTABELECE O0S PRINCIPIOS,
DIRETRIZES, POLITICAS, PROGRAMAS,
PROIETOS E OUTROS TNSTRUMENTOS DO
DESENVOLVIMENTO DO MUNICIPIO DE SAQ
SEBASTIAO DO CAI, REVOGA AS LEIS
MUNICIPAIS N° 2.802, DE 09 DE OUTUBRO DE
2006 £ N° 2.970, DE 19 DE DEZEMBRO DE 2008,
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

I - RELATORIO

Trata-se do Projeto de Lei Complementar n.° 006/2023, de
iniciativa do Poder Executivo, submetido a apreciac@o desta Casa. Em sintese, o
projeto pretende alterar dispositivo da Lei Complementar n°003 de 10 de Maio
de 2023, anexos VIl e VIIL, que estabelece os principios de diretrizes, politicas,
programas, proietos e outros Instrumentos do desenvolvimento do Municipio de

Sao Sebastido do Cai, Revoga as Leis Municipais n® 2.802/2006 e n® 2.970/2008.

Instruem o pedido, no que interessa:

(i) Minuta do Projeto n.° 006/2023; (ii) Justificativa, e; (iii) Plano Diretor;

E o breve relato dos fatos. Passamos & anélise juridica.
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I1 - FUNDAMENTACAQ

Primeiramente, cumpre-nos esclarecer que escapa 2 alcada
desta Assessoria Juridica a an4lise das alteragdes propostas que sdo de natureza
técnica, portanto, deve estar respaldado nos respectivos orgdos téenicos da
Prefeitura Municipal por vérias dreas do conhecimento, envolvendo o
planejamento municipal. Assim, analisemos, pois, a matétia unicamente sob a
Otica juridica.

Compensa salientar que a opinifio juridica exarada neste
parecer ndo tem for¢a vinculante, e ndo substitui as opinides, palavras ¢ votos
dos nobres Vereadores, que sfio os Representantes do Povo e deverfio analisar a
questdio meritoria do projeto.

Procedendo a andlise da proposigdio, para aprimorar o
relatério sobre a maiéria, buscamos orientagdes técnicas do IGAM (Instituto
Gamma de Assessoria a Orgios Piblicos). Portanto, este parecer resulta das
informacBes baseadas 4 analise dos aspectos relacionados as orientagGes
juridicas ora perquiridas.

Pois bem, constata-se que a proposigio versa sobre a
matéria de competéncia do Municipio, encontra respaldo ao interesse local e
refere-se ao planejamento ¢ controle do uso, do parcelamento ¢ da ocupagéo do

solo urbano, insculpida no art.30° da Constitui¢io Federal, conforme redacio:

Art. 39", Compete aos Municipios:

I - legislar sobre assuntos de interesse local;

11 - suplementar a legislagfo federal e a estadual no que couber;
Il - instituir e arrecadar os fributos de sua competéncia, bem
comoaplicar suas rendas, sem prejuizo da obrigatoriedade de
prestar contas epublicar balancetes nos prazos fixados em lei;

HI - instituir ¢ arrecadar os tributos de sua competéncia, bem
comoaplicar suas rendas, sem prejuizo da obrigatoriedade de
prestar contas epublicar balancetes nos prazos fixados em lei;

IV - criar, organizar ¢ suprimir distrifos, observada a
legislagdoestadual;

()
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VIH - promover, no que couber, adequado ordeaamento
territorial, mediante planejamento ¢ controle de uso, do
parcelamento e da ocupagiio do solo urbano.

Ademais, tendo em vista que a iniciativa para propositura

de leis que versem sobre politica urbana é de competéncia concorrente entre o

Poder Executivo e o Poder Legislativo, considera adequada a Proposigfio pelo

Chefe do Poder Executivo, Lei Orgénica Municipal, art.26, XI:

Art. 26. Compete & Cimara Municipal, com a sangiio do Prefeito:
(..)

XI - deliberar sobre a aprovagic do Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado e demais planos de diretrizes
urbanas do Municipio;

Quanto o Projeto de Lei Complementar n® 006/2023 para
alterar a Lei Complementar n° 003 de 10 de Maio de 2023 (anexos VII ¢ VIII)

observa-se respeitado o dispositivo supracitado:

Na

Constituigéo Federal:

Art. 44. Sfo objeto de lei complementar, dentre outros, o
Céadigo de Obras ou de Edificagdes, o Cadigo Administrativo ou
de Posturas, o Codigo Tributdrio e Fiscal, a Lei do Planeo Direfor
e o Cédigo ou Estatuto dos Servidores Pablicos Municipais.

§ 1° Os projetos de lei complementar e suas alteracies serdo
revistos por comissiio especial da Cimara.

§ 2° Aos projetos de codigos e respectivas exposicdes de motivos,
antcs de submetidos 4 discussc na Cimara, sera dada ampla
divulgagio.

§ 3° Dentro de quinze dias, contados da data em que se
publicarem os projetos referidos no paragrafo anterior, qualquer
cidaddio poderd aprescntar sugestSes sobre cles ao Presidente da
Camara, que as encaminhard 3 comisso especial, para apreciagio.

mesma linha dispe o Art. 182, §1° ¢ § 2° da

Art. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo
Poder Piblico municipal, conforme diretrizes gerais fixadas em
lei, tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungSes
sociais da cidade e garantir o bem- estar de seus habitantes,

§ 1° O plano diretor, aprovado pela Cimara Municipzal,
obrigatério para cidades com mais de vinte mil habitantes, é o
instrumento bdsice da politica de desenvolvimento e de

H
i



expansio urbana.

§2° A proprledade urbana cumpre sua funciio social quando
atende as exigénecias fundamentais de ordenacio da cidade
expressas no plano diretor

O Projeto de Lei Complementar n° 006/2023, trata-sc de

alteragdes de delimitagBes, visa promover retificages e alteragbes de

nomenclatura, considera-se descrito o exposto:

LEI COMPLEMENTAR:

Art. 1* Fica modificada delimiagio da Zona de Comécio & Senvigos de
Graade Porle A [ZOSGP-A), no Mapa do Anexo Vi1, bam como 8 descrgie da
referds Zona no Anexe VIN-A, que passs a vigartar e forma gue segue;

ZOSGR-A, oonbgny todos {oles confiontanios oom 5 Rodovis RE-122 em seu trecho
srive o imite com a ZEIE-C 2 wd prdeirnd a0 Bao Cadeis, g8 o linlte do pedmetng urbanc &
norte 45 MBEns com Argin da Vireea, todos os tobes confroniantes com & Av. Df. Brun
Caggel en¥re © limita com a ZEIE-Con syl arduimms so B Cal ¢ 8 porle 80 enconiim COM &
Riodovin fi5-122: o8 bites conbontaries col a Av. Experanic entrs O Smie oo 2 Rz Bilvagis
Kiglp & sl 8 & possse parboular 2 Beorataris de obrms Munkipal a nods, .

- Art 2‘* Fica retificado no Anexc HBEM g pamenciaiurg e oome a
descrigho da ZEU-L, insenda na Zong Residencisl 3 (ZR3), que pazsa a vigorar
GO B Seguinks sedacEc: '

LR3I, wue delimiade & 8 sutosss entie os Bmites de ZEIE-( & ZBIE-B, aus hun
§ dos istes cosbrontadins com 2 Ay, Dr Brunc Codasl partencantns & Z0SGR-4 a:&’:s@;m poir u?*z;
licshy sirmesa Bz margens S WMo 40 hasach #0s limites da ZEE-B ssgue 3 nomgsie. onsls,
i sudoaste ¢ oothe a0 5 Run 0o Plangesias, soghe & a0 sos bmites de J05GE-A 4 asshe
aos fumdcs dos oleg copfrontentes enm 2 BE-12E perencentes & ZOBGPA & bu =
% posteriorents @ ozste segue aos g dw JEIE-C até encomtrar @ ZEIS 14, par andg a
sudishs $50e S0 52 HORID il

? Art. 3 Fica ciada no Maps do Anexo Vil 3 Zona Residencigl 2.9 {(ZR3
P}, gue passa @ montar com & seguinte delimitacio constante no Anexs VIEA,

Florgs Finto, Fea “4" & Rus "B° do Loieemenis FEls Nows,

IR 2P, contem. iodos o5 ofeG SCHEREAES 0o @ Fue Osine Maller, fus Jogo
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Art &% Fica refificads no Apexo Vill-A a descrigdo da Zorma de
Expansdo Utbana 8 (ZEB), que passa & vigorar com a seguinte redagio”

TS, mos delistacke & 8 seste 08 fundos dog lotes coeifroniantes comt & RE 122 |
an lisite da POEER-A 8 norte os mites da 286 S0z fndos dos des conBronlantes core g
Eubescin do Campestis, = lexs o8 livdes da 2E1S +-8, a 8¢ o lmite do Permetee Urbano a6 |
el perds micigl.

s T R

Art 5° Bsts Lei Complementar entra om vigor na dale da sua
putdicacis,

Gakinete do Prefeiio Municipal de E% Eobaslifio dn Gal,

g T

JULIC CESAR CAMPANI
Pretaiie Municipal.

Ora em andalise, as alteragdes sfo de suma importincia,
pois justificam-se também pela necessidade de favorecer os processos de
planejamento ¢ gestdo urbana no Municipio de Sdo Sebastidio do Cal, frente as
transformagdes que estdio em curso na cidade.

Contudo, ¢ obrigatoria a participagdo popular durante a
tramitacio do projeto, sob pena de inconstitucionalidade formal, tendo em vista
que dispde sobre a politica de ordenamento territorial e ocupagio do solo
urbano. E de salutar a importincia da Lei Federal n® 10.257, de 10 de Julho de
2001, do Estatuto da Cidade, o art.43, 11, que garante o direite a cidades com

gestiio democratica por meio da participacio da populac#o.

Ari. 43. Para garantir a gestiio democratica da cidade, deverio
ser utilizados, entre outros, os seguintes instrumentos:

[ - ¢6rgdos colegiados de politica urbana, nos niveis nacional,
estadual e municipal;

H - debates, audiéncias e consultas piblicas;

IIT - conferéncias sobre assuntos de interesse urbano, nos niveis
nacional, estadual e municipal;

IV - iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e
projetos de desenvolvimento urbano;
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Importante observar a Orientagdo Técnica n° 17.029/2023,

de 24/07/2023, do IGAM, constando pontos que s#o necessdrios serem

destacados:

SRR

RGFTG AleErE, 34 de ji Se 023

Orientacio TEonice IGAM o $7829/2023,

S € Poder Legistativo go Munichpio de 430 Sebastiio de Cal selicita orientacio acerca
de Projeto de Lel Complementar n® 6, da 2023, de infciativa do Poder Executivi, gue viss alterar
a Ll Complementar ¥ 3, de J023, que verss sobrs plann diretor 2 uso e otapacio do solo
yrbany.

i A Bie plang, cumpre dizer gue este Instfine aprediou o Projeto de Lei Complementar

né 5, de 2123, exarapdo & Orientagio Téonica IGAM r? 15,634, de 2023, a guat se reporta, 2 ¥im
da witaf tam;aingia

R R G R AR B

R TR e

'Bamham Bi necessidade de que & comissfy competente da Clmara Mundelpal
pars nstracie da proposicBe confirs atenclo espedial ap processa, tendo e vists gee & Lel
Complamsantar crigindne é datada de maio de 2023 e se verifica a apresentacio de alteracBes
£m ponto tempg de safa%g;}géacia,

mﬁﬁmﬁm@

T M G B

{3 prigneirc popto A cboerver & sobre o devida tramitacio do provesse legiskative
ooy felagle ao PLT o®5, de 2023, a fim de verificar <& ocomeu swa "retirada” oy qual o
procedinvento adotade em feu aadameato, conforme o Regiments interan. Diz-se lsso,
enpeciaimante porgue 0 PLC n¥8, de 2023, reprodur em 2lguns dos seus dispositivos {1% e 2%y
redacdo contida ao PLC A8, de 3022,

spemsasnnern RO SEaR R A pediieae fn o cotackn, o aononcco logidating.. so extiuerem,

2

arandidat as normas regimentals, vefa-se gue as alteragBac Inseridas no PLC 6, de 1123, visam %

"‘_ promover retificaches e altersglo de mmanslzmra siriiaCan gue deve ser renuciosmments &
%anfeﬁda pa!a tomissio, 2 fim de verlficar se 2 e

onferids cacgo constante da
Coaguna Com B reaage 1oes B mﬁ%w%&mn (8 B0 BrOtAssD I6ESTaR
origern & LL n® 3, ¥ 20023, bem coma PLE n¥%, de 2023

e@gs%%o de mtms%
“aue e

Com refagde 3s observarBes sobre necessidade de verificacdo dos araxos, em
termo redarionals, resta clars 3 redagio constate agore do aft. 3% do PLE %6, de 2023, antes

conferida c;amo art. 2% do PLE n2&, ge 2023, %mggm fue am 9&}%&%@&?5%% T
3 0

i%’" Al Ei@'féﬁ@ nw&&é}@ 5 mﬁ i
dg‘ ma a3 ﬁ%%%@ niprmis

CiETpEe ca:-fm ie com @ real fidad
referida.

o
ﬂ{al e ﬁrmﬁuaﬁ ]
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Reltera-se gue 3 Chmam :}raﬁj:tsz *fm’&ficaf 5¢ ocorren 3 Ol smss_;a L 0 aﬁsggiedgcﬁ}e
podendo ser sanada, se pdg mnw?ﬁlga o &“%W%&% wg:m% w tizitla pedd Com sgt%“
competente.

Reitera-se mbém. 2 gecesshiade, de. spulsin. S SERRlesiNatiG am Tt

extensEn da proposicdo.

. Biante S0 exposto, no gue respeits 3 competbacia jegiferante de Municiio 2
micfatﬁsiz tegisiativa, 3 propasiclo eeta kel

e il it i T # R S R i R 1% g
% FContudo, cumpre obsendr as regyas ds ief Complementar ng 95, de 1998, g

specialmanie arts, 69, 9% e 13, inclso Vil do are. 10, bers como a cobieacio de {NRYL Mnda, velare
E @ as tegras 0 pringpic da bpessoalidade nu art. 37 da Lonstliyicdo Federal com redacio as

mfgg@??&M'xmwﬂé H R it Eres T, SRR *memmmww,«mwmﬁ

EREARA

1 IGAR permanece b disposifio.

& PO
{Qi’ﬂw ;)ix .ﬁ.‘i‘m.af' !.}M,’gywm
Rits g Clssig Oliveinn

QABIRS 42721
Copsultora do iGAM

Portanto, percebe-se que foi observado, in casu, que se trata
de matéria do Municipio em face do interesse local, quanto & iniciativa possui
validade por se tratar de ato que estd dentro da previsio legal ¢ nada obsta
quanto a viabilidade do projeto.

Seguindo a mesma linha do IGAM, vale também citar os

art.9° ¢ 12° da Lei Complementar n® 95 de 1998, (que dispde sobre a
elaboracdio, a redagfio, a alteracio e a consolidago das leis), verificando
necessidade de alteragfo nas leis que ja alteraram o Plano Diretor, se houver,
bem como a colocacdio de (NR) nas alteragdes aprovadas.

Outrossim, reitera-se a necessidade quanto a participacdo

popular na realizagfio de audiéncia piblica, dada importincia do Plano Diretor

para Sdo Sebastido do Cai. No mais, salientamos a importincia dos Senhores
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Vereadores analisarem com atengfio os anexos, constantes do Projeto de Lei,

tendo em vista que s3o de suma importincia para a tomada de decisio.

Il - DA CONCLUSAO

Ante o exposto, observadas as recomendagdes constantes
neste parecer, esta Assessoria Juridica opina favoravelmente & tramitagio do
presente Projeto de Lei Complementar n® 006/2023, cabendo aos nobres

Vereadores a analise e debate em plendrio.

S8o0 Sebastido do Cai, 24 dg. ] WOB.

LISIANE D OLIVEIRA

\
Assessora Juridica da Cimara Municipal de Séao
Sebastido do Cai.
OAB/RS 118.431
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COMISSAQO GERAL DE PARECERES

Assunto: Expediente — PLC 0062023 — CM
125.23

Relator: Anastacio da Silva

Projeto de Lei Complementar do Executivo
Municipal que altera os anexos Vil e VIILA da
Lei Complementar n° 003, de 10 de margo de
2023, que estabelece os principios, diretrizes,
politicas, programas, projetos e  oufros
instrumentos do desenvolvimento do Municipio
de Sdo Sebastido do Cai, revoga as Leis
Municipais n° 2.802, de 09 de outubro de 2006 ¢
n° 2.970, de 19 de dezembro de 2008 e d& outras
providéncias.

PARECER

Trata-se de um projeto de lei muito importante para o desenvolvimento do nosso
Municipio, portanto, sou de parecer favoravel a aprovagio do projeto de lei complementar.

Em 14 de setembro de 2023.
Vereador ANASTACIO DA SILVA
Relator
Voto dos Vereadores Diego Flores, Elson Lopes, Dilson Dioclecio Pires e Nilse Maria Alves de

Lima: de acordo com o relator.

PARECER CONCLUSIVO

A CGP ¢, por unanimidade, favoravel 2 aprovagéo do projeto de lei.
Em 14 de setembro de 2023.

Ver O FLORES
i Presidente
Cé‘;// /. Z g~ |7 ~ B
ANASTACIO DA SILVA SON DIOCLECI\\O PIRES
) X Y
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ILSE MARIA ALVES DE LIMA




