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DISPOE SOBRE A REGULARIZAC}AO DE
EDIFICACOES NO MUNICIPIO DE SAO
SEBASTIAO DO CAi E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

JULIO CESAR CAMPANI, Prefeito Municipal de Séo Sebastido do Cai.

FACO SABER que a Camara Municipal aprovou e eu, no uso das atribuicbes que
me confere a'Lei Orgénica do Municipio, sanciono a seguinte

LEI:

Art. 1° O processo administrativo referente a regularizagdo de edificacées
obedecera ao disposto nesta Lei, observando as normas ediiicias e as demais
legisiacles vigentes.

Art. 2° As responsabilidades sobre o projeto e sobre a obra sao do proprietario
e/ou possuidor e do responsavel técnico pelo projeto, cada um em sua competéncia.

Art. 3° A aprovacdo do projeto de Regularizagdo de Edificagbes residenciais
unifamiliares devera ser solicitada pelo responsavel técnico, autor do projeto, ou pelo
proprietario da obra, ou seu representante legal, por meio de requerimento padrao, a ser
protocolado no Protocolo-Geral, acompanhado dos seguintes documentos:

| - Requerimento padrao;

i} - Certidao de Matricula do imodvel atualizada, emitida ha, no maximo, 04
(quatro) meses;

[If - Planta de Situacao/Localizagao,

IV - Planta Baixa, cortes esquematicos, sendo facultada a substituicido das
fachadas por fotos;

V - Laudo Técnico, conforme Anexo i, com fotos do imovel:

VI - Anctacdo de Responsabilidade Técnica - ART de regularizagdo de projeto
arquitetdnico, instalagbes hidrossanitarias, instalagdes elétricas, estrutural e de
fundacdes, quando couberem ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT, de laudo
técnico, e no campo "Descri¢céo”, contendo Reguiarizagao de arquitetdnico, instalagbes
hidrossanitarias, instalacdes elétricas, estruturai e de fundagées, quando couberem;

VIl - Declaragéo, conforme Anexc Il, com firma reconhecida, na qual o
proprietario se responsabilizara por qualquer irregularidade que venha a ferir os direitos
de vizinhanca em razao do predio objeto de regularizacao;

Vil - Apresentagdo da Certidao de Alinhamento do Departamento Autdénomo de
Estradas de Rodagem - DAER ou Empresa Gaucha de Rodovias - EGR, quando
couber.

Art. 4° A aprovacdo do projeto de regularizagdo de edificagbes residenciais
muitifamiliares e/ou ndo residenciais devera ser solicitada pelo responsave! técnico,
autor do projeto, ou pelo proprietario da obra, ou seu representante legal, por meio de
requerimente padrdo, a ser profocolado no Protocolo-Geral companhado dos seguintes
documentos:
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| - Requerimento padrao;

I - Certidao de Matricula do imove! atualizada, emitida ha, no maximo, 04
{quatro) meses;

lll - Planta de Situagao/Localizagéo;

IV - Laudo Técnico, conforme Anexo |, com fotos do imével;

V - Plania Baixa, cortes esquematicos, sendo facultada a substituicdo das
fachadas por fotos;

VI - Anotagéo de Responsabilidade Técnica — ART de regularizacédo de projeto
arquiteténico, instalagées hidrossanitarias, instalagbes eléfricas, estrutural e de
fundag¢bes, quando couberem ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT, de laudo
técnico, e no campo "Descricdo”, contendo Reguiarizacéo de arquitetdnico, instalagdes
hidrossanitarias, instalacées elétricas, estrutural e de fundagdes, quando couberem;

VIl - Declaragdo, conforme Anexo Il, com firma reconhecida, na qual o
proprietario se responsabiliza por qualquer irreguiaridade que venha a ferir os direitos de
vizinhanga em razdo do prédio objeto de reguilarizagao;

VIII - Quadros de areas | e I da NBR 12721, quando necessario;

IX - Alvara de Prevencéo e Protecdo contra Incéndio, expedido pelo Comando
do Corpo de Bombeiros, dentro do prazo de validade-

X - Apresentagdo da Certidao de Alinhamento do Departamento Autdnomo de
Estradas de Rodagem - DAER ou Empresa Gaucha de Rodovias - EGR, quando
couber.

§ 1° Os predios a regularizar deverdao estar de acordo com as normas de
acessibilidade e nao estio isentos de andlise referente a patriménio histérico e
solicitacdo de outros documentos técnicos necessarios, quando couber.

§ 2° As edificagbes ja aprovadas deverdo ser representadas em planta de
implantacdo, sem necessidade de detalhamento, informando a palavra "existente" e
devidamente cotada.

Art. 5° Em caso de condominic a regularizagdo de éreas depende de
autorizagdo expressa dos conddminos, através de ata ou documento que a substitua,
conforme reguiamentos condominiais.

Art. 6° As obras executadas em conformidade com os limites dos indices
urbanisticos, entendidos como indice de Aproveitamento (lA), Taxa de Ocupacéo (TO),
recuos e demais dispositivos estabelecidos nas Leis Municipais vigentes, néo terdo a
incidéncia de multa.

Art. 7° A regularizacao devera contemplar toda e qualquer edificagdo constante
no lote e considerard todos os requisitos urbanisticos previstos no Plano Diretor e
Cadigo Municipal de Obras.

Art. 8° As edificagbes em desconformidade com o Plano Diretor e o Cdédigo de
Obras e que tenham sido concluidas até 03 de setembro de 2019, comprovadamente
por imagem de satélite, podem ser regularizadas, desde que atendidos os requisitos da
presente Lei.

Art. 9° As edificagdes concluidas apos 03 de setembro de 2019 somente serdo
regularizadas se estiverem de acordo com o Cddigofde Obras Municipal, o Plano Diretor
e demais legislacdes vigentes.
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Art. 10. S&o passiveis de regularizacédo, nos critérios dessa Lei, as edificagdes
gue:

| - Atendam ao disposto o artigo 1° da presente Lei;

t} - Possuam laudo técnico, conforme Anexo |, acompanhado de Anotagao de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) do
profissional responsavel pela regularizagéo;

Il - Estejam em conformidade com a legislagdo ambiental;

IV - Estejam em conformidade com as leis e normas de prevencéo de incéndio;

V - Cujos terrenos possuam Certiddo de Matricula junto ao Registro de Imoveis
em nome do proprietarioc ou acompanhada da autorizagéo concedida pelo proprietario;

VI - Possuam acesso por via publica ou serviddao de passagem averbada na
Certiddo de Matricula.

Art. 11. Ndo sdo passiveis de regularizacdo, nos critérios dessa Lei, as
edificactes que:

| - Cujos lotes estejam em éareas de risco ou em Area de Preservagéo
Permanente (APP), com a ressalva dos casos estabelecidos pela Lei Federal n.°
13.465/2017;

I - Invadam o alinhamento (limite divisorio entre o lote e o logradouro publico);

IIl - Estejam localizadas em logradouro pulblico com previsdo de alargamento
Viario;

{V - Estejam localizadas sobre faixa non aedificandi de qualquer natureza ou
areas de dominio publico, salvo autorizacéo expressa do 6rgao competente;

V - Causem dano ao meio ambiente ou ao patriménio histérico efou cultural;

V| - Possam oferecer riscos aos moradores e vizinhos,;

VIl - Abertura com distancia menor que 1,50 metros da divisa do lote;

VIl - Por outre motivo de interesse publico;

IX - Tenham sido embargadas.

Art. 12, Fica autorizada a regularizacdo das edificagbes que atendam aos itens
constantes no artigo 10 e nao estejam previstas no artigo 11, executadas em desacordo
com os limites dos indices urbanisticos, entendidos como indice de Aproveitamento (1A),
Taxa de Ocupagdo (TO), recuos e demais dispositivos estabelecidos nas Leis
Municipais vigentes, mediante pagamento de multa especificada no art. 15 desta Lei.

§ 1° Quando se tratar de irregularidade em aheriuras a menos de 1,50m das
divisas, o proprietario devera anexar o Termo de Anuéncia firmado pelo proprietario
lindeiro, bem como cépia da certidao de matricula do imével vizinho envolvido, conforme
anexo |V, podendo neste caso ser a edificacao regularizada;

§ 2° Cumprido o disposto no paragrafo anterior o requerente recothera a multa
referente a infracéo ao cddigo de obras e podera regularizar seu imovel;

§ 3° Na hipdtese de ndo ser possivel a apresentagdo do Termo de Anuéncia,
podera o requerente eliminar a abertura e requerer novamente a regularizagéo do
imoével;

§ 4° Nao havendo o cumprimento do disposto no § 1° ou § 3° deste ariigo, n&o
haverd a regularizacdo do imével e o consequente)recolhimento da multa referida no
§2°.

¢
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§ 5° Quando se fratar de edificacdo embargada o projeto devera prever as
alteragdes necessdrias de forma que atenda integralmente o Plano Diretor e Cédigo de
QObras Municipal, ndo sendo possivel a regularizagao mediante pagamento de multa.

Art. 13. O pedido de regularizagao sera protocolado mediante pagamento de
taxas vigentes e apresentacéo de certiddo negativa ou certiddo positiva com efeitos de
negativa de tributos municipais.

§ 1° A documentagdo devera ser protocolada em, no minimo, 02 (duas) vias e

organizada em pastas.

§ 2° Nao serdo admitidas rasuras, devendo ocorrer a substituicio das plantas.
§ 3° Para primeira analise do processo é facultada a apresentagdo de apenas

uma via do projeto.

Art. 14. A regularizagao da obra somente sera efetivada apés a comprovagao
do recothimento da respectiva muita ou apés a adequacgao da edificac&o aos parametros

urbanisticos.

Art. 15. Para efeito de aplicagao da presente Lei sera emitida multa, em Reais
(R$), calculada pela tabela a seguir, baseada no tipo de infragdo cometida, seguindo os
seguintes valores por mefro quadrado:

LEGISLAGAO DE

EDIFICACAQ REFERENCIAS TIPO DE INFRACAO | MULTA POR M?
Indice de
Edificagbes Infragdo Aproveitamento (1A}

residéncias com area

Plano Diretor

Taxa de Ocupagao

igual ou inferior a (TO) ISENTO
50,00 m>. Recuos
infracéao
Codigo de Obras
indice de R$ 6,20/m? irregular

Demais Imoveis

residenciais ou n&o Infracéo
Plano Diretor Taxa de Ocupacao |RS$ 9,55/m? irregular
(TO)
Recuos R$ 9,55/m? irregular
Infragdo R$ 6,20/m? total da
Cddigo de Obras N edificagao

Aproveitamento (lA)

o
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Art. 16. A multa por infracdo ao Cddigo de Obras nao € cumulativa, ou seja,
independentemente do numero de infragbes ao Codigo de Obras a multa sera aplicada
uma Unica vez.

Art. 17. Nos casos de incidéncia de mais de uma infragdo no mesmo imovel e
no mesmo processo administrativo, para fins de aplicagdo das penalidades, sera
considerada a multa de maior valor.

Art. 18. As edificagbes concluidas até o ano de 1982 ficam isentas de
pagamento de multas, desde que o protocolo de regularizagdo seja acompanhado de
laudo técnico emitido pelo responsavel técnico, assinado por este e pelo proprietario do
imével, atestando que a edificagéo foi concluida anteriormente a esta data.

Art. 19, As exigéncias decorrentes do exame do processo de regularizagao
deverao ser efetuadas no prazo maximo de 90 (noventa) dias, findo o qual, e néo sendo
efetuadas pelo interessado, o processo sera indeferido e arquivado, cabendo a
municipalidade, quando aplicavel, tomar as providéncias necessarias para efetivacao da
regularizagao da edificagao.

Art. 20. O pagamento da multa podera ser feito através de boleto bancario.
Art. 21. O recolhimento dos valores da regularizacao sera efetuado a vista.

Art. 22, Efetuado o recolhimento do valor iniegral referido no artige anterior, o
processo de regularizacéo serd aprovado e encaminhado ao Departamento de Habite-
se para os tramites devidos.

Art. 23. As solicitagbes de regularizagbes de edificacdes protocoladas
anteriormente a presente Lei, poderdo, a requerimento do interessado/requerente ser
enguadradas as disposicées desta lei.

§ 1° O requerimento de reenquadramento acarretara no atendimento da
integralidade das disposicdes da presente lei, em detrimento do disposto na legislagao
vigente quando da abertura do expediente administrativo.

§ 2° O requerente que solicitar o reenquadramento abre méao da analise do seu
protocolo com base na legislagéo vigente a época de abertura.

Art. 24. Toda regularizacido acarretara no cadastramento municipal, € os
valores de Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU e taxas relativas ao imével serao
lancados com a nova base de calculo no préximo exercicio fiscal, podendo a
municipalidade realizar o langamento retroativo, quande for o caso, conforme Cdédigo
Tributério Municipal.

Art. 25. As edificacbes construidas sobre recuo obrigatdrio de ajardinamento,
néo serdo indenizadas no caso de desapropriagao de interesse publico.

Art. 26. Fica o Executivo Municipal autorizado a regulamentar a presente Lei, no
que couber, através de Decreto. < Y
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Art. 27. Os valores previstos no artigo 15 serdo corrigidos anuaimente, com
base no IPCA, através de Decreto.

Art. 28. Revogam-se as disposigdes em contrario, em especial a Lei Municipal
n° 4.245, de 15 de setembro de 2020 e a Lei Municipal n° 4.158 de 03 de setembro de
2019.

Art. 29. Esta Lei entrara em vigor na data da sua publicagao.

Gabinete do Prefeito Municipal de Sao Sebastido do Cai,
.

i

JULIO CESAR CAMPANI
Prefeito Municipal.
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EXPOSICAQ DE MOTIVOS:

Senhor Presidente,

Nobres Vereadores!

Através do anexo Projeio de Lei, o Executivo Municipa!l solicita
autorizag@o desta Casa Legislativa para aprovagao do referido projeto, cuja esséncia
¢ a de possibilitar a regularizagao de edificagdes irregulares no Municipio.

Este projeto unifica o tramite de aprovagéo para regularizagéo das
edificagdes independentemente destas estarem em acordo ou ndo com as
legislacdes urbanisticas vigentes, facilitando o processe das regularizagtes, além de
tornar a lei permanente.

Lembro ainda gue as leis que trataram deste assunto anteriormente,
4.158/2019 e 4.245/2020, tinham vigéncia pelo periocdo de 01 (um) ano, expirando
este prazo em 30 de setembro de 2021, motivo pelo qual solicito aos Nobres
Vereadores que o referido Projeto de Lei seja votado nos termos propostos, EM
REGIME DE URGENCIA.

Gabinete do Prefeito Municipal de Sao Sebastido do Cai, aos 27
dias do més de setembro de 2021, -~

JULIO CESAR CAMPANI
Prefeito Municipal.
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ANEXO

LAUDO TECNICO DE REGULARIZAGAQ DE IMOVEL

SAQ SEBAS

ey

TIAO DO CAl

ST

JENTFICAGAC DO OVE

¥ de matricula do imovel ¥ Lote. Quadra
Heme do propristano. Area do lote,
CERACHNRY Telefone
=-mail para contaty
Snderesd ki 2airra.
Sesponsavel Técmco Talefone
ARTouRRT.

=-mail para contate
1. USOS £ AREAS A REGULARIZAR (Marcar e preencher todas as opgdes gque se apiicam)

D Comercial D Residencial

Arga requigrizada exstente. Erea reqularizada existente

Area & reguiarizar

Arza a reguiarizar

L] Industrial

Lrea requisrizada existanie;

Arga a regdlanzar

D Qutros (especificar}

Area a regulariza

Araz regularizada axstents.

iZTSLA COMSTRUTIVO.

D Eskutura viga-pilar |:| Estrulura portante

L—_| ladzira

P

I'

5. A EDIFICACAD POSSUI ESTASIIDADE ESTRUTURAL? ] sim [ rige

4 AZDFICAGAD ATERDE A HER 9050 OF ACESBILIDADE? ] Maoseaplica [] sim [ mao

5 A SOEICACAD POSSU INSTALACSES ELETRICAS COMPATIVEIS COM A ATIICADE? 1 sim: GEE

8 AATWIDADE PRETENDIDA HEGESSITA OF TRATAMENTO ACUSTICO? [ waaseaplica [ sim [ nao

7 4 ATVIDADE PRETENDIDA TER POTENCIAL DE CAUSAR DANOS AS EDIFICACIES VIZINHAS? Clsim ] neo

5 ATZRDE O CODIGO CML HAS QUESTGES REFERENTES ACS AFASTAKENTOS [AS DNISAS? O sim Nao
]

o

3SULINSTALACAO DE GAS? DE GUE TIPO? [Jsm  [Jue [ ree

Sngarrafade

0 AZ0F !c.HLaAO 2OS3UHNSTALACOES HDROSANTARIAS CORMPATIVEIS GO A ATMIDADE?
1A55\n‘| ras equipamentns existentes)

Humers de Dormiddncs:

Calka de gordura - ¢azinha

Mdmern de Habitantes.

Capacidade:

L Canxa de gordura - drea servico Capacidade
|| Tenque 3épuco Capacidade. DL H il
| | Filtrg Angerilico Capacidade. onl H ol
|| Sumidoure Capacidade: DN: H it
L_| Reservaério Capacidade.
Declarc. sob as penas da lel, gue as informacdes acima sdo verdaceiras.
Repensavel tecnico Proprietario Data
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2 048 SSPECFICACOES TECHICAS DA EDFICACAT

[

11 [NFRAZSTRUTURA (marcar Conum X 0 Servigs executads )

fov. Terea: Descavaqés Daterro apiloads Dreaierro Dautras

£

Funtlagio: sapéla pedra grés esiaca melalica tutuléa Doutros
sapeta carida alv embassamento 2staca concrsto baldrame

12 FAREDES E PANZIS

Externas: tjolo madeira blaco de cimento ges30 acanonadoplaca Cimenticia outros

internas: tijola nyadeira bioco de ciments qesso acaronadoiplaca cimenticia GUres.

13 Z3JUADRIAS

Externas: aluminio metalon fermo chapa de age Bye madeira aufros.
internas: |_|aiuminio metaion ferra chapa de aca ' madeita oulres

14 COBZRTURA

Estrutura: madsirg ago gluminic concreto outres:
Teiha: madzira cerdmics aluzing concreto Dﬁbroumento QuUiros,
18 FORRD

Dmade:ra Dgesso DP'\JC Dfafe D-autras

VEITIMENTOS E =INTURA

Externe: chapiscu ambogo reboce cerémica Qutres.
Interne: chapisco embago rzhoto cerdmice Dgf;sso aufrog:

17 PAVENTACAD

Externa: corirapisa madeira Ceramico vinilice { amatado outros.
Interna: contrapiss madeira CEramico vinilico [ laminada gutros:

Declars, s0b as penas da el que as informacBes acima sdo verdaceiras.

Keponsavel técnico Sroprieténo Jata
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Anexo II

DECLARACAO

Pelo presente instrumento, nesta e na melhor forma de Direito,
DECLARO para os devidos fins que assumo dnica e exclusivamente a total
responsabilidade por eventuais problemas que venham a surgir e ferir os direitos de
vizinhanga em decorréncia da regularizagdo do prédio, conforme Lej Municipal no
Xxxxxx/2021, mediante requerimento protocolado sob o n° , teferente ao

imovel situado na quadra: , lote: , descrito na certiddo de matricula

do imovel no

Sdo Sebastido do Cai/RS, de de 20 .

Proprietario (Reconhecer firma em cartério)
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ANEXO IV - LEI DE REGAULARIZAQI\O
TERMO DE ANUENCIA

Eu, (nome)
(nacionalidade) , (estado civil) ,
(profissao) ,
(RG) , (CPF) :
residente e domiciliado na Rua (endereco)

na cidade de

Sao Sebastido do Cai — RS, o proprietario do imével registrado junto ao Cartdrio

de registro de imoveis sob matricula no , Situado na

Rua ({(enderec¢o) , declaro para fins de

regularizagdo administrativa junto a Prefeitura Municipal de Sdo Sebastido do
Cai que nao me oponho a permanéncia das aberturas (janelas, portas,
sacadas, varandas) localizadas a menos de 1,50 metros { um metro e cinquenta
centimetros) da divisa entre o lote de minha propriedade e o lote de propriedade
de (nome) , localizado na rua

{endereco) e inscrito junto ao

registro de imdveis sob matricula no

Sao Sebastido do Cai — RS, de de 20

Anuente (Reconhecer firma em cartério)



