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PROJETO DE LEI N° 063/2021

AUTORIZA o EXECUTIVO A
DESAPROPRIAR IMOVE!S URBANOS,
PARA FINS DE IMPLEMENTAGAO DE
POLITICA HABITACIONAL, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

JULIO CESAR CAMPANI, Prefeito Municipal de S&o Sebastido do Cai.

FACO SABER que a Camara Municipal aprovou e eu, no uso das
atribuicdes que me confere a Lei Orgénica do Municipio, sanciono a seguinte:

LEI:

Art. 1° Fica 0 Executivo Municipal autorizado a desapropriar dezoito lotes
urbanos, ora declarados de interesse publico, localizados junto a Quadra P do
Loteamento Boa Vista, em Sao Sebastizo do Cai, de propriedade de Schmitz
Consultores Imobiliarios, inscrita no CNPJ sob n® 05.494.106/0001-02, sediada na
Avenida do Parque, s/n, bairro Centro, Municipio de Bom Principio, conforme

- descritivo abaixo:

Lote 01: Um terreno urbano composto do lote n° 01 da Quadra P, do Loteamento
Boa Vista, com area de 240 m?, sem benfeitorias, situado no Bairro Rio Branco em
Sdo Sebastido do Cai. Imovel inscrito na Matricula 34.009 do Registro de Iméveis
da Comarca de Séao Sebastido do Cai.

Lote 02: Um terreno urbano composio do lote n® 02 da Quadra P, do Loteamento
Boa Vista, com area de 240 m?, sem benfeitorias, situado no Bairro Rio Branco em
Sao0 Sebastido do Cai. Imovei inscrito na Matricula 34.010 do Registro de Iméveis
da Comarca de Sao Sebastiao do Cai.

Lote 03: Um terreno urbano composio do lote n® 03 da Quadra P, do Loteamento
Boa Vista, com area de 240 m?, sem benfeitorias, situado no Bairro Rio Branco em
Sao Sebastiao do Cai. Imodvel inscrito na Matricula 34.011 do Registro de Imdveis
da Comarca de Sao Sebastiao do Cai.

Lote 04: Um terreno urbanc composto do lote n® 04 da Quadra P, do Loteamento
Boa Vista, com area de 240 m?, sem benfeitorias, situado no Bairro Rio Branco em
Sao Sebastido do Cai. Imével inscrito na Matricula 34.012 do Registro de Iméveis
da Comarca de Sao Sebastido do Cai.

Lote 05. Um terreno urbano composto do lote n® 05 da Quadra P, do Loteamento
Boa Vista, com area de 240 m?, sem benfeitorias, situado no Bairro Rio Brar:;i? em

S&o Sebastido do Cai. imdvel inscrito na Matricula 34.013 do Registro de Imdveis
da Comarca de Sao Sebastido do Cai. <
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Lote 06:. Um terreno urbano composto do lote n° 06 da Quadra P, do Loteamento
Boa Vista, com area de 240 m?, sem benfeitorias, situado no Bairro Rio Branco em
Sao Sebastizo do Cai. Imovel inscrifo na Matricula 34.014 do Registro de Imoéveis
da Comarca de Sao Sebastiao do Cai.

Lote 07: Um terreno urbano composto do lote n® 07 da Quadra P, do Loteamento
Boa Vista, com area de 240 m?, sem benfeitorias, situado no Bairro Rio Branco em
Sao Sebastido do Cai. Imovel inscrito na Matricula 34.015 do Registro de Imbdveis
da Comarca de Sado Sebastido do Cai.

Lote 08: Um terreno urbano composto do lote n°® 08 da Quadra P, do Loteamento
Boa Vista, com area de 240 m?, sem benfeitorias, situado no Bairro Rio Branco em
Sao Sebastido do Cai. imével inscrito na Matricula 34.016 do Registro de Imoveis
da Comarca de Sao Sebastido do Cai.

Lote 09: Um terreno urbano composto do lote n° 09 da Quadra P, do Loteamento
Boa Vista, com area de 240 m?, sem benfeitorias, situado no Bairro Rio Branco em
Sa0 Sebastido do Cai. Imével inscrito na Matricula 34.017 do Registro de Imoveis
da Comarca de S&o Sebastido do Cai.

Lote 10: Um terreno urbano composto do lote n° 10 da Quadra P, do Loteamento
Boa Vista, com area de 240 m?, sem benfeitorias, situado no Bairro Rio Branco em
Sao Sebastiao do Cai. Imbvel inscrito na Matricula 34.018 do Registro de Imoveis
da Comarca de Sao Sebastiao do Cai.

Lote 11: Um terreno urbano composto do iote n° 11 da Quadra P, do Loteamento
Boa Vista, com area de 240 m?, sem benfeitorias, situado no Bairro Rio Branco em
Sao Sebastiao do Cai. Imével inscrito na Matricula 34.019 do Registro de Iméveis
da Comarca de S&o Sebastido do Cai.

Lote 12: Um terreno urbano composto do lote n® 12 da Quadra P, do Loteamento
Boa Vista, com area de 240 m?, sem benfeitorias, situado no Bairro Rio Branco em
Sao0 Sebastido do Cai. imdvel inscrito na Matricula 34.020 do Registro de imoéveis
da Comarca de Sao Sebastidao do Cai.

Lote 13: Um terreno urbano composto do lote n° 13 da Quadra P, do Loteamento
Boa Vista, com area de 240 m2?, sem benfeitorias, situado no Bairro Rio Branco em
Sao Sebastido do Cai. Imbvel inscrito na Matricula 34.021 do Registro de Imoéveis
da Comarca de Sao Sebastido do Cai.

Lote 14: Um terreno urbano composto do lote n® 14 da Quadra P, do Loteamento
Boa Vista, com area de 240 m?, sem benfeitorias, situado no Bairro Rio Branco em
Sio Sebastido do Cai. Imoével inscrito na Matiricula 34.022 do Registro de Imoéveis
da Comarca de S&o0 Sebastido do Cai. W
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Lote 15: Um terreno urbano composto do lote n® 15 da Quadra P, do Loteamento
Boa Vista,om area de 240 m?, sem benfeitorias, situado no Bairro Rio Branco em
Sao Sebastido do Cai. Imovel inscrito na Matricula 34.023 do Registro de Iméveis
da Comarca de Sao Sebastido do Cai.

Lote 16: Um terreno urbano composto do lote n°® 16 da Quadra P, do Loteamento
Boa Vista, com area de 240 m?, sem benfeitorias, situado no Bairro Rio Branco em
Sao Sebastido do Cai. Imovel inscrito na Matricula 34.024 do Registro de imdveis
da Comarca de Sao Sebastido do Cai.

Lote 17: Um terreno urbano composto do lote n® 17 da Quadra P, do Loteamento
Boa Vista, com area de 240 m?, sem benfeitorias, situado no Bairro Rio Branco em
Sao Sebastido do Cai. Imoével inscrito na Matricula 34.025 do Registro de Iméveis
da Comarca de S3o Sebastiao do Cai.

Lote 18: Um terreno urbano composto do lote n® 18 da Quadra P, do Loteamento
Boa Vista, com area de 240 m?, sem benfeitorias, situado no Bairro Rio Branco em
S&o Sebastido do Cai. Imovel inscrito na Matricula 34.026 do Registro de Imoveis
da Comarca de Sao Sebastido do Cai.

Art. 2° A presente desapropriacdo ocorre de forma amigavel, com
consentimento da desapropriada, e destina-se a implantacdc de projeto
habitacional, pela construgao de moradias populares para familias de baixa renda.

Art. 3° Ficam os imoveis descritos no art. 1° avaliados, em seu conjunto,
em R$ 1.430.000,00 (um milhdo, quatrocentos e trinta mil reais), conforme segue:

| - Lotes 01 e 02: R$ 90.000,00 (noventa mil reais) cada;

Ii - Lotes 03 e 04: R$ 85.000,00 (oitenta e cinco mil reais) cada;

lll - Lotes 05 a 10: R$ 80.000,00 (oitenta mil reais) cada;

IV - Lotes 11 a 18: R$ 75.000,00 (setenta e cinco mil reais) cada.

Paragrafo Gnico: Sobre o valor descrito no caput, sera concedido, a titulo
de desconto, o percentual de 20% (vinte por cento), conforme Termo de
Concordancia, assinado pelo representante legal da desapropriada, anexo e parte
integrante desta Lei.

Art. 4° O valor da desapropriagao dos iméveis descritos e relacionados no
artigo 1° sera de R$ 1.144.000,00, sobre o qual sera abatido o montante de R$
278.604,30, relativo aos débitos de IPTU, vencidos € a vencer até 31/12/2021, de
todos os lotes do Loteamento Boa Vista de propriedade de Schmitz Consultores
Imobiliarios Ltda., conforme relatérios em anexo, resultando no pagamento liquido
de R$ 865.395,66 (oifocentos e sessenta e cinco mil, trezentos e noventa e cinco
reais e sessenta e seis cenfavos)

§ 1° Sobre os débitos de IPTU vencidos e inscritos em divida ativa incidirdo
os descontos previstos na Lei Municipal n°® 4.278/2021, na modalidade pagamento
a vista.
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§ 2° O pagamento ocorrera, integralmente, no ato de formalizacdo das
escrituras de fransmissdo de propriedade, e serd condigdo para assinatura das
mesmas.

§ 3° Para fins de escrituragdo e registro, o desconto sera aplicado
linearmente junto aos lotes desapropriados.

§ 4° As condigbes previstas no caput serao mantidas, independente de
novo vencimento dos tributos ou modificacbes de percentuais previstos na Lei
Municipal n® 4.278/2021.

§ 5° Obriga-se ainda a Incorporadora Schmitz Consuitores Imobiliarios
Ltda. a construir, sem énus para o Municipio, um prédio para instalagao de Posto
Policial, em area de propriedade do Municipio no Loteamento Popular, além de
pavimentar, com “PVS8”, trecho da Rua Carles Chagas. O Projeto arquiteténico,
entretanto, sera de responsabilidade do Municipio.

Art. 5° Fica assegurado o cumprimento, pelo Municipio, das averbagbes de
“Clausula de Construgao” inscritas junto as matriculas dos lotes desapropriados.

Art. 6° As despesas decorrentes da presente Lei correrdo por conta de
dotacdes orcamentarias proprias.

Art. 7° Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagdo e sera

regulamentada no que couber.

Gabinete do Prefeito Municipal de Sao Sebastido do Cai,

—

JULIO CESAR CAMPANI
Prefeito Municipal.
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EXPOSICAO DE MOTIVOS

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores!

O presente projeto busca autorizagdo legislativa para aquisicdo de
lotes urbanos, visando a implantagdo de projeto habitacional, de cunho social, de
construgio de moradias para populagdo de baixa renda efou em situagdo de
vulnerabilidade.

A aquisicdo de area urbana ora proposta, com dimensdes e
localizagdo adequadas, € o primeiro passo e investimento visando a implantagao
de Politica Habitacional, de ampio alcance e com potencial de proporcionar
moradia digna para muitas familias caienses.

A opgdo pela aquisicho de lotes dotados de matriculas
individualizadas e de infraestrutura urbana ocorre tendo em vista os fatores
celeridade e economicidade. Eventual aquisicdo de area e posterior investimento
em infraestrutura e divisdo de lotes demandaria uma série de licenciamentos,
contratagéo de servigos, licitagdes, execugdo e acompanhamento, que demandam
maior espago de tempo, processos licitatorios diversos, além de estar sujeito a
imprevistos comuns nesse tipo de empreendimento.

Para maior aclaragdo dos nobres vereadores, informamos que estes
terrenos foram avaliados por profissionais de reconhecido conhecimento do
mercado imobiliario, conforme segue:

e Carlos Meine Negocios Imobilidrios: R$ 1.430.000,00 (um milhao,
quatrocentos e trinta mil reais);

¢ Pajua Imobiliaria (Rudi Ralf Muller): R$ 1.430.000,00 (um milhéo,
quatrocentos e trinta mil reais).

Sobre os valores de avaliagdo, o Executivo obteve desconto na ordem
de 20%, em funcdo da forma de pagamento e do grande volume de lotes
adquiridos. Ademais, a empresa desapropriada, Schmitz Consultores Imobiliarios,
apresenta débitos de IPTU junto ao Municipio que, considerando a l.ei do REFIS
em vigor, ficara assim constituido:

o Debito original: R$ 327.643,38;

¢ Desconto REFIS: R$ 49.039,38;

« Débito liquido: R$ 278.604,00.

Os débitos contemplam ¢ IPTU dos anos de 2019, 2020 e 2021, das
372 inscrigdes imobiliarias que compdem o Loteamento Boa Vista, cujo titular € a
empresa Schmitz Consultores Imobiliarios. Os descontos incidem somente sopre
os débitos de 2019 e 2020.
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A partir dessa composi¢do, do valor de avaliagdo R$ 1,4 miihdes, o
Municipio desemboisara R$ 865.395,66, ou seja, valor cerca de 40% inferior. Com
isso do valor de R$ 2 milhées de recursos proprios orgados para implantagao de
Politica Habitacional, restarao mais de R$ 1,1 milhdes, montante que proporcionara
a edificacdo de boa quantidade de moradias, com a devida qualidade.

Outro aspecto positivo deste projeto refere-se a4 economicidade. A
transicao do modelo de aluguel social para o de construgdo de moradias tende a
ser vantajosa a médio € longo prazo.,pois permitira a gradativa reducdo dos
desembolsos mensais a titulo de aluguel social, atualmente em cerca de R$ 20 mil
mensais.

Por fim, o Executivo entende que esse projeto permitira, também,
avangos no aspecto de seguranga publica, uma vez que ha a intengéo de cedéncia
de moradias para policiais militares, além da construcdo de Posto Policial em area
institucional proxima a area ora desapropriada.

Pelo exposto, solicito aos Nobres Edis, que o referido Projeto de Lei
seja votado e aprovado nos termos ora propostos.

Gabinete do Prefeito Municipal de Sao Sebastido do Cai, aos 04 dias
do més de agosto de 2021.

JULIO CESAR CAMPANI

Prefeito Municipal
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DECLARACAO

SCHMITZ CONSULTORES IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob
n.° 05.494.106/0001-02, estabelecida a Avenida do Parque, s/n.° centro, na cidade de
Bom Principio, RS, representada neste ato pelo sécio dlretor JOAO PAULO
SCHMITZ, Corretor de Irnéveis, portador da Cédula de Identidade n.° 1635420825 da
SSP/RS, inserito no CPF sob n.° 444.519.970-20, divorciado, brasileiro, residente e
domiciliado na cidade de Feliz, RS, proprietiria e responsavel pela implantagdo do
Loteamento Boa Vista, zona urbana da cidade de Sio Sebastifo do Cai, vem por meio
desta declaragfo, manifestar a concordéncia, na integra, com o disposto no Projeto de
Let 063/21, do Municipio de S#o Sebastiio do Cai, de modo que a desapropriagio
proposta ocorra de forma consensual.

Bom Principio, 02 de julho de 2021.

SC TZ"’G’NSULTORES IMOBIL AREOS LTDA.

L Reconhaco a aspginatura
FOM go:  sofo rauL
;-,h J'h.w IMOBILIARIOS LDA. Dou ‘fé.
. . EM TESTEMUNHO DA ‘VERDADE
‘ ’, Bom Principio-RS, 02 de ylho de 2021,711:23
WA Rafael Guilherme Barkert - ubat:.t 5
R§5.30 + 0296.01.2100008. 0433 %1.40)
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COMISSAO GERAL DE PARECERES

Assunto: Expediente — PM 063/2021- CM 276/21
Relator: Cesar dos Santos Junior

Projeto de lei do Executivo Municipal que
autoriza o Executivo a desapropriar imoveis
urbanos, para fins de implementa¢do de politica
habitacional, e da outras providéncias.

PARECER

Considerando a previso constitucional do direito 4 habitagdo, dou parecer faveravel ao
projeto de lei.

Em 13 de agosto de 2021.

VerQL}MEAR/}II)‘(% ﬁ@'ﬁw‘ OR

Relator

Voto dos Vereadores Anasticio da Silva, Jodo Marcos Duarte Guara, Dilson Dioclécio Pires e da
Vereadora Nilse Maria Alves de Lima: de acordo com o relator.

PARECER CONCLUSIVO

A CGP ¢, por unanimidade, favordvel 4 aprovagio do projeto de lei.
Em 13 de agosto de 2021.
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