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AUTORIZA O PODER EXECUTIVO—A
FIRMAR ESCRITURA PUBLICA DE
PERMUTA DE IMOVEIS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

CLOVIS ALBERTO PIRES DUARTE, Prefeito Municipal de Sao Sebastido do Cai.

FACO SABER que a Camara Municipal aprovou e eu, no uso das atribuicbes que
me confere a Lei Orgénica do Municipio, sanciono a seguinte

LEL

Art. 1.° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a firmar escritura publica de
permuta, com diferenca de valor a ser pago a Heleno Mauricio Van Grol, objetivando a
permuta do terreno de propriedade do Municipio inscrito no album Imobiliario local sob n°
31.604, pelas areas, também situadas no centro desta cidade, matriculadas sob n°
18.392 e 18.394. do mesmo Registro de Iméveis.

Art. 2.° Para a concretizacdo da permuta, conforme laudos de avaliagéo que
passam a fazer parte da presente Lei, além do terreno descrito na Matricula do Registro
de Imoveis n° 31.604, o Municipio entregara a Heleno Mauricio Van Grol a quantia liquida

e certa de R$ 95.809,69 (noventa e cinco mil oitocentos e nove reais e sessenta e nove
centavos).

Art. 3.° Apds as escrituragles e registros de praxe, os terrenos descritos nas
matriculas n.° 18.392 e 18.394 passardo a receber as edificagdes do novo Posto de

Saude da area central do Municipio e da nova sede administrativa da Secretaria
Municipal da Saude e da Familia.

Art. 4.° Esta lei entrara em vigor na data de sua publicac&o.

Gabinete do Prefeito Munjcipal de Sao Sebastido do Cai,
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EXPOSICAO DE MOTIVOS:

Senhor Presidente:
Senhores Vereadores:

Através do anexo Projeto de Lei, o Executivo solicita a autorizagéo desta
Camara Municipal de Vereadores para firmar escritura publica de permuta de area de
terras com Heleno Mauricio Van Grol.

Na presente negociagdo, o Municipio dara em pagamento um terreno
situado ao lado das Lojas Quero-Quero (matricula n° 31.604) e mais o valor de R$
95.809,69 (noventa e cinco mil oitocentos e nove reais e sessenta e nove centavos), em
troca de duas areas de terras, situadas na entrada de S&o Sebastido do Cai, nas
proximidades do Hospital Sagrada Familia.

Tais areas de terras situam-se junto ao trevo de acesso a cidade, onde até
anos atras funcionava a empresa de materiais de construcdo Joanita (matriculas n°
18.392 e 18.394). Naquele local o Executivo Municipal pretende construir o novo Posto
de Saude da area central da cidade e a nova sede administrativa da Secretaria Municipal
da Saude e Familia, deixando assim de pagar aluguel ao INSS.

Importa dizer que o terreno de propriedade do Municipio situado ao lado
das Lojas Quero-Quero ja foi objeto de 04 (quatro) tentativas de venda, através de leildo
(concorréncia), e a municipalidade nao logrou éxito em nenhuma delas. -

Pelo exposto, solicito aos Nobres Edis que o Projeto de Lei, encaminhado
por este Poder executivo, seja aprovado nos termos ora propostos. ’

Gabinete do Prefeito Municipal de S&o Sebastiao do Cai, aos 06 dias do
més de agosto de 2018.




FCAMARA MUNICIPAL
03|y
1

Estado do R‘io Grande do Sul ) )
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO SEBASTIAO DO CAl

LLAUDO DE AVALIACAO

O presente laudo tem por objetivo avaliar uma permuta entre trés imoveis através de Leildo, entre o
Municipio de S&o Sebastido do Ca! e o Sr. Heleno Mauricio Van Grol, conferme descri¢ao a seguir:

DESCRIGAO DA AREA DO MUNICIPIO:

IMOVEL: Um terreno urbano, com area de 811,64 m?, sem benfeitorias, situada na cidade de S&o Sebastido
do Cai, no bairro Centro, registrada sob a Matricula n® 31604, do Livro N° 2 — Registro Geral deste Oficio de
Registro de Imoveis, com as alteragdes efetuadas na averbagdo de n° 3, em 18 de novembro de 2014, com as
seguintes medidas e confrontagdes: pela frente, ao Sudeste, partindo do limite com propriedade de Maria Andreia
Braun (Matricula n° 12.453, deste Registro de Imoveis de S&o Sebastido do Cai) no sentido nordeste-sudeste,
inflecta um angulo de 90°47'41”, na extensdo de 16,94 metros, divide coma Avenida Egidio Michaelsen, distando
66,42 metros da esquina com a Rua Joao Pereira; ao Sudoeste, no sentido sudoeste-noroeste, inflecte em um angulo
de 89°13'23" na extensao d 47,95 metros, divide com propriedade de Germano Fritzen (Matricula n® 19.148, deste
Registro de Imoveis de S&o Sebastido do Cai); ao Noroeste, no sentido sudoeste-nordeste, inflecte um angulo de
90°24'18", na extenséo de 16,95 metros, divide com propriedade de Maria Andreia Braun (Matricula n® 617, deste
Registro de Imoveis de Sao Sebastifc do Cai) e ao Nordeste, no sentido noroeste-sudeste, inflecte um angulo de
89°34'39", na extensao de 47,84 metros, divide com propriedade de Maria Andreia Braun (Matricula n® 12.453, deste
Registro de Imoveis de Sao Sebastido do Cai). Sobre este imével, foi averbado, sob a designagao AV-4-31.604, em
12 de setembro de 2017, uma faixa “Non Edificandi”, com a seguinte descrigdo: ... * Uma faixa sanitaria, com area de
95,90 m?, localizada de frente a fundos, na face sudoeste do terrenc urbano com area de 811,64m? com as
seguintes medidas e confrontagbes: ao SUDOESTE, partindo do limite com propriedade de Germano
Fritzen(Matricula n® 19.148, deste Registro de Imoéveis de S&o Sebastido do Cai-RS), no sentido sudoeste-noroeste,
inflecte um angulo de 89°13'23", na extensdo de 47,94 metros, confronta com propriedade de Germano
Fritzen(Matricula n° 19.148, deste Registro de Imoveis de S&o Sebastido do Cai-RS); ao NOROESTE, no sentido
sudceste-nordeste, inflecte urn angulo de 90°24'18”, na extensdo de 2,00 metros, confronta com propriedade de
Maria Andréia Braun (Matricula n°® 617, deste Registro de Imaveis de Sdo Sebastido do Cai-RS); ao NORDESTE, no
sentido noroeste-sudoeste, inflecte um angulo de 89°35°42", na extensdo de 47,95 metros, confronta com
propriedade do Municipio de S&o Sebastido do Cai - RS(Matricula n® 31.604, deste Registro de Iméveis de Sao

Sebastigo do Cai-RS); e ao SUDESTE, no sentido nordeste-sudoeste, inflecte um angulo de 90°46°38", na extensao
de 2,00 metros, confronta com a Avenida Egidio Michaelsen.”

AVALIAGAO:

O imovel acima descrito esta situado em zona urbana, sendo considerada, conforme plano diretor,
como ZCUI (Zona Comercial de Utilizac&o Intensiva). Esté localizada no centro da cidade. O acesso € através da
Avenida Egidio Michaelsen, com pavimentacéo asfaltica, possuindo rede publica de energia elétrica, de drenagem

pluvial, de agua potavel da CORSAN e de telefonia. A topografia da area apresenta-se plana. A area nao possui
benfeitorias, porém apresenta-se cercada com muros de alvenaria.

No mercado imobiliario de nossa cidade, n&o ha outras areas equivalentes que possam servir de
parametro para o estabelecimento de um tratamento matematico que permita estabelecer o valor da area. Com a
finalidade de auferir a avaliagdo mais justa possivel, foram solicitadas avaliacbes das areas objeto desta permuta em
trés empresas do ramo imobiliario em nossa cidade, gque se encontram anexadas a este laudo.

Conforme avaliagdo da Imobiliaria Nova Casa, foi atribuido um valor de R$ 996,00/m? para este
imovel. Pela Imobiliaria Terralar, foi atribuido um valor de R$ 1.101,93/m? e pela Imobiliaria Klein R$ 1.050,00/m?.
Saliente-se que as empresas Imobiliaria Nova Casa e Klein Consultores Imobiliarios consideraram apenas a area
resultante da area total descontada a faixa “non edficandi”’, enguanto a Imobiliaria Terralar considerou a area total do
imovel. Considerando a restricdo desta faixe "non edificandi”, concordamos que este gravame desvaloriza
parcialmente o imével, mas a area do gravame néo pode ser totalmente desvalorizada, pois, além de contar como
area para fins de calculo da Taxa de Ocupacao e indice de Aproveitamento, ainda possui alguns aproveitamentos

possiveis, tais como area para estacionamento; confecgdo de jardins; area de recreagéo, etc., visto que a restricdo
envolve apenas a execugdo de areas construidas.

Portanto, concordamos em utilizar na area sem restricdo(715,74m?) o valor da media aritmética entre
as 3 avaliacbes anteriormente mencionadas e aplicar um redutor no valor por m? na area “non edificandi”’(95:90m?).
Apds analisar atentamente, pesar as implicagdes da restricdo de construgao sobre a area, chegamos a um redutor de
60% sobre o valor por m? desta area “non edificandi’(95,90m?). Estes valores estdo tratados em planilha anexada a
este laudo, onde discriminamos os valores e homogeneizamos 0s valores.

Rua Marechal Floriano Peixoto, 426 — CEP 95760-000 — S&o Sebastido do Cai - RS — FON% 51- 3635-2500
1 e .

v



e A

[ CAMARA 1.

04| 1y

SAQ SEBASTIAD A s+

£
i

Estado do Rio Gran~de do Sul ) ]
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO SEBASTIAO DO CAl

Analisando as trés avaliacbes, aplicando a reducio anteriormente mencionada, encontramos um valor, na
média entre as 3 avaliagbes, de R$ 791.284,67 para a area do Municipio.

Gostariamos ainda de mencionar que esta area ja foi objeto de 04 Licitacées modalidade
Concorréncia Pablica, visando sua alienagao, nio tendo acorrido interessados em sua aquisi¢ao.

LAUDO DE AVALIACAO

O presente laudo tem por objetivo avaliar uma permuita entre trés imoveis através de Leildo, entre o Municipio de
Sao Sebastido do Cai e o Sr. Heleno Mauricio Van Grol, conforme descricdo a seguir:

DESCRIGAO DA AREA DE PROPRIEDADE DO SR. HELENO MAURICIO VAN GROLL:

IMOVEL: "Um terreno situado na Rua Jodo Pereira, n/cidade, composto do lote n® 01 da planta particular do
proprietario, quarteirdao formado pelas ruas RS/122, rua Henrique D’Avila, Ary Baierle e Jo&o Pereira, com a area
superficial de 540.00 m? com as seguintes medidas e confrontacdes: ao norte, onde faz frente, mede 18,00 m e
limita-se com a Rua Jo&o Pereira; ao sul, mede 18,00m e divide-se com o lote 03 dos proprietarios; a leste, mede
30,00m e divide-se com o fote 02 também dos proprietarics e ao ceste, mede 30,00m e divide-se com terras de
Rubem Lummertz, distando 62,50 da esquina da R/S122." Este imdvel enconira-se registrado sob a Matricula n°
18.392, do Livro N°® 2 — Registro Geral deste Oficio de Registro de Imdveis,

AVALIAGAO:

O imovel acima descrito esta situado em zona urbana, sendo considerada, conforme plano diretor,
comd ZC(Zona Comercial). Esta localizada proxima ao centro da cidade. O acesso é através da rua Jodo Pereira,
com pavimentagdo asfaltica, possuindo rede publica de energia elétrica, de drenagem pluvial, de agua potavel da
CORSAN e de telefonia. A topografia da area apresenta-se plana. A area nda possui benfeitorias.

Conforme ja mencionado anteriormente, no mercado imobiliario de nossa cidade, ndo ha outras areas
equivalentes que possam servir de pardmetro para o estabelecimento de um tratamento matematico que permita
estabelecer o valor da area. Com a finalidade de auferir a avaliagcdo mais justa possivel, foram solicitadas avaliagdes

das areas objeto desta permuta em trés empresas do ramo imobilidrio em nossa cidade, que se encontram anexadas
a este laudo.

Conforme avaliagdo da Imobiliarta Nova Casa, foi atribuido um valor de R$ 747,00/m? para este
imovel. Pela Imobiliaria Terralar, foi atribuido um valor de R$ 826 45/m? e pela Imobiliaria Klein R$ 750,00/m?.
Saliente-se que a empresa Imobiliaria Nova Casa considerou os dois lotes do Sr. Heleno unificados, entdo na
planilha em anexo eles foram individualizados pelo valor unitario por m? e separados na avaliagéo. Além disto, foi
calculada pela mesma Imobiliaria a area quadrada do lote de maneira equivocada, como possuindo uma area de
545,00 m?, o que implica em um erro no valor final. Em nossa avaliacao, utilizamos a area correta(540,00m?), o que
gera uma pequena discrepancia no somatorio final das avaliacfes.

Estes valores estdo tratados em planilha anexada a este laudo, onde discriminamos os valores e
homogeneizamos os valores. Analisando as trés avaliagbes, encontramas um valor, na média entre as 3 avaliagbes,
de R$ 774,48/m? para o imével, o que resultaria em um valor de R$ 418.221,00 para o lote denominado de n° 01 do
Sr. Heleno Mauricio Van Grol. Levando-se em conta os fatores acima descritos, especiaimente a infraestrutura

existente, a falta de disponibilidade de imoveis vagos na regido. acreditamos que tal valor reflita um valor adequado e
justc para o imovel menciohado

N

Rua Marechal Floriano Peixoto, 426 — CEP 85760-000 — Sdo Sebastido do Cai — RS ~ FONE : (0xx) 51- 3635-2500 \J
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LAUDO DE AVALIACAO

O presente laude tem por objetivo avaliar uma permuta entre trés imoéveis através de Leildo, entre o
Municipio de S&o Sebastido do Cai e o Sr. Heleno Mauricio Van Grol, conforme descricao a seguir:

DE§CRI(;AO DA AREA DE PROPRIEDADE DO SR. HELENO MAURICIO VAN GROLL:

IMOVEL: “Um terreno situado na Rua Henrique D’ Avila, n/cidade, composto do lote n° 03 do quarteirdo
formado pelas ruas Henrique D'Avila, Ary Baierle, Jo&o Pereira e R/S 122, com a area superficial de 648,00 m?, com
as seguintes medidas e confrontagdes: ao norte, mede 18,00 m e divide-se com o lote 01 dos proprietarios; ao sul,
onde faz frente, mede 18,00m e limita-se com a rua Henrique D’'Avila; a leste, mede 36,00m e divide-se com a éarea
remanescente de Joanita Ind. De Artefatos de Cimento Ltda.; ao oeste, mede 36,00m e divide-se com terras de

Rubem Lummertz, distando 22,00 da esquina da RS/122.” Este imdvel encontra-se registrado sob a Matricuia n°
18.394, do Livro N° 2 — Registro Geral deste Oficio de Registro de Imoveis,

AVALIAGAOQ:

O imdvel acima descrito esta situado em zona urbana, sendo considerada, conforme plano diretor,
como ZC (Zona Comercial). Estd localizada proxima ac centro da cidade. O acesso € através da rua Henrique
D'Avila, com pavimentacdo asfaltica, possuindo rede publica de energia elétrica, de drenagem pluvial, de agua
potavel da CORSAN e de telefonia. A topografia da area apresenta-se plana. A area nao possui benfeitorias.

Conforme ja mencionado anteriormente, no mercado imobiliario de nossa cidade, n&o ha outras areas
equivalentes que possam servir de parametro para o estabelecimento de um tratamento matematico que permita
estabelecer o valor da area. Com a finalidade de auferir a avaliagdo mais justa possivel, foram solicitadas avaliagbes

das areas objeto desta permuta em trés empresas do ramo imcbiliario em nossa cidade, que se encontram anexadas
a este laudo.

Confocrme avaliagdo da Imobiliaria Nova Casa, foi atribuido um valor de R$ 747,00/m? para este
imével. Pela imobiliaria Terratar, foi atribuido um valor de R$ 688,71/m?* e pela Imobiliaria Klein R$ 735,00/m?.
Saliente-se que a empresa Imobilidria Nova Casa considerou os dois lotes do Sr. Heleno unificados, entdo na
planitha em anexo eles foram individualizados pelo valor unitario por m? e separados na avaliagio.

Estes valores estdo tratados em planilha anexada a este laudo, onde discriminamos os valores e
homogeneizamos os valores. Analisando as trés avaliagbes, encontramos um valor, na média entre as 3 avaliagdes,
de R$ 723,57/m? para o imovel, o que resultaria em um valor de R$ 468.873,36 para o lote denominado de n° 03 do
Sr. Heleno Mauricio Van Grol. Levando-se em conta os fatores acima descritos, especialmente a infraestrutura

existente, a falta de disponibilidade de imoveis vagos na regido, acreditamos que tal valor reflita um valor adequado e
justo para o imovel mencionado

Rua Marechal Floriano Peixoto, 426 — CEP 95760-000 — Sao Sebastido do Cai — RS — FONE : (0xx) 51- 3635-2500
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AVALIACAO FINAL DA PERMUTA:

AVALIAGAO:

Conforme mencionado nos laudos de avaliagdo das trés areas objeto desta permuta, analisadas
acima, os iméveis estdo situados em zona urbana, sendo consideradas, conforme plano diretor, como ZCUI (Zona
Comercial de Utilizac&o Intensiva) e ZC(Zona Comercial). Estdo localizados no centro da cidade, distando a area do
Municipio cerca de 250,00 metros das areas do Sr. Heleno. Todas as vias lindeiras possuem com pavimentagao
asfaltica, rede publica de energia elétrica, de drenagem pluvial, de agua potavel da CORSAN e de telefonia. As
topogrsfias das areas apresentam-se relativamente planas. As areas ndo possuem benfeitorias.

Na planilha em anexo, os dados foram compilados, calculado o fator de depreciagdo da faixa “Non
Edificandi” no lote do Municipio e calculadas as médias relativas a cada imovel. Estes peritos procuraram balancear
todos os fatores envolvidos e calcular o valor mais justo para as areas a serem permutadas, tanto pelo principio da
Legalidade, Moralidade e Economicidade. Houve uma variacdo relativamente significativa entre os valores
apresentados, sendo que em alguns casos ultrapassaram a 10% de diferenca entre valores, principalmente no caso
do lote do Municipio, mas creditamos este fato a existéncia da faixa “non edificandi’, que pode suscitar diferentes
opinides entre os avaliadores. Observe-se que nas avaliagdes dos lotes do Sr. Heleno as variagdes foram bem
menos significativas. Mas, como encontra-se demonstrado na planilha de levantamento de valores, utilizando-se uma
média aritmética para os valores, acabamos encontrando um valor medio bem ajustado, com um desvio padréo bem

menos significativo. Foram levados ainda em consideragdo as necessidades do Municipio sobre os lotes e a
dificuldade do Municipio de alienacgéo de seu imével.

Finalizando, foi considerado entdo, o valor de R$ 791.284,67(Setecentos e noventa e um mil,
duzentos e oitenta e quatro reais e sessenta e sete centavos) para o imovel do Municipio, matriculado sob o n®
31.604, mencionado anteriormente; e de R$ 887.094,36(Oitocentos e oitenta ¢ sete mil, noventa e quatro reais e
trinta e seis centavos) para os lotes de n® 01 e n® 03 do Sr. Heleno Mauricio Van Grol, mencionados exaustivamente
nas avaliagbes acima. Portanto, estes peritos entendem que para a concretizagdc da permuta entre os imoveis, o Sr.
Heleno Mauricic Van Grol seria credor da importancia de R$ 95.809,69(Noventa e cinco mil, oifocentos e nove reais e

sessenta e nove centavos), que seria o valor justo e adequado, no entender destes peritos, para garantir a permuta
em igualdade de condigdes entre os entes envolvidos.

Sao Sebastidao do Cai, 30 de julho de 2018.

Arg. E Urb. NATALIA ELLWANGER E SILVA Eng. Civil MARCOS PEITER

CAU/BR A53872-8 CREA-RS 57.511
Matricula 4.002 Matricula 1.083

Homologo este Laudo de Avaliagao.

Rua Marecnal Floriano Peixoto, 426 -- CEP 95760-000 — Sao Sebastido do Cai — RS — FONE : (Oxx) 51- 3635-2500
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S3o Sebastido do Cai, 06 de Julho de 2018.

QOficio GP n® 051718

A Nova Casa Negécios Imobilidrios Sociedade Simples LTDA, em atendimento aos
termos do oficio supra, vem respeilosamente a presenga de Vossa Exceléncia informar
que recepcionamos a solicitacio e eferuamos as pesquisas necessarias visando ©
atendimento do mesmo.

Desta :forma, apresentamos em anexo us avaliagdes requeridas em cumprimento a
solicitagdo.
Aproveitando a oportunidade para renovar 0s nossos protestos de estima e consideracao.

Cordialmente.

5

s

i
Imobiliria Nova €sa
ok

Francisco Frozi Sear:

K
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Nova Casa Imoveis

Rua Oderich n° 1033
Sao Sebastido do Cai-RS
Fone: (51)3635-1236
CRECT 22493 -7

Avaliacio de Valor de Mer¢ado

Atendendo a solicitagfio da Prefeitura Municipal de S@o Sebastifio do Cai, descrevo
o presente laudo de valor de mercado do imdvel com as seguintes caracteristicas e

tocalizacdo:

Imoével: Um terreno urbano medindo 18,00 metros de frente para a rua Jodoc Pereira i
por 30,00 metros de frente a fundos, totalizando uma drea de 345,00 metros quadrados. ;

Imével: Um terreno urbano medindo 18,00 metros de frente para a rua Henrique
D*Avila por 30.00 metros de frente a fundos, totalizando a area de 648,00 metros

quadrados.

e Os critérios utilizados para determinar os valeres foram: localizagio do imovel

e realidade de mercado.

¢ A Base de calculo utilizada para determinar o valor desta avaliaciio foi de; RS
747,00 (setecentos e novents e sete reais) o metro quadrado.

LR

O valor de mercado do imovel acima é de RS 891.171,00 (oitocentos e noventa e

um mil cento e setenta e um reais),

510001 «"“:,'j

S MOVES

Tisn, '.7"‘1055R"
a0 Sebay mé o Gal {m S

_ SEINE. ¢ 36351239

Francisco Frogi Soares
CRECI 37239

13

08.561.4
NOVA O

S&o Sebdstifo do Cal, 06 de Julho de 2018.
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[ CAMARA MUNICIPA!

Nova Casa'lmdveis

Rua Oderich n® 1033
Sap Sebastide do Cai-RS
Fone: (51) 3635-1236
CREC[22493-J

Avaliacio de Valor de Mercado

Atendendo a solicitagiio da Prefeitura Municipal de Sao Sebastidio do Cai, descrevo

o presente laudo de valor de mercado do imével com as seguintes caracteristicas e
localizac8o:

Imével: Um terreno urbano medindo 16,94 metros de frente para a Avenida Egidio
Michaelsen tendo uma area total de 713.74 metros quadrados.

e s critéries utilizados para determinar os valores foram: localizacio do imdvel
| - e realidade de mercado.
¢ A Base de calculo utilizada para determinar o valor desta avaliaciio foi de: RS
f 996,00 (setecentos e noventa e sefe reais) 0 metro quadrado.
O valor de mercado do imoével acima é de RS 712.877,04 (setecentos e doze mil
; oitocentos e setenta e sete reais com quatro centavos).

Francisco Frg
CRECH 3,52“'.:23»9

kY
kY

N
A

S&o Sebastifio do Cal, 06 de Julho de 2018.
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CONFRONTANTE:

Maria Andréia Braun SAC SEBASTIAC DO CAl
Matricula n°® 617
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

A pedido de Prefeitura Municipal de SSCAI, lavramos o presente LAUDO DE
AVALIACAO DE IMOVEIS PELO METODO COMPARATIVO DIRETO, (NBR 14.653-01).

Imoével 1 — Um terreno urbano, com area de 715,74 m2, com 16,94 m de testada
: para a Av. Egycdio Michaelsen — Centro — SSCAL

Valor de avaliagio.....ocoiiiiie e et e RS 751.527, 00

Iméve! 2 — Um lote urbano com rea de 648,00 m2, com 18,00 m de testada paraa
Rua Henrique D Avila — Centro — SSCAl.

Valor de avaliag@0.cmieiiriiirinrieriineeiireresneneraresanisanss errvarens RPN RS 476.280,00

Imoével 3 — Um lote urbano, com area de 540,00 m2, com 18,00 m de testada para
a Rua Jodo Pereira — Centro — SSCAIL

Valor de avaliagd0..eociveercecveecre e et ennea ey e eereiveneerrarnranae RS 405.000,00

METODOLOGIA:

Para determinarmos a metodologia adotada na avaliagdo do imdvel, apds
- verificarmos a exiéténcia de outros imoveis cincunvizinhos, sendo oferecidos ou ja
. vendidos, nas imedia¢dss do imovel objeio do presente laudo, foi adotado o
Método Comparativo.

O Método comparativo de dados consiste em determinar valor, pela
comparacdo com dados de mercado assemelhados quanto as caracigeéisticas
intrinsecas e extrinsecas. As caracteristicas e os atributos dos dados sdo pon rados
por homogeneizacdo. k



CAMARA MUNICIPAL

M I e

SAO SEBASTIACQ DO CAl

A Homogeneizacdo da amostragem € necessaria na medida em que s6 @
possivel equalizar matematicamente grandezas comparéveis. Assim os precos de
venda dos elementos que integram a amostra obtida sdo homogeneizados quanto
a: profundidade - testada - topografia — distdncia do centro urbano - forma —
localizagdo - melhoramentos publicos, etc.

Para determinarmos o valor do imoével foram usadas cinco amostras de iméve_is
em oferta de venda e cinco amostras de imodveis vendidos j@ tabulados e
homogeneizados de acorde com os critérios ‘:;écnicgs estabelecidos pelo padrdo
utilizado. _ R o

Vale ressaltar, que o valor fixado no presente laudo é provisério e sujeito a
alterac8o futura, sendo oportuno lembrar que, atualmente, encontramos um

- grande numero de imdveis com ponto semelhante zo imdvel avaliando, em oferta
. Pparaa venda, consequentementes ha uma ligeira oscilagdo nos pregos.

Sdo Sebastido do Cai, 03 de julho de 2018.

Gestora em Negdcios Imobilidrios
CRECI 5913

CNAI24.211

985850569

SILVIA MARIA FRITZEN
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IMOBILIARIA TERRALAR LTDA | SAC SEBASTIAQ DO G
Avenida Egidio Mich '

Kao \enrzﬂfmo do e
Creci 22,353

Fme (31} 3635-1866

atendimento@imobiliariaieryalar. com. br

aelsen, 652 - centro
i, RS

LAUDO DE VALOR DE COMERCIALIZACAG

A pedido de PKEE’E ITURA MUNICIPAL DE 840 SERASTIAO DG CAf

gescreve o presente Loudo de x%i-faf.:‘sm;c‘.ia de fmivef ¢

[0S carqoierisiicas ¢

compasto do lote
 Baierle, Jodo
com as seguintes medidas ¢
o :‘me 07 dos proprietdrios: ao

RO {_}_; i ({H{!i'i&“{f'ﬁl(? _;‘(}f"ﬁ?’mdn

L el oy g F gt CIF
S 1220 com drea sup

;
I
N

P

onfrontacdes: ao Neorte. med& 8 0Um ¢ divide-se com
Sul, onde faz frente. mede I8.00m ¢ limita-se com o Ruo H

enrigue Ddvilu; ¢ Leste,
mede 36,00m ¢ divide-se com drea rem anesCente det Joanita Industria de Ariefatos de
Cimento Lida: « Oeste, mede 36.00n :
distando 22.00m da esquina da RS 122
Registro de Inidve 7

terias de Rubewm Lummertz,

. sedvel enco: u‘mvw matriculade no
8384 - fl DI Livro WN° 2

&, desia cidade, sok ¢

VALOR: R$446.284,00 (quatrocenios ¢ gquarenta ¢ seis

mil, duzentos e offenia ¢
Gieire reais).

ORBS: Foi utilizado como base de cdiculo.

!
e de

criinicy esiaoevaliaedo, o valor do
2~ RSO68E. 71 (seiscentos ¢ vitenta ¢ 0ito redis e selenia ¢ um centavos).

Sdie Sebastidn do Cai, (4 de hode 20718




CAMARA MUNICIPAL

Jelpy

SAO SEBASTIAQ DO CAI

IMOBILIARIA TERRALAR LT 4
Averida Egidio Michaelsen, 632 — centre
Sdo Sebastido do Cof, RS

Creci 22,333

Fone: {31) 3635-18¢6

atendimento@imobiliariaterralar.com br

LAUDO DE VALOR DE C¢

A pedido de PREFEITURA MUNICIPAL DE

descrevo o presenie Laudo de Avaliocdo de Tmdvel ¢
localizugdo:

SEBASTIAOC DO CAF
uinles caracteristicas ¢

U terrero si
atimero O] da Pl
Henrigue [

nesta cidade, compasto do fote
' f'@\’ 22, ruas
fz"e_sz;‘e’. mede 18, 0’1;?: & .f‘zm ‘a-

. ¢ ¢ Jodo Pereira com
as seguinies medidas e ﬁ"?i’ifi‘f)r?_ acdes. ao Novfe, on ;f"» )
se com a Ruo Jofio Pereirg LT vide- % wmf u z«:e‘c {,3 a Leste,
mede 30,00m e divide-se com o I > Com tervas
d’) H,b;’w L;!mmerw, fis f{f’ de s0nt da esquing da R ste imavel encontra-se

friculado no Reg

VALOR: R3446.283,00 (quatrocenios ¢ guarenta ¢ seis mil, duzentos e oitenta ¢ trés
reaish

2
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b, M@BHJA}{IA iE R RALAR LTDA

SAQ SEBASTIAQ DO CAl |

Fosie: {J ,f } 3 ()35 -{866
lendimentol@imebiliariatervalar.com. br

LAUDG DE VALOR DE COMERCIALIZACAO

A pedido de PREFEITURA MU ‘&”’”HPAE Bf 3’ EEBAS TiI4A0 DO CAF

dgescirevo o presente Laudo de dvalioglio de Imdvel
b

R as segubnies caracteristicas e
sugm’zzaga{x

SO "{ﬂf(.’lf(’?‘?[“-' SI/Z!C?CZ!? 4]

cidade de ‘;cm Smnum, o s
confromagdes. pela frenie uo 5545 seoma A 5;{35'{!:’0
Michaelsen. distando 66, irul ao Sudeeste, na
extenséo de 47.95m. divide com proprieda e de Germano Frifzen; ao Novoeste, na
extenséio de 16,93m. divide com propriedade de Muria Andrea Braun: e ao Nordesie,
na- extensdo 47.8-

enconiTa-se matric
Fur Peel Jikad u‘ i

£

. et s I * S S
Inr da esguing com u Rua Jode
.

divide com propried de Maria Andrea Braun. Este imdvel
? 2

ado ro Registro de f’m.-' vels, desta cidade, sob n® 31.604 — fIs 02,

i:

Eu.(

VALOR: R§894.370,47 (vitocentos e novenia ¢ gquatrp mil, trezentos e setenta reais e
guarenia e sefe centavos).

OBS: Foi utilizads
w2~ R8I TO{. 93 thum mil

L0 vuier o

Ndo Sebastido.do Cal, 04 de julho de 20184,




