ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO SEBASTIAO DO CAI

PROJETO DE LEI N° 071/2008

Dispbe sobre o detalhamento dos
dispositivos de controle das edificagbes.

LEO ALBERTO KLEIN, Prefeito Municipal de Sdo Sebastido do Cai.

FACO SABER que a Camara Municipal aprovou e eu, no uso das
atribuicdes que me confere a Lei Orgéanica do Municipio, sanciono a seguinte :

L EI
Art. 1° - Ficam criados na Lei 2.802, de 9 de outubro de 2006 - Planc Diretor
do Municipio de Sao Sebastido do Cai - os anexos gue detalham os dispositivos de
controle das edificagdes, que passam a fazer parte integrante da presente Lei.

Art. 2° - Esta Lei entrara em vigor na data da sua publicacéo.

Art. 3° - Revogam-se as disposi¢des em contrario.
Gabinete do Prefeito Municipal de Sdo Sebastido do Cai,

LEO ALBERTO KLEIN
. Prefeito Municipal



ANEXO I

TABELA DE USOS URBANOS

- Uso -

ATi”__'_w ':DADES

Residencial - R

R631denc1as un1fam111ares e/ou multlfamﬂlares lsoladas agrupadas horlzontalmente, gemlnadas ou em série;

habitag¢Ges coletivas de permanéncia prolongada (internatos, asilos, casas de repouso)

Residencial em Glebas - RG

Conjuntos habitacionais em condominio, edificados em terrenos nfio parcelados;

Comércio e Servicos
Perigosos — CSP - 111

Depositos de materiais perigosos, explosivos, gas liquefeito de petréleo, téxicos ou inflamaveis (em 4rea construida
supertor a 100 metros quadrados)

Comeércio e Servigos
Geradores de Ruidos —- CSR
- 11

Estabelecimentos que utilizem maquinas ou utensilios ruidosos: serrarias, carpintarias ou marcenarias com serras
elétricas, serralherias, oficinas mecénicas com servigos de funilaria;

Estabelecimentos de
Recreagdio ¢ Lazer Noturnos
-ERIN

Estabelecimentos de recreagdo ou lazer com horario de funcionamento atingindo o periodo entre 22 horas ¢ 6 horas:
saldes de baile, saldes de festas e de buffet; clubes noturnos, discotecas, boates, bilhares ¢ boliches;

Comeércio e Servigos
Geradores de Trafego
Pesado —CSTP -1V

Compreendem: agéncias e garagens de companhias transportadoras, de mudangas e outras que operem com frota de
caminhdes e Onibus, postos de abastecimento de veiculos com bombas diesel, entrepostos, depositos, armazéns de
estocagem de matérias-primas, estabelecimentos atacadistas ou varejistas de materiais grosseiros (insumos para
agricultura e pecuéria, materiais de constru¢iio, sucata); estabelecimentos de comércio ou aluguel de veiculos pesados
ou méaquinas de grande porte, especialmente os que lidam, entre outros, (maquinas agricolas e outras “fora de
estrada”), tratores, caminhdes;

Comércio e Servicos
Diversificados — CSD -1

Compreendem quaisquer estabelecimentos de comércio ou servigos nfo incluidos nas categorias CSP, CSR, ERLN,
CSTP

Recreacional e Turistico -
RT

Compreendendo: hotéis, motéis, hotéis-fazenda, spas, sitios de lazer, pousadas, restaurantes, campings. c]g
campo e congéneres, bem como equipamentos para esportes ao ar livre e postos de abastecimento. /3

(“'\J

Indistria sem Risco

Compreendendo os estabelecimentos que apresentam auséncia ou quantidade desprezivel de poluentes do{a%\- d&




Ambiental —I1

e do solo, assim enguadrados pelo érgéio estadual de meio ambiente e nfo incluidos nas categorias 12 ¢ 13.

Indiistria de Risco
Ambiental Leve - 12

Compreendendo os estabelecimentos assim enquadrados pelo érgéo estadual de meio ambiente e nfo incluidos na
categoria I3, notadamente aqueles que tenham uma ou mais das seguintes caracteristicas: baixo potencial de polui¢do
da atmosfera. Efluentes liquidos industriais compativeis com o lancamento em rede coletiva coletora de esgotos, com
ou sem tratamento; produgio pequena de residuos sélidos perigosos;

Industria de Risco
Ambiental Moderado — I3

Compreendendo os estabelecimentos assim enquadrados pelo 6rgdo estadual de meio ambiente, notadamente aqueles
que possuam pelo menos uma das seguintes caracteristicas: area superior a 1000,00 m?, potencial moderado de
poluicio da atmosfera por queima de combustivel ou odores; produgfo ou estocagem de residuos sélidos perigosos




I - ZONA DE OCUPAGAO INTENSIVA
ZONA Uso A TQ AFASTAMENTOS |"*ew.o"
CONFORME PROIEIDG CONF.| PERM.|CONF.|PERM.| CI h? e MARQUISES
R CsP
RG CSR
ZR csD ERLN 100} 050 | 075 § 050 | 150 } 2 pav jAfastamento frontal
I CS8TP de 4,00m
-l e I-Mi
R cse
RG CSR Afastamento frontal
ZEtS csDh ERLN 200 [ 050 | 075 | 050 [ 40 | 4pav |de 4,00m
Il C8TP
Hie Il
R
RG
csp
CSR Afastamento frontal
ERLN i de 4,00m
M CSTP 500 | 050 | 0,70 | 050 | B0 | 8pav
CSsD
RT
1=l
-1
R Afastamento frontal
RG de 4,00m (obrigatorio).
csP Demais usos opcional:
ERLN - Marguise opeional com
z© cSD 800 1 180 1 075 | 050 | 50 | Bpav | camento minimo de
RT 0,50m de alinhamento
| do cordac e altura
minima de 3,00m,
Afastamento frontal
R de 4,00m {obrigatéria).
c8pP Dernais usos opcional:
ERLN klie [l Marquise opcional com
zZeu c8D 800 | 150 | 080 | 0.50 30 | 8pav |afastamento minimo de
RT 0,50m de alinhamento
I3 do corddo e allura
minima de 2,00m.
CSP
C8R Afastamento frontal
C8TP de 5,00m
Fd| csD Quaisquer outros usos 1,00 | 0.5¢ | 0.50 | 0.50 [2500,6f 2 pav
-
|-l
[l
2 - ZONA DE OCUPAGAO EXTENSIVA
24
RG 650 | 025 | 050 | 025 | 1000 | 2pav
C5R ! ' ' )
70E ERLN Quaisguer cutros usos Afastamente frontal em
csD qualquer uso de 8,00m
RT
-1
-2
3 - MACROZONAS RURAIS
VIGIA R
CHAPADAD RT Quaisquer outros usos 100 050 075 050 150 2pav
CAMPESTRE GsD
-1
4 - MACROZONAS ESPECIAIS
VARZEA DO
RIO BRANCO R-RT-CSD -l Quaisquer outros Usos 100 050 075 05 150 2Zpav
1 A Area de Permeabilidade serd de 20% e incide sobre todos os lotes.
2 ZCUI - Area compreendida entre as ruas Mal. Figriane Pelxoto, Henrique O'Avila, Andrade Neves e Cel. Guimaraes.
3 E a medidz a partir da referéncia de nivel (RN) até o forro do seu dlimo pavimento.
TO Edificagdes de uso misto {residencialxcomercialxservigo) empregario a média da taxa de ocupa¢do da zona em que se enconbra,

ou seja 60%, nos dofs primeiros pavimenlos.



ANEXO III
ISENCAO DE AREAS COMPUTAVEIS

(TAXA DE OCUPACAO E INDICE DE APROVEITAMENTO)

ITEM

Garagens ou vagas para estacionamento cobertas em prédios destinados & habitagfio coletiva e comércio e servigos localizadas e
subsolo, primeiro e segundo pavimentos;

m

—

II Sacadas quando situadas sobre recuo de frente do lote, deverdo observar uma projegiio maxima de 1,20 metros;
111 Telheiros com altura média até 2 metros;

v Projegfio de sacadas (quando nfio pavimentadas no pavimento térreo) e marquises;

)\

Pergolado e elementos paisagisticos, cobertura de porides, guaritas;




ANEXO IV

Recuo Ajardinamento
(testada de maior dimensio)

Recuo Lateral e Fundos

RECUOS
L ITEM o OBJETO
Recuo Ajardinamento 4 (quatro) metros: R, RG, ERLN, RT, CSD,CSR,CSP
(testada de menor 10 (dez) metros: CSTP, [, I-1I, I-I1I
dimens3o)

2 (dois) metros em no maximo 50% da testada, sendo o restante da testada 4 (quatro metros): R, RG, ERLN, RT
CSD,CSR,CSP

Afastamento entre blocos

Isento nos dois primeiros pavimentos
Do 3° pavimento em diante, inclusive, aplica-se a seguinte férmula:
R=(H/8)+1,50m

H = altura total da edificagfio (do térreo até o forro do titimo pavimento)
RECUO MINIMO= 3,00 m na Zona Rural (art1303 do Codigo Civil)

R = recuo minimo permitido

Recuo Viario Zona Rural

A= (H/10) + 3,00 m
A = afastamento H = altura do bloco mais aito

Sob consulta ao Conselho do Plano Diretor

OBS.: No méaximo 50% da area do recuo de ajardinamento podera ser utilizada como vaga de estacionamento, o restante devera receber
ajardinamento.
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ANEXO V

AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE - APP

OBSERVACOES

DEFINICAO: As Areas de Preservagio Permanente, localizadas em cada posse ou propriedade, sfo bens de interesse nacional e espagos
territoriais especialmente protegidos, cobertos ou nfio por vegetagio, com a fungfio ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a

estabilidade geologica, a biodiversidade, o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo ¢ assegurar o bem-estar das populagdes humanas.
Os parametros, definicSes e limites das Areas de Preservagio Permanente estiio regulamentadas pelas seguintes Resoluges Federais:

RESOLUCAQ CONAMA r° 302, de 20 de margo de 2002, que dispde sobre os parimetros, definigbes e limites de Areas de Preservagio

Permanente de reservatorios artificiais e o regime de uso do entorno,

RESOLUGCAQ CONAMA n° 303, de 20 de margo de 2002, que dispde sobre os parimetros, defini¢des e limites de Areas de Preservagiio

Permanente;

RESOLUCAO CONAMA n° 369, de 20 de margo de 2006, que dispde sobre os casos excepcionais, de utilidade piiblica, interesse social ou

baixo impacto ambiental, que possibilitam a intervengdo ou supressdo de vegetagdo em Area de Preservagdo Permanente - APP.

sntey,
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL ,
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO SEBASTIAO DO CAl

EXPOSICAO DE MOTIVOS

Senhor Presidente:
Senhores Vereadores:

Afravés do anexo Projeto de Lei, o Executivo Municipal
apresenta os Dispositivos de controle das edificagbes de Sdo Sebastido
do Cai, que disciplina as regras gerais e especificas a serem
obedecidas nas construgdes, a devida localiza¢do caracterizada pelos
zoneamentos de usos e demais definicdes dos indices construtivos,
taxas de ocupagao, afastamentos e controle da densidade populacionai.
Esta Lei aplica-se as edificagdes novas e existentes, quando de suas

reformas, aumento, mudanga de uso ou demoligéo.

Este Projeto regulamenta, através do Quadro de Usos e demais
Anexos, os artigos 65 e 117 do Plano Diretor de Desenvolvimento

Urbano em vigor, ac qual se encontram vinculados.

Esperamos contar com o apoio deste Legislativo na aprovagio
do presente projeto que ja foi amplamente discutido pela comunidade e
profissionais da area em audiéncia publica, na forma da Lei, conforme
edital 001/2007.

LEO ALBERTQ KLEIN



